UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2023r.
poz. 344") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przeznacza sie¢ do sprzedazy nieruchomosci gruntowe, stanowigce wiasnosé Gminy Olecko na rzecz ich
uzytkownikoéw wieczystych wedtug zasad oraz wytycznych okreslonych w uchwale.

§ 2. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa w § 1, moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego tej
nieruchomosci (jezeli uzytkowanie wieczyste dotyczy kilku podmiotéw z wnioskiem wystepujg wszystkie podmioty), jesli
zostang spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste jest zabudowana i nie jest przeznaczona w aktach planowania
przestrzennego i decyzjach lokalizacji inwestycji celu publicznego na realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja, wzglednie innym dokumentem lub
przepisem prawa, na podstawie ktérego zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) przed wiasciwym organem lub sgdem nie toczy sie postepowanie dotyczace aktualizacji celu oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste lub aktualizacji optat rocznych ztytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetej
wnioskiem o sprzedaz;

4) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Olecko w stosunku do nieruchomosci objetej
wnioskiem o sprzedaz z tytutu:

a) optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) podatku od nieruchomosci.

§ 3. Nabywcy nieruchomosci sg zobowigzani ponosi¢ koszty okre$lenia wartosci nieruchomosci gruntowych zlecane
przez Gming Olecko w toku postepowania, koszty notarialne umowy sprzedazy i ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym
koszty wpisdw w ksiegach wieczystych.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Woijciech Rejterada

1)Zmiany niniejszej ustawy publikowane sg w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029.
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Uzasadnienie

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1463) dokonano nowelizacji m.in. ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm. zwanej w dalszej tresci ugn), gdzie
w art. 32 ust. 1b odpowiednie rady zobligowane zostaty do podjecia stosownych uchwat w zakresie ustalenia zasad
przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegoétowych wytycznych
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Celem ustawy byto umozliwienie nabycia prawa wiasnosci uzytkownikom wieczystym gruntow, ktére nie ulegty dotad
uwlaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie decyzji administracyjnej. W uzasadnieniu zmiany polegajgcej na dodaniu
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami w art. 32 ustepu 1b wskazano, iz: ,(...) Celem tej regulacji jest zapewnienie
jednolitych, transparentnych, réwnych oraz celowych z punktu widzenia prawidtowej gospodarki zasad sprzedazy gruntow
oddanych w uzytkowanie wieczyste. Przepis okre$la przyktadowe kryteria, ktorymi wtasciwe organy bedg mogty kierowac sie
w swoich uchwatach lub zarzgdzeniach. W aktach tych, ktére bedg miaty charakter generalny, zostang okreslone wytyczne
dla organu wykonawczego m.in. co do zasad kwalifikowania nieruchomosci do sprzedazy, a takze wymiaru nalezno$ci z tytutu
nabycia przez uzytkownika wieczystego wtasnosci gruntu oraz ksztattowania innych warunkéw umowy, takich jak: roztozenie
ceny na raty, ptatnosci w ratach doptaty do wartosci rynkowej nieruchomosci. Organy stanowigce, okreslajgc przestanki
kwalifikowania nieruchomosci do sprzedazy, mogg kierowac¢ sie np. potrzebami spotecznosci lokalnej, szeroko pojetym
interesem publicznym badz potrzeba zabezpieczenia rezerwy terendw na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo
mieszkaniowe. Podkresli¢ jednak nalezy, ze akty prawa miejscowego wydawane na podstawie omawianego upowaznienia
ustawowego nie bedg mogly modyfikowa¢ warunkéw okreslonych w regulacjach ustawowych, wtym w szczegdlnosci
w art. 69, art. 69a, art. 70 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktére majg charakter bezwzglednie obowigzujgcy
w zakresie zasad i trybu sprzedazy gruntu na rzecz uzytkownika wieczystego (...)".

Przepisy ugn regulujg kwestie ceny, za jakg nieruchomos$é moze zosta¢ sprzedana. Mianowicie zgodnie z art. 69 ugn dla
nieruchomosci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej cene ustala sie jako dwudziestokrotnosé kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Cena ta ma charakter ustawowy i nie moze by¢
modyfikowana przez organy jednostki samorzgdu terytorialnego. Natomiast w przypadku nieruchomosci wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, cene ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okre$lonej na dziehn zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Ustawodawca wyznacza jedynie granice ustalania jej wysokosci.
Przedstawiajgc powyzsze wnosi sie o podjecie uchwaty w zaproponowanej formie.
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