UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dobki 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977") oraz w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 26 maja 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dobki 1, zwang w dalszej czesci
uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr1 do uchwatly. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
4,91 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 zwany dalej
Lrysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czesc¢ tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujagcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia zawarte w Dziale |i Il niniejszej uchwaly obowigzujg na catym obszarze planu, a ustalenia szczegétowe
zawarte w Dziale Il uchwaty obowigzujg dla poszczegdlinych terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo-
literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego,
a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réoznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu - nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice terendw i obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw - caly obszar objety planem
znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739).
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§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:

1) kat nachylenia potaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; ustalony w planie kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny,
zadaszenia wej$¢, zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodéw zimowych iinnych drugorzednych elementéw
budynku;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, wiat
i altan. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg:

a) czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy na gruncie, przedproza,

c) okapdw i gzymsdw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkdw wysunietych
nie wiecej niz 1 m,
d) kontenerowej stacji transformatorowe;j.
3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) symetria dachu - symetria kata nachylenia pofaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
kalenice dachu;

6) teren elementarny - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod zielen, sieci iurzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy - dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem powierzchni
zabudowy (tacznie wszystkich budynkéw i obiektéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazonym
w procentach;

8) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokosc
wzgledng wiekszg niz 1 m; za makroniwelacje nie uwaza sie przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu niezbednej przy
pracach ziemnych zwigzanych z lokalizacjg obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
podlegajgca przeksztatceniu naturalnej rzezby terenu nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsca do parkowania spetniajgce wszystkie
wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca do parkowania dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane
na poziomie terenu. Miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi
potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub
dojazdem do wejscia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajgcym najkrétszg droge do tego wejscia;

10) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej - rozumie sig¢ przez to jeden budynek rekreacji indywidualnej lub
ich zesp6t, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb wypoczywajgcych w nich oséb budynkiem garazowym lub budynkiem
gospodarczym lub budynkiem gospodarczo-garazowym;

11) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi iich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) ZN - teren zieleni naturalnej;

3) WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

5) KPP - teren komunikacji piesze;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie ksztaltowanie nowej zabudowy oraz nowego zagospodarowania terenu z zachowaniem waloréw
krajobrazowych terenu potozonego nad jeziorem Dobskim.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie:
1) ksztattowanie terenéw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

3) wprowadzanie nowych zadrzewien izakrzewien w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi oraz gatunkami wystepujgcymi na tym terenie;

4) nowe zainwestowanie nie moze stanowi¢ przyczyny zmiany stosunkéw wodnych w granicach obszaru planu jak ina
terenach sgsiadujgcych z obszarem planu.

2. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych nalezy uzyskac stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektdow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska na terenach sasiednich;

2) wyklucza sie lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsiewziec:
a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem przedsiewziec, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsigwzigecia na Srodowisko nie wykazata znaczgco negatywnego wptyw na
srodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalne poziomy hataséw w Srodowisku regulujg przepisy
odrebne; klasyfikacja terenéw elementarnych w zakresie ochrony przed hatasem zostata okreslona w kartach terenéw w §
17 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkéw, ani ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw. Na obszarze planu nie ustala sie obszaréw ani obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie ustala sie ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich - obowigzujg
przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terenéw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terendw, ustala sie
nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2;
2) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 65° do 115°.

Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. W obrebie dziatek budowlanych iterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolem KR nalezy
zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéow przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochoddéw strazy
pozarnej.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 13. 1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:
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1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
2) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolami 1KPP i 2KPP.

2. Uklad komunikacyjny na obszarze planu potaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
powiatowg nr 1814N relacji Jaski - Dobki (droga poza obszarem planu).

3. Obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ML w oparciu o teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonej symbolem KR.

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaty ustalone w § 17, w karcie terenéw.
5. Minimalny udziatu miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektdw sieciowych infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne wytgcznie
podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych;

4) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej
wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji dopuszczonych w planie i przepiséw odrebnych;

5) sieci, urzgdzenia iobiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji drogowej
wewnetrznej (oznaczonym symbolem KR) oraz terenach komunikacji pieszej (oznaczonych symbolem KPP)
z zastrzezeniem pkt 7;

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe oznaczonych symbolami ML, w pasach terenéw pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi teren komunikacji z zastrzezeniem pkt 7;

7) na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 100 metréw od linii brzegdéw jeziora dopuszcza sie lokalizacje sieci,
urzgdzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej wytgcznie jako realizacje inwestycji celu publicznego;

8) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture podziemng i nadziemna, od ktérej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami
nalezy przebudowac¢ poza pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajgc obowigzujgcych norm, do nowych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomos$ci nalezy utrzymywaé w sposob nie powodujgcy utrudnien
w prawidtowym funkcjonowaniu sieci;

9) wysokos¢ urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 10
i ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

10) nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru o wysokosci
wigkszej niz 5 m, w tym mikroinstalacji.

2. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem
gminnej sieci wodociggowe;.

3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z uktadem gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
tymczasowych (do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej) - gromadzenie $ciekéw w szczelnych,
atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekle iich wywéz do oczyszczalni $ciekéw w Olecku.
Rozwigzania tymczasowe winny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony $rodowiska; po realizacji gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy przytgczy¢ do tej sieci.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
1) z dachdéw obiektéw — odprowadzenie na terenie dziatki;

2)z terenu komunikacji wewnetrznej (KR) iz terenéw komunikacji pieszej (KPP) - powierzchniowo lub do systemu
kanalizacji deszczowej;

3) nawierzchnie miejsc do parkowania nalezy tak zaprojektowac¢, aby mozliwe byto wsigkanie wéd opadowych do gruntu lub
odprowadzenie wéd powierzchniowo bgdz przez lokalny system kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wod opadowych
(w tym studni chtonnych, rowéw lubinnych) po uprzednim oczyszczeniu w urzgdzeniach do oczyszczania wdd
opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego wymagaja.

5. Zaopatrzenie w ciepto:
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1) w oparciu o lokalne iindywidualne zrédta ciepta realizowane z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng:
1) z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napieé¢ podziemna siecig kablowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje stupowej lub kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 20 m2, o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim lub dwuspadowym lub wielospadowym
o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 20°;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektu stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

7. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe] niskiego is$redniego cisnienia, po jej realizacji, lub gaz
bezprzewodowy.

8. Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.
9. Zasad podtgczenia do pozostatych mediéw nie reguluje sie.
10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysoko$¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) ML - 30%;
2) ZN, KR, KPP, WS - 1%.

DZIAL Il
Ustalenia szczegé6towe

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych sg nastepujace:
1. Karta teren6éw elementarnych oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML:

1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 1ML (0,23 ha), 2ML (0,88 ha), 3ML (0,37 ha), 4ML (1,86 ha), 5ML
(0,98 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej:
a) wolnostojgce budynki rekreacji indywidualnej (zwane domami letniskowymi), w tym do catorocznego wypoczynku,

b) garaz jednostanowiskowy wolnostojgcy lub w zabudowie blizniaczej lub wbudowany w bryte budynku rekreaciji
indywidualne;j,

c) budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2,
d) budynek garazowo-gospodarczy o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2,

e) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie nie wiecej niz jeden budynek garazu lub nie wiecej niz jeden
budynek gospodarczo-garazowy lub nie wiecej niz jeden budynek gospodarczy,

f) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 35 m? (kazda),

g) dopuszcza sie realizacje stawow o funkcji rekreacyjnej oraz zbiornikdw do retencjonowania wod opadowych;
3) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) wysokos¢:

- dopuszczalna wysoko$¢ w rozumieniu rozporzgadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

-- budynek rekreacji indywidualnej - nie wigeksza niz 8 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym

poddasze uzytkowe), dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
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-- budynek garazu, budynek gospodarczy, budynek gospodarczo-garazowy, altana, wiata - nie wieksza niz 5 m,
nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, budynki bez podpiwniczenia,
- dopuszczalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nie wigksza niz 3,5 m od $redniego poziomu terenu
przed gtdbwnym wejsciem do budynku,
- wysokos¢ poziomu posadzki parteru nie wieksza niz 0,9 m od poziomu przylegajacego terenu,
b) rodzaj dachu:
- budynek rekreac;ji indywidualne;j:
-- dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,
-- kalenica gtéwna rownolegta do elewacji od frontu dziatki,
-- dopuszcza sie wykonanie w dachu naczdétkdéw, okien potaciowych, facjat i lukarn, przy czym taczna szerokosé
facjat i lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dtugosci dachu,
-- dla lukarn dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia pofci nie mniejszym niz 20°,
- budynek garazu, budynek gospodarczy, budynek gospodarczo-garazowy - dach dwuspadowy symetryczny, o kgcie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°,

- altana, wiata - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25° — 45°,

c) pokrycie dachu - w odcieniach czerwieni i brgzow,

d) elewacje zewnetrzne: cegtfa licowka, kamien, drewno, mur pruski, tynk; tynki zewnetrzne nalezy stosowaé¢ w kolorach
pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym, wyklucza sie okftadziny typu ,siding”,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja budynku garazu, budynku gospodarczego i budynku gospodarczo-garazowego za linig elewacji frontowej
budynku rekreacji indywidualnej,

g) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,02; maksymalna - nie wieksza niz 0,3,
i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
j) szerokos¢ elewaciji frontowej (od strony drogi):
- budynek rekreacji indywidualnej - nie mniejsza niz 5 m i nie wieksza niz 12 m,
- budynek garazu, budynek gospodarczy, budynek gospodarczo-garazowy - nie wigksza niz 6 m,

k) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycjg - nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

I) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z § 13 ust. 5 niniejszej
uchwaty;

4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, nie dotyczy wydzielen geodezyjnych pod
obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) nalezy zachowac istniejgce drzewa zlokalizowane poza obrysem budynkow, terenem dojazdéw i terenem miejsc do
parkowania,

d) nalezy przystosowac tereny zagospodarowanie zielenig do matej retencji wéd opadowych i roztopowych,
e) obowiagzuje zakaz makroniwelacji (zgodnie z definicjg okreslong w § 4 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty),

f) ksztattowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje drobnej zwierzyny w formie otworéw o srednicy minimum
10 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m,
a w przypadku gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm wykonania przeswitéw o szerokosci 10 cm pomiedzy
ogrodzeniem a powierzchnig gruntu, natomiast w przypadku braku podmuréwki zastosowanie przeswitu miedzy
ogrodzeniem a powierzchnig gruntu o wysokosci co najmniej 10 cm.

2. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN:
1) oznaczenie terendw elementarnych i ich powierzchnia: 1ZN (0,02 ha), 2ZN (0,01 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zielni naturalnej;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: wyklucza sie
lokalizacje budynkow, wiat i altan;
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4) inne szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

3. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1WS i 2WS:
1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 1WS (0,05 ha), 2WS (0,02 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren wéd powierzchniowych srédlagdowych (row melioracyjny odwadniajacy):
dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen hydrotechnicznych,

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: nie ustala sieg;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nalezy zapewni¢ nienaruszalnos$¢ przeptywu wéd przez réw, jego ciggtosci i droznosci, dopuszcza sie przebudowe
oraz/lub przeniesienie rowu z zachowaniem kierunku odptywu,

b) przebudowa oraz/lub przeniesienie rowu melioracyjnego nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkow
wodnych na terenie planu jak i w jego sgsiedztwie,

c)w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

4. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem KR:
1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: KR (0,46 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu: nie mniejsza niz 10 m, a szeroko$¢ wschodniego
odcinka drogi nie mniejsza niz 5 m, zakonczenie wschodniego odcinka drogi placem do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m,

b) przekrdj - dowolny,
¢) minimalne wyposazenie - nie ustala sie,
d) parkowanie - dopuszcza sie miejsca do parkowania;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) przebieg drogi przez row melioracyjny wymaga zachowania przepustowosci rowu,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej i chodnika.
5. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1KPP i 2KPP:
1) oznaczenie terendw elementarnych i ich powierzchnia: 1KPP (0,02 ha), 2KPP (0,02 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren komunikacji pieszej;
3) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj - dowolny,
¢) minimalne wyposazenie - nie ustala sig,
d) parkowanie - nie dopuszcza sie;

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: nie ustala sie.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Olecku
.2024 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dobki 1 (w dniach od 29 marca 2024 r. do 18 kwietnia 2024 r.) oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 2 maja 2024 r.),
do ustalen projektu planu wniesiono 4 pisma z uwagami, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym 3 pisma o jednakowej tresci. Wszystkie z nich zostaly nieuwzglednione przez Burmistrza Olecka, {j.:

1) ujecie w catosci dziatki nr 44/50 obreb Dobki jako terenu zabudowy letniskowej i usunigcie z dziatki nieprzekraczalne;j linii
zabudowy,

nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

czes$¢ terenu dziatki nr 44/50, o powierzchni 104 m?, jest przeznaczona na plac do zawracania na zakonczeniu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KR — plac do zawracania jest rowniez wyznaczony w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. Pozostata cze$¢ dziatki nr 44/50, o powierzchni 2072 m2, jest przeznaczona na
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. W celu wiasciwej obstugi komunikacyjnej droge wewnetrzng tzw.
,Slepg” nalezy zakonczyc¢ placem do zawracania. Obowigzek ustalenia linii zabudowy w planie miejscowym wynika
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dopuszczenie dachow wielospadowych,
3) dopuszczenie kgta nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujgco:

granice przedmiotowej zmiany planu nie obejmujg catych dziatek budowlanych i zachodzi sytuacja, iz na jednej dziatce
budowlanej bedzie w czesci obowigzywat plan miejscowy z 2002 r. oraz przedmiotowa zmiana planu, stgd ustalenia
w zakresie parametréw zabudowy (w tym geometrii dachéw i kata nachylenia pofaci dachowych) nie moga ulec zmianie
w stosunku do planu obowigzujgcego z 2002 r. Ustalenia planu obowigzujgcego to dach dwuspadowy lub naczétkowy,
réwnopotaciowy o nachyleniu 35-45°, uktad kalenic réwnolegty do osi przylegtych drég dojazdowych;

4) zwiekszenia powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

obowigzujgcy plan miejscowy nie ustala maksymalnej powierzchni zabudowy, a jedynie minimalng powierzchnie dziatki,
jaka nalezy pozostawi¢ niezabudowang i nieutwardzong (80%). Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko okresla dla zabudowy letniskowej max % powierzchni utwardzonej
i zabudowanej dziatki w wielkosci 10%. Ustalenia studium sag wigzace dla planéw miejscowych, stgd wskaznik powierzchni
zabudowy w wielko$ci 10% zostat utrzymany. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy moze zosta¢ uchwalony, jezeli nie narusza ustalen studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestreznnego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow zalicza
sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym:

1) budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
2) budowe publicznych terenéw zieleni urzgdzonej,
3) budowe wodociggow i urzagdzen wodociggowych,
4) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

5) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

2. Zapisy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dobki 1 nie ustalajg nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zaliczanych do zadan wtasnych gminy, o ktérych mowa w ust.1.

3. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo
regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266). Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem srodkéw z budzetu Gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z budzetu gminy, obejmujg wykonanie oswietlenia tych
drég, ktérych gmina jest zarzadcg. W granicach obszaru zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Dobki 1 nie znajdujg sie drogi, ktdérych gmina jest zarzgdcg lub ktére przeznaczone sg do przejecia w zarzad przez gmine.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dobki 1 zostata sporzgdzona w wykonaniu uchwaty nr
BRM.0007.31.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dobki 1, zmienionej uchwatg nr BRM.0007.86.2023 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 30 listopada 2023 r.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko
w obrebie jeziora Dobskiego zatwierdzona uchwatg nr XLIII/316/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 lutego 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. War.—Maz. nr 43 z 2002 r. poz. 658).

Przeznaczenie terenoéw ustalone w powyzszych planie miejscowym to:
74UTL, 76UTL. 77UTL, 78UTL — teren projektowanej zabudowy letniskowe;j,
06KD - tereny drog.

Celem sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasad
zabudowy iich zagospodarowania w dostosowaniu do istniejgcych wydzielen geodezyjnych drég wewnetrznych
i umozliwienia realizacji zabudowy letniskowej. Zmiana planu nie zmienia przeznaczenia terenéw objetych opracowaniem
w stosunku do planu obowigzujgcego. Obszar zmiany planu obejmuje zespét istniejgcej i planowanej zabudowy letniskowej
wraz z terenami komunikacji do jej obstugi.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zatwierdzonym
uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r.) obszar zmiany planu zostat zakwalifikowany
do strefy Ill — osadniczo — rolniczo - turystycznej — obejmuje obszar potudniowo — zachodni gminy. W strefie Il wyodrebnia
sie miedzy innymi obszary o dominacji funkgc;ji turystycznej.

Na rysunku Studium (na zatgczniku nr 5 — Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy) tereny objete
zmiang planu miejscowego oznaczone zostaly jako obszary koncentracji i rozwoju funkcji turystyczno—wypoczynkowych
i obstugi ruchu turystycznego.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzié, iz niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terenéw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Olecko jak roéwniez z uwzglednieniem wymaganh tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, atakze ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci
budynkéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, geometrii dachéw, minimalnej liczby miejsc do parkowania. Ustalenia zmiany planu umozliwiajg
realizacje zabudowy letniskowe;.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony s$rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie wigkszosci wytycznych
wynikajgcych z ,Prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Dobki 1” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, sierpien 2023 r., aneks z dnia 19.02.2024 r.).

Obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Nr 139 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 2008 r. Nr 178 poz. 2621). Na obszarze chronionego
krajobrazu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjagtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy m. in.:

= oObszarébw zwartej zabudowy miast iwsi, wgranicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupetnien zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie z linig
wystepujgcg na dziatkach przylegtych;

= ustalen obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz sporzgdzonych projektéw planéw w stosunku do ktérych zawiadomiono o terminie wytozenia tych planéw do publicznego
wgladu, ale postepowanie nie zostato zakoriczone przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia.

Potnocna czes¢ obszaru objetego zmiang planu zlokalizowana jest w strefie 100 metrow od linii brzegowej jeziora
Dobskiego (pétnocna granica obszaru zmiany planu zlokalizowana jest w odlegtosci od 38 m do 94 m od linii brzegowe;j
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jeziora). W dniu wejscia w zycie ww. rozporzgdzenia w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich
obowigzywata zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie jeziora Dobskiego
zatwierdzona uchwatg Nr XLI1/316/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 lutego 2002 r., ktéra wyznaczyta strefe ochronng
jeziora. W strefie tej obowigzujg zakazy wymienione w Rozporzgdzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca
1998 r. ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 36 poz. 194 zdnia 26 czerwca 1998r. Zgodnie z§ 5 ww.
rozporzadzenia Nr 82/98 w strefach ochronnych jezior zabrania sie:

1) wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektéw budowlanych, w tym i na potrzeby rolnictwa, nie zwigzanych z utrzymaniem
zbiornikéw wodnych oraz przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogélnodostepnym,

2) wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych.

W oparciu o wyznaczong w obowigzujgcym planie miejscowym granice strefy ochronnej jeziora w projekcie niniejszej
zmiany planu zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora Dobskiego.

W celu spetnienia zakazow okreslonych w Rozporzgdzeniu Nr 139 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 12 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, w zwigzku z postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie (WSTL.610.51.2023.MJ.2 z dnia 03.10.2023 r.) odmawiajgcego uzgodnienia projektu
zmiany planu w zakresie ochrony przyrody, zmiana planu przeznacza tereny zadrzewione oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN,
na ktérych wprowadzony zostat zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien. Istniejacy teren zadrzewiony oznaczony
symbolem 1ZN zostat wyznaczony w oparciu o ortofotomape udostepniong na stronie www.geoportal.gov.pl.

Zmiana planu ustala: ksztattowanie terendw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, wprowadzanie nowych zadrzewien
i zakrzewien w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz gatunkami
wystepujgcymi na tym terenie. Zmiana planu utrzymuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe (ML) na poziomie 80%.

Ustalenia zmiany planu wykluczajg makroniwelacje rozumiang jako zmiane naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop,
nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wiekszg niz 1 m. Za makroniwelacje nie uwaza sie przeksztatcenia
naturalnej rzezby terenu niezbednej przy pracach ziemnych zwigzanych z lokalizacjg obiektéw budowlanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu naturalnej rzezby terenu nie moze byé wieksza niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

Dokument obejmuje tereny, ktére wymagajg zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntéow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Jest to teren elementarny oznaczony symbolem 2ZN oraz grunty le$ne niezadrzewione zlokalizowane w graniach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem 4ML. Zgodna na zmiane przeznaczenia gruntéw lednych na cele nierolnicze
i nieleSna zostata uzyskana w procedurze sporzadzania obecnie obowigzujgcej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie jeziora Dobskiego zatwierdzonej Uchwatg Nr XLIII/316/02 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 28 lutego 2002 r. W obowigzujgcym planie miejscowym grunty lesne przeznaczone sg na cele
nierolnicze i nielesne - tereny projektowanej zabudowy letniskowe;.

Na obszarze zmiany planu wystepuja: grunty orne klasy RIVb, RV, RVI, nieuzytki oraz grunty lesne klasy LsV i LsVI.

Ustalenia zmiany planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej sieci
wodociggowej; odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem gminnej sieci
kanalizacyjnej. W przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan tymczasowych (do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej) - gromadzenie $ciekéw w szczelnych,
atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte iich wyw6z do oczyszczalni Sciekéw w Olecku. Po
realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy przytaczyc¢ do tej sieci.

Ustalenia zmiany planu okreslajg odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw na terenie dziatki,
z terenu komunikacji wewnetrznej (KR) i terendw komunikacji pieszej (KPP) — powierzchniowo lub do systemu kanalizaciji
deszczowej, a nawierzchnie miejsc do parkowania nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do
gruntu lub odprowadzenie wéd powierzchniowo badz przez lokalny system kanalizacji deszczowej do odbiornikéw waod
opadowych (w tym studni chtonnych, rowéw lub innych) po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach do oczyszczania wod
opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego wymagaja.

Zmiana planu ustala, iz tereny zagospodarowane zielenig w obrebie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ML
nalezy przystosowa¢ do matej retencji wod opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze zmiany planu ustalone zostato w oparciu o lokalne iindywidualne Zrddtfa
ciepta realizowane zzastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza. Réwnoczesnie zmiana planu dopuszcza realizacje systeméw grzewczych wykorzystujacych
zrodia odnawialne. Gospodarke odpadami zmiana planu ustala zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - na obszarze zmiany planu
nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkédw ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Zmiana planu
nie obejmuje ochrong konserwatorskg obszaréw ani obiektow.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami;
Na obszarze zmiany planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe ustalone zostato z sieci wodociggowe;.

Na obszarze zmiany planu nie ustala sie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych ani terenéw zabudowy ustugowe;j, stgd
ustalenia zmiany planu nie odnoszg sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
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Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- ustalenie zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz nowego zagospodarowania terenu z zachowaniem waloréw
krajobrazowych terenu potozonego nad jeziorem Dobskim,

- utrzymanie planowanego pierwotnie charakteru zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy letniskowej poprzez
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ML w formie budynkoéw
rekreacji indywidualnej (zwanych domami letniskowymi), w tym do catorocznego wypoczynku o wysokosci kalenicy do 8 m
(nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne), z dachem dwuspadowym symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35° - 45°, dopuszczalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nie wieksza niz 3,5 m od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, wysoko$¢ poziomu posadzki parteru nie wieksza niz 0,9 m od poziomu
przylegajgcego terenu,

- utrzymanie pokrycia dachéw w kolorach czerwieni i brgzéw,
- ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wiekszego niz 10% powierzchni dziatki,
- ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w wielkosci 1500 m2;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendéw, wskaznikéw intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania, a takze ustalenie dla terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami ML stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%;

c) prawo wlasnosci — caly obszar objety zmiang planu stanowi wtasno$¢ osob fizycznych;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposéb niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar planu potozony jest poza
strefami ochronnymi wyznaczonymi dla obiektdw wojskowych i nie jest terenem zamknietym.

e) potrzeby interesu publicznego - na obszarze zmiany planu nie ustala sie ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych;

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zabudowy obiektéw iurzadzen, aw
szczegolnosci: obiektdw obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in. sieci i obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru zmiany planu.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j. Istniejgcy gminny wodocigg #8110 przebiega wzdtuz drogi
powiatowej nr 1814N i doprowadza wode rurami @90 przebiegajgcymi w pasie drogowym terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR) poprzez przytgcza do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na obszarze zmiany planu. Wodocigg potaczony
jest z uktadem sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody w Olecku.

Niniejszy dokument stanowi propozycje sytuowania zespotu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej nad jeziorem
Dobskim. Przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy w planie zostaty wziete pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego poprzez koncentracje zabudowy letniskowej w zwartym zespole zabudowy przylegajgcym do
istniejgcej drogi publicznej powiatowej;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego — do wsi Dobki nie dochodzi komunikacja publiczna; publiczny transport zbiorowy (linia
autobusowa) przebiega drogg wojewddzkg nr 655, najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest w odlegtosci okoto
2,5 km od obszaru zmiany planu;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystdw — zmiana
planu umozliwia przebieg $ciezki rowerowej przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz wyznacza dwa tereny
komunikacji drogowej pieszej (KPP) umozliwiajgce potgczenie piesze w kierunku jeziora;

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze charakteryzujgcym sie:

- dostepem do istniejgcej sieci komunikacyjnej poprzez potgczenie z istniejgcg drogg publiczng powiatowg nr 1814N relac;ji
Jaski — Dobki,

- dostepem do sieci wodociggowe;j - istniejgcy wodociag gminny @110 przebiega wzdtuz drogi powiatowej nr 1814N oraz
wodocigg @90 przebiega przez obszar zmiany planu (przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR),

- dostepem do sieci elektroenergetycznej — przez obszar zmiany planu przebiega podziemna linia elektroenergetyczna nn
0,4 kV (przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR), w sgsiedztwie, w pasie drogowym drogi powiatowej nr 1814N,
przebiega podziemna linia elektroenergetyczna SN 15 kV oraz na terenie pasa drogowego drogi powiatowej zlokalizowana
jest stupowa stacja transformatorowa, przy zjezdzie z terenu drogi wewnetrznej (KR).

Najblizsza sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 160 zlokalizowana jest na terenie wsi Jaski, w odlegtoci okoto 1,46 km od
obszaru zmiany planu.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Olecku nr BRM.0007.36.2022 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
niniejszg zmiang planu miejscowego nalezy do obszaréw wnioskowanych o sporzadzenie zmiany planu. W opracowaniu pt.:
»2Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021” zostata stwierdzona
zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu dla obszaréw wnioskowanych o sporzadzenie lub zmiane planu
miejscowego.

Z uwagi na zakres i przedmiot niniejszego dokumentu (wytgcznie zabudowa letniskowa oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, tereny komunikacji pieszej, tereny zieleni naturalnej) wymogi uniwersalnego projektowania zostaty
uwzglednione wylgcznie poprzez okreslenie minimalnego udziatu miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Konsultacje spoteczne

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dobki 1 zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. W takcie procedury wptynety 4 wnioski oséb fizycznych, 6 wnioskéw instytucji, 1 wniosek gestora sieci (Polska
Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Olsztynie). 3 wnioski oséb fizycznych zostaty uwzglednione
w projekcie zmiany planu. Wniosek osoby fizycznej w zakresie dopuszczenia dachow wielospadowych oraz kata nachylenia
potaci dachowych od 30° nie zostat uwzgledniony.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentem podczas wylozenia projektu zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od dnia 29 marca 2024 r. do
18 kwietnia 2024 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskow i uwag. W dniu 16 kwietnia 2024 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 2 maja 2024 r.) do ustalen projektu zmiany planu wniesiono
4 pisma z uwagami, w tym 3 pisma o jednakowej tresci. Ztozone uwagi nie zostaty uwzglednione. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zatgcznik nr
2 do niniejszego dokumentu.

Skutki

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualne;.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztéw przez Gmine Olecko
wynikajgcych z zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej (budowy drég publicznych, budowy publicznych
terenéw zieleni, budowy wodociagdéw i urzadzen wodociagowych, budowy kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami, budowy
kanalizacji deszczowej z urzadzeniami) ani wykupem gruntéw na cele publiczne.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntéw komunalnych.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwo$cig pozyskania dochoddéw z optaty planistycznej,
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
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