UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2023r. poz.977") w zwigzku zart. 66 ust.2 iart. 67 ust.3 pkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig, co

nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4, zwany w dalszej czgsci uchwaly
,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 39,1 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 zwany dalej ,rysunkiem
planu”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczego6towe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia zawarte w Dziale 1i Il niniejszej uchwaly obowigzujg na catym obszarze planu, a ustalenia szczegotowe
zawarte w Dziale Il obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo -
literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego,
a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) obowigzujaca linia zabudowy,

c) teren do zagospodarowania urzadzong zielenig izolacyjna,

)

d) wymiary w metrach;

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739).
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5) granice terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP 19-80/10.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) kat nachylenia potaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; ustalony w planie kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny,
zadaszenia wejs¢, zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodow zimowych iinnych drugorzednych elementéw
budynku;

3) linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na kiérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, wiat i altan,
i na ktorej to linii ustala sie obowigzek sytuowania nie mniej niz 60% szerokosci frontowej $ciany budynku, z tym, ze
dla wiat i altan, budynkéw garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych, budynkdéw istniejacych obowigzujaca linie
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy, oile ustalenia w kracie terenu elementarnego
nie stanowig inaczej,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, wiat
i altan,

c) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

- drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy na gruncie, przedproza, ogrédki gastronomiczne,

- okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkdéw wysunietych
nie wiecej niz 1,5 m,

- budynkéw i obiektow istniejgcych w zakresie ich przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania,
- budynku stacji transformatorowej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) symetria dachu - symetria kgta nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
kalenice dachu;

7) teren elementarny - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej;

8) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektéw budowlanych, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg
funkcji polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz
zajezdni;

9) ustugi nieuciazliwe - ustugi nie powodujgce okresowego lub statego pogorszenia stanu srodowiska i przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej a takze nie stanowigce
zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem powierzchni
zabudowy (fgcznie wszystkich budynkéw i obiektow budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazonym
w procentach;

11) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag - miejsca do parkowania spetniajgce
wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca do parkowania dla oséb ze szczegdélnymi potrzebami,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposéb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajgcego osobom ze szczegélnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg
droge do tego wejscia;

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

13) zabudowa istniejgca - obiekty budowlane istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego (za
wyjatkiem samowoli budowlanej) lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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DZIAL II.
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi iich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) RM - teren zabudowy zagrodowej;

6) ZL - teren lasu;

7) ZN - teren zieleni naturalnej;

8) ZP - teren zieleni urzadzonej;

9) ZP/US - teren zieleni urzagdzonej lub / oraz teren sportu i rekreacji;

10) ZI - teren zieleni izolacyjnej;

11) WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

12) KDL - pas drogowy drogi publicznej klasy lokalnej;

13) KDD - pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej;

14) KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej;

15) KDX - teren komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowe;.

2. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje nadziemnych wielopoziomowych budowli garazowych, obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, sktadow, hurtowni i magazynéw, stacji obstugi lub remontu sprzetu
budowlanego i/lub rolniczego, tartakéw i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej jako zespotu przedmiejskiej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajgcej sie z domdw o nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych wraz z towarzyszgcymi
ustugami nieucigzliwymi;

2) wzdtuz drogi powiatowej nr 1992N (ul. Eicka) ksztattowanie nowego zespotu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wraz
z istniejgcym gospodarstwem rolnym;

3) pozostawienie naturalnych tgk na czesci terenéw, na ktérych wystepuja torfy (tereny elementarne oznaczone symbolami:
1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN) oraz przeznaczenie czesci terendéw, na ktérych wystepujg torfy (tereny elementarne
oznaczone symbolami: 2ZP, 3ZP, ZP/US) pod funkcje zieleni urzadzonej lub odpowiednio tereny sportu i rekreacii,
z przystosowaniem tych terendw do retencjonowania wéd opadowych i roztopowych;

4) adaptowanie terenu nasypu dawnej linii kolei waskotorowej na funkcje publicznej $ciezki pieszo — rowerowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie:

1) zachowanie istniejacych drzew (nie dotyczy drzew owocowych) na terenach powierzchni biologicznie czynnej (z
wylgczeniem dojazdow i miejsc postojowych, ktére stanowig powierzchnie biologicznie czynna);

2) dopuszcza sie wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych oraz wymagan realizacji uktadu komunikacyjnego;

3) ewentualna wycinka drzew powinna by¢ poprzedzona inwentaryzacjg przyrodniczg i odbywac¢ sie poza okresem legowym
ptakéw;

4) w przypadku wycinki drzew (nie dotyczy drzew owocowych) ustala sie obowigzek nowych nasadzen w proporcji jedno
nowe nasadzenie na jedno drzewo wyciete;

5) wprowadzenie nowych drzew ikrzewédw zgodnych =z miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz gatunkami
wystepujgcymi na tym terenie;

6) ksztattowanie terendw zieleni urzgdzonej (oznaczonych symbolami ZP i ZP/US), zieleni przyobiektowej i przydomowe;j
z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;

7) zachowanie istniejgcego drenazu wod gruntowych, jego ciggtosci i droznosci oraz kierunku; dopuszcza sie przebudowe
drenazu; przebudowa nie moze zaktdcaé prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego;
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8) ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnej zwierzyny w formie otworéw o $rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5m, aw
przypadku gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm wykonania przeswitdw o szerokosci 10 cm pomiedzy
ogrodzeniem a powierzchnig gruntu.

2. Dla przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektdow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska na terenach sasiednich;

2) wyklucza sie lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsiewziec:

a) polegajgcych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpaddéw, wtym odpadow niebezpiecznych, a takze dziatalnosci
polegajacych na ztomowaniu,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzieé, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie wykazata znaczaco negatywnego wptywu
na $rodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne; klasyfikacja terendw elementarnych w zakresie
ochrony przed hatasem zostata okreslona w kartach terendw w § 18 niniejszej uchwaty;

2) na terenach w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych, ustala sie:

a) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac¢ w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajgcych
poziom hatasu do obowigzujgcych norm.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly ustalone w § 18 niniejszej uchwaly poprzez okreslenie parametrow
i gabarytow zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 19 -80/10).
Strefa orientacyjnie zostata oznaczona na rysunku planu.

2. Na terenie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw.

3. Ochrone stanowiska archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na obszarze planu ogdélnodostepng przestrzen publiczng stanowia:
1) teren paséw drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: KDL, 1KDD, 2KDD;
2) tereny komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowej oznaczone symbolami: 1KDX, 3KDX;
3) projektowany teren zieleni urzadzonej lub/oraz teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem ZP/US;
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 5ZP.
2. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposob tworzgcy warunki publicznej aktywnosci oraz
w sposob tworzgcy miejsca identyfikacji przestrzeni;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych ikomunikacyjnych dla osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, w sposdb zapewniajgcy ciggtos¢é idostepno$¢ przestrzeni publicznych dla tych oséb,
w szczegoélnosci dostosowanie chodnikéw, przejsc dla pieszych oraz nawierzchni do potrzeb tych oséb;

3) w przestrzeni publicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieciowych ipodziemnych sieci infrastruktury technicznej, atakze urzgdzen
wyposazenia technicznego z zachowaniem zasad okreslony w § 15 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje zieleni,

c¢) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.
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Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie czesci garazowej jednorodzinnego budynku mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki Sciang bez okien i drzwi, wykonang z materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia, zwrécong w strone tej granicy;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

3) dopuszcza sie wykonanie w dachu naczétkéw, okien potaciowych, facjat ilukarn, przy czym taczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dtugosci dachu;

4) dla lukarn dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego o kgcie nachylenia potfaci nie mniejszym niz 20°;

5) dla altan iwiat ustala si¢ wysokos$¢ nie wiekszg niz 5 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 30°;

6) tynki zewnetrzne nalezy stosowaé w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,
wyklucza sie oktadziny typu ,siding”;

7) pokrycie dachéw o kacie nachylenia powyzej 12° matowg dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach grafitu, brgzu lub
czerwieni ceglanej, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) wyklucza sie pokrycie dachéw w kolorze niebieskim i zielonym;

9) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy wprowadzi¢ zielen
wysokg w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

10) w przypadku budynkéw istniejgcych, ktérych geometria dachu jest inna niz ustalona w karcie terenu i/lub kgt nachylenia
potaci dachowych jest inny niz ustalony w karcie terenu, przy ich przebudowie, rozbudowie, zmianie sposobu
uzytkowania oraz remoncie, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej geometrii dachu i istniejacego kata nachylenia potaci
dachowych; réwniez dach nad nowg czescig budynku nalezy dostosowaé do geometrii dachu w budynku istniejgcym;

11) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej ustala sie zakaz realizacji budynkéw garazowych i garazowo-gospodarczych o $cianach wykonanych badz
pokrytych blacha;

12) ustala sie zakaz realizacji budynkéw w zabudowie ustugowej o Scianach wykonanych badz pokrytych blachg.

2. Szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegodlnych terendw
elementarnych objetych planem zostaty okreslone w § 18 niniejszej uchwaty w poszczegoélnych kartach terenow.

3. Istniejgce przeznaczenie lub istniejacy sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem to:

1) inwestycje, istniejace zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dziatalno$é¢ gospodarcza), dla ktérych istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie - dopuszcza sie remonty
i przebudowy istniejgcych obiektéw;

2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy dachu, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy
budynkéw i obiektéw oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikéw i gabarytow zabudowy
ustalonych dla danego terenu w niniejszej uchwale.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj. na dzien
10 lipca 2023 r.) nie zostat sporzgdzony.

2. W granicach obszaru planu dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Il na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni 0,4500 ha, potozonych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 3MNU i 1KDD, za zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzja DNI.tr.602.308.2023 z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli terenéw, ustala sie
nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) nie mniejsza niz
1500 m2;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MNU) nie mniejsza niz 1500 m?;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nie mniejsza niz 1000 m2;
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d) dla zabudowy zagrodowej (RM) nie mniejsza niz 3000 m?;
2) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W obrebie dziatek budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz
zapewnic¢ drogi dojazdowej dla samochodéw strazy pozarnej.

2. Na terenach wystepowania torfébw, oznaczonych na rysunku planu, realizacja zabudowy po uprzednim ustaleniu
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektu okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla drég, sieci, obiektow i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (takich jak stacja transformatorowa
czy przepompowania sciekéw), ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki budowlanej, niz przewidujg ustalenia niniejszej uchwaty, na poprawe
warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacje stanu prawnego, pod warunkiem scalenia nowo
wydzielonej dziatki z dziatkg budowlana, na rzecz ktérej nastgpit podziat w celu poprawy warunkéw jej zagospodarowania.

5. Na obszarze planu dopuszcza sie realizacje stawdw o funkcji rekreacyjnej oraz zbiornikéw do retencjonowania wod
opadowych, o powierzchni nie wiekszej niz 400 m?, o ile ustalenia szczegdtowe w karcie terenu w § 18 niniejszej uchwaty
nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:
1) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL;
2) istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD;
3) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD;
4) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW;
5) projektowane tereny komunikacji pieszej lub pieszo — rowerowej oznaczone symbolami KDX.

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (drogg publiczng
powiatowg nr 1992N) poprzez: istniejagcg droge publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL, istniejgcg droge
publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1KDD, projektowang droga publiczng klasy dojazdowej oznaczong
symbolem 2KDD oraz projektowang drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe (MN, MNU, MU, MN/MW, RM, ZP/US) w oparciu
o istniejace i projektowane drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, drogi wewnetrzne oraz istniejgcg droge powiatowg nr
1992N, o ile ustalenia planu w § 18 w karcie terenu nie stanowig inacze;.

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaty ustalone w § 18 w poszczegodlnych kartach
terendw.

5. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogoélnej liczbie
miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkos$ci nie mniejszej niz 4% przy ogodlnej liczbie miejsc do parkowania
powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wtgcznie) dopuszcza sie miejsca do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg terenéw paséw drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych, dla ktérych ustala sie
minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie wlicza sie do
ogolnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Ustala sig, iz w pasach drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych dopuszcza sie przebieg $ciezek rowerowych,
chodnikow, lokalizacje zieleni oraz miejsc do parkowania, o ile ustalenia w kartach terenéw nie stanowig inaczej.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe ikanalizacyjne wylgcznie
podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych;

4) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisdw odrebnych;
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5) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z rozprowadzeniem na terenach paséw
drogowych (KDL, KDD, KDW, KDX), terenach zieleni urzgdzonej (ZP), terenach zieleni urzadzonej lub/oraz terenach
sportu i rekreacji (ZP/US), terenach zieleni naturalnej (ZN), terenach zieleni izolacyjnej (Z1);

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe (MN, MNU, MU, MN/MW, RM) w pasach terendw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi pas drogowy;

7) dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem ZL, o ile w wyniku realizacji inwestycji teren nie bedzie wymagat zmiany przeznaczenia gruntéw
le$nych na cele nielesne;

8) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi wpkt5 i6 jest mozliwe, oile okreslone
w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy izagospodarowania zostang
zachowane;

9) sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (poza sieciami kanalizacji deszczowej) nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych pasy drogowe poza jezdniami (nie dotyczy przejs¢ poprzecznych przez jezdnie);

10) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture podziemna i nadziemng, od ktoérej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami
nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy Iub dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, przestrzegajagc obowigzujgce normy; nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposob
nie powodujgcy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci;

11) wysokos$¢ urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 12
oraz ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

12) nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru o wysokosci
wiekszej niz 5 m, w tym mikroinstalacji.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) do celéw bytowych oraz do celdow ustugowych — z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej;

2) do celéw przeciwpozarowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej;

3)do celdéw przeciwpozarowych dla zabudowy ustugowej izabudowy zagrodowej — wedtug odrebnych przepiséw
dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako dodatkowe awaryjne
zrodio zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem gminnej sieci kanalizacyjne;j.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektéw — gromadzenie i wykorzystanie do nawodnienia ogrédkéw przydomowych, trawnikéw czy zielehcow,
gromadzenie wod opadowych w odpowiednich zbiornikach przeznaczonych do tego celu; dopuszcza sie czesciowe
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki;

2) z drég publicznych, wydzielonych geodezyjnie drég wewnetrznych oraz terenéw komunikacji pieszej lub pieszo -
rowerowej — powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej, z terenéw oznaczonych symbolami KDL
i 1KDX dopuszcza sie odprowadzenie wod do rowéw odwadniajgcych;

3) z powierzchni parkingéw i innych powierzchni obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami okreslonymi w ust. 2) —
nawierzchnie drdg i parkingdéw nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe byto wsigkanie woéd opadowych do gruntu lub
odprowadzenie wéd powierzchniowo bgdz przez lokalny system kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wod opadowych
(w tym studni chtonnych, rowéw lubinnych) po uprzednim oczyszczeniu w urzgdzeniach do oczyszczania wdd
opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego wymagaja;

4) dla terenébw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych obowigzuje
lokalizacja urzgdzenh podczyszczajgcych na terenie dziatki;

5) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych waéd do gruntu i do wéd powierzchniowych;
6) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wéd opadowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikéw.
5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o lokalne iindywidualne zrédta ciepta realizowane z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ podziemng siecig kablowg oraz ze zrédet
energii odnawialnej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV lub budynku stacji transformatorowej 15/0,4 kV
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m2, wysoko$¢ budynku stacji transformatorowej nie wiekszej niz 4 m, dach
ptaski, dwuspadowy lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 20°; dopuszcza sie
lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,
zwrdconego sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

7. Zaopatrzenie w gaz: do celéw bytowych, socjalno-gospodarczych, ustugowych lub grzewczych z projektowanej sieci
gazowej niskiego i Sredniego cisnienia, po jej realizacji, lub gaz bezprzewodowy.

8. Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.
9. Zasad podtgczenia do pozostatych mediéw nie reguluje sie.
10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Ustala sie tymczasowe zagospodarowanie pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem 2KDD jako drogi
wewnetrznej do czasu realizacji drogi publicznej. Na pozostatym obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem:
1) obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,
2) obiektéw niezbednych do urzgdzania miejsc rekreacyjnych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) MN, MNU, MU, MN/MW - 30%;
2)RM, ZL, ZN, ZP, ZP/US, ZI, WS, KDL, KDD, KDW, KDX — 0,1%.

DZIAL 1lL.
Ustalenia szczeg6towe

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych sg nastepujgce:

1. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN:

1) oznaczenie terenéw elementarnych iich powierzchnia: 1MN (0,52 ha), 2MN (0,81 ha), 3MN (0,43 ha), 4MN (0,35 ha),
5MN (0,43 ha), 6MN (0,28 ha), 7MN (0,34 ha), 8MN (0,42 ha), 9MN (0,45 ha), 10MN (0,48 ha), 11MN (2,05 ha), 12MN
(0,94 ha), 13MN (0,73 ha), 14MN (1,05 ha), 15MN (2,28 ha), 16MN (1,22 ha), 17MN (0,75 ha), 18MN (0,43 ha), 19MN
(0,31 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;j,

b) garaze jednostanowiskowe lub dwustanowiskowe wolnostojgce lub blizniacze lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub przybudowane do budynku mieszkalnego,

c¢) budynki garazowo-gospodarcze w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,

d) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie nie wiecej niz jeden budynek garazu lub jeden budynek
gospodarczo-garazowy, poza garazem wbudowanym i przybudowanym do budynku mieszkalnego,

e) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 35 m2 (kazda) — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

f) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych;
3) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszczalna wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny - nie wieksza niz 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
- budynek garazu i budynek gospodarczo - garazowy - nie wieksza niz 4 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 38° - 45°, kalenica gtdwna rownolegta do elewac;ji frontowej; dla budynkéw parterowych bez poddasza
uzytkowanego io wysokosci gtéwnej linii okapu nie wigkszej niz 3,8 m, dopuszcza sie zastosowanie kata
nachylenia potaci dachowych rownego 25° lub wiekszego niz 25°,
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- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej - dach dwuspadowy
lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 25°, kalenica gtéwna
réwnolegta do elewacji frontowej,

- budynek garazu przybudowany do budynku mieszkalnego — dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 45° |lub dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej w przedziale 15° — 25°, dopuszcza sie taras na dachu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - nie mniejsza niz 0,10; maksymalna — nie wigksza niz 0,75,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) szerokos$c¢ elewaciji frontowej (od frontu dziatki):

- budynek mieszkalny tgcznie z wbudowanym i przybudowanym garazem - nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz
20 m,

- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - nie wigeksza niz 12 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 i 4 niniejszej
uchwaty,

c) dopuszcza sie podziat terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 2MN, 5MN, 7MN, 11MN, 12MN,
przylegajagcych do terendw zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolami: 1ZI, 6ZI, 7ZI, 8ZI, 9ZI, 10Zl, na dziatki
budowlane fgcznie z terenami zieleni izolacyjnej; wowczas powierzchnie poszczegolnych dziatek budowlanych nalezy
mierzy¢ facznie z terenem zieleni izolacyjnej; teren zieleni izolacyjnej stanowi powierzchnie biologicznie czynng na
dziatce budowlanej,

d) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 6MN i 19MN ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 8 niniejszej uchwaty,

e) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,
f) ustala sie przystosowanie terenéw zagospodarowanych zielenig do matej retencji wod opadowych i roztopowych,

g) nalezy zapewnic dostep do kanatéw i rowdw melioracyjnych w celu ich konserwacji i czyszczenia.

2. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU:

1) oznaczenie terendéw elementarnych iich powierzchnia: 1MNU (0,19 ha), 2MNU (0,66 ha), 3MNU (0,61 ha), 4MNU
(2,37 ha), 5SMNU (0,63 ha), 6MNU (0,58 ha), 7TMNU (0,85 ha), 8MNU (0,36 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem §
5 ust. 2 uchwaty:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolnostojgcej o nastepujacych
funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny Iub budynek mieszkalno-ustugowy sktadajagcy sie z funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, budynek ustugowy, garaz jedno- lub dwustanowiskowy, budynek
gospodarczo — garazowy,

b) dopuszcza sie garaze i budynki gospodarczo-garazowe w zabudowie blizniaczej,

c) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 35 m? (kazda) — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

d) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych,

e) dopuszcza sie w istniejgcych budynkach gospodarczych, dla ktérych ma zastosowanie definicja okreslona w §
4 ust. 13 niniejszej uchwaty, utrzymanie funkcji gospodarczej lub zmiane sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na funkcje dopuszczone na terenie elementarnym, na ktérym budynek jest zlokalizowany,

f) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 3MNU, 5SMNU, 6MNU i 8MNU wyklucza si¢ lokalizacje warsztatow
samochodowych, stacji obstugi samochodoéw, warsztatow stolarskich, slusarskich;

3) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) dopuszczalna wysokos$¢ w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy - nie wieksza niz 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynek garazu i budynek gospodarczo - garazowy w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej - nie wigksza niz
4 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° - 45°, dla budynkéw zlokalizowanych na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony
drogi powiatowe] (ulicy Elckiej), dla budynkéw zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: 6MNU i 7MNU kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowe;j,

- dla parterowych budynkéw ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 5,5 m dopuszcza sie zastosowanie dachu
dwuspadowego lub wielospadowego, symetrycznego o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 25°,

- dla parterowych budynkéw handlowych o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 400 m2, parterowych budynkow
stacji paliw i wiat stacji paliw dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego,

- budynek garazu i budynek gospodarczo - garazowy w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej - dach dwuspadowy
lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 25°, kalenica gtéwna
réwnolegta do elewacji frontowej,

- budynek garazu przybudowany do budynku mieszkalnego — dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 45° |lub dach jednospadowy o kgcie nachylenia potaci
dachowej w przedziale 15° — 25°, dopuszcza sie taras na dachu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; przez obowigzujgca linie
zabudowy nalezy rozumie¢ linie, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, na ktérej to
linii ustala sie obowigzek sytuowania nie mniej niz 60% szerokosci frontowej Sciany budynku mieszkalnego i budynku
mieszkalno-ustugowego; natomiast dla wiat i altan, budynku garazu, budynku garazowo-gospodarczego, budynku
ustugowego obowigzujgcg linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,9,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej izabudowy ustugowej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) szerokos¢ elewaciji frontowej, a dla budynkéw zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami:
1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU szerokos¢ elewac;ji od strony drogi powiatowej (ulicy Etckiej):

- budynek mieszkalny ibudynek mieszkalno — ustugowy tacznie z wbudowanym iprzybudowanym garazem -
nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 20 m,

- budynek ustugowy - nie wigksza niz 40 m,
- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - nie wigeksza niz 12 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- obiekty handlowe - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- motel, zajazd iinne ustugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj
goscinny/hotelowy,

- obiekty gastronomiczne - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie,
- warsztaty pojazdéw mechanicznych - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- myjnie samochodowe - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko do mycia,

- stacja paliw bez sklepu - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

- stacja paliw ze sklepem - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione,

i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty;
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4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 i 4 niniejszej
uchwaty,

c) dopuszcza sie podziat terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 7MNU, 8MNU, przylegajgcych
do terendéw zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolami: 1ZI, 2ZI, 3Zl, 4Zl, na dziatki budowlane tgcznie z terenami
zieleni izolacyjnej; wéwczas powierzchnie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy mierzy¢ tacznie z terenem
zieleni izolacyjnej; teren zieleni izolacyjnej stanowi powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej,

d) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,
e) ustala sie przystosowanie terendw zagospodarowanych zielenig do matej retencji woéd opadowych i roztopowych,

f) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2MNU pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 4 m, wzdtuz granicy
z terenem elementarnym oznaczonym symbolem RM, nalezy zagospodarowac¢ zimozielong urzgdzong zielenig
izolacyjng sktadajaca sie z drzew i krzewoéw, pas terenu powinien stanowi¢ w 100% powierzchnie biologicznie czynng;
nasadzenia zieleni izolacyjnej powinny odby¢ sie nie pdzniej niz realizacja nowego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,

g) nalezy zapewnic dostep do kanatéw i rowéw melioracyjnych w celu ich konserwacji i czyszczenia,

h) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6MNU zterenu pasa
drogowego oznaczonego symbolem 7KDX.

3. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MN/MW, 2MN/MW, 3MN/MW, 4MN/MW, 5MN/MW,
6MN/MW:

1) oznaczenie terenéw elementarnych iich powierzchnia: 1MN/MW (0,59 ha), 2MN/MW (0,23 ha), 3MN/MW (0,49 ha),
4MN/MW (1,00 ha), SMN/MW (0,41 ha); 6MN/MW (0,37 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) wolnostojgce budynki mieszkalne wielorodzinne o nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych,
¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dopuszcza sie garaze jednostanowiskowe lub dwustanowiskowe wolnostojgce lub blizniacze lub wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub przybudowane do budynku mieszkalnego oraz budynki garazowo-gospodarcze
w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,

- na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie nie wiecej niz jeden budynek garazu lub jeden budynek
gospodarczo-garazowy, poza garazem wbudowanym i przybudowanym do budynku mieszkalnego,

d) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie garaze w zabudowie zwartej o nie wiecej niz 6 segmentach
lokalizowane na zapleczu dziatki (za linig elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego) lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub przybudowane do budynku mieszkalnego,

e) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 35 m2 (kazda) — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

f) wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszczalna wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny jednorodzinny - nie wieksza niz 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

- budynek mieszkalny wielorodzinny - nie wigksza niz 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
3 kondygnacje nadziemne w przypadku przeznaczenia pierwszej kondygnacji nadziemnej wytgcznie na garaze,

- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - nie wigksza niz 4 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

- wysokos¢ posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej nie wieksza niz 1,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny jednorodzinny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 38°- 45°, kalenica gtéwna rownolegta do elewaciji frontowej,

- budynek mieszkalny wielorodzinny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° - 45°, kalenica gtéwna rownolegta do elewac;ji frontowej,
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- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 25°, kalenica gtéwna rownolegta do elewaciji frontowej,

- garaz przybudowany do budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45° |lub dach jednospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowej
w przedziale 15°- 25°, dopuszcza sie taras na dachu,

- pokrycie dachow matowg dachéwkg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni ceglanej;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalna - nie mniejsza niz 0,10; maksymalna — nie wieksza niz 0,75,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalna - nie mniejsza niz 0,10; maksymalna — nie wigksza niz 0,9,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) szerokos¢ elewac;ji frontowej (od strony drogi):
- budynek mieszkalny jednorodzinny facznie z wbudowanym i przybudowanym garazem:
-- w zabudowie wolnostojgcej - nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 20 m,
-- w zabudowie blizniaczej (jeden segment) - nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
- ﬁ)gdynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wieksza niz
m,
- budynek mieszkalny wielorodzinny - nie wigksza niz 20 m,
- budynek garazu w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nie wigksza niz 18 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, dla lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

- w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
i) ogolne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone w zaleznosci od zrealizowanej funkcji - do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 i 4 niniejszej
uchwaty,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejsza niz 1500 m2, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 i 4 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie przystosowanie terenéw zagospodarowanych zielenig do matej retencji wod opadowych i roztopowych.
4. Karta terenoéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MU, 2MU, 3MU, 4MU:
1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 1MU (0,76 ha), 2MU (0,60 ha), 3MU (0,45 ha), 4MU (0,80 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowg oraz/lub zabudowe ustugowa nieuciazliwg z zastrzezeniem § 5 ust. 2 uchwaty:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne o nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych w zabudowie wolnostojgcej,

c¢) budynki mieszkalno-ustugowe w zabudowie wolnostojacej zawierajgce nie wiecej niz 6 lokali mieszkalnych;
)

d) wolnostojgce budynki ustugowe,
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e) ustugi dopuszcza sie w kondygnacji parteru jednorodzinnego budynku mieszkalnego oraz w kondygnacji parteru
budynku mieszkalno-ustugowego,

f) wyklucza sie lokalizacje myjni samochodowych, stacji paliw, warsztatéow samochodowych, stacji obstugi samochodoéw,
warsztatéw stolarskich, $lusarskich;

g) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej iw zabudowie mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej nie wiecej niz
1 mieszkanie:

- dopuszcza sie garaze jednostanowiskowe lub dwustanowiskowe wolnostojgce lub blizniacze lub wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub przybudowane do budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,

- dopuszcza sie budynki garazowo-gospodarcze w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,

- na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie nie wiecej niz jeden budynek garazu lub jeden budynek
gospodarczo-garazowy, poza garazem wbudowanym i przybudowanym do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego,

h) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej iw zabudowie mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej wiecej niz
1 mieszkanie dopuszcza sie garaze w zabudowie zwartej o nie wiecej niz 6 segmentach lokalizowane na zapleczu
dziatki (za linig elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego) lub wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego, lub przybudowane do budynku mieszkalnego lub
budynku mieszkalno-ustugowego,

i) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 35 m2 (kazda) - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

j) wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszczalna wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny jednorodzinny - nie wieksza niz 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

- budynek mieszkalny wielorodzinny - nie wieksza niz 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie
3 kondygnacje nadziemne w przypadku przeznaczenia pierwszej kondygnacji nadziemnej wytgcznie na garaze,

- budynek mieszkalno—ustugowy, budynek ustugowy - nie wieksza niz 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - nie wigksza niz 4 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

- wysokos¢ posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej nie wieksza niz 1,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny jednorodzinny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 38°- 45°, kalenica gtéwna rownolegta do elewaciji frontowej,

- budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek mieszkalno-ustugowy, budynek ustugowy - dach dwuspadowy lub
wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°¢, kalenica gtéwna
réwnolegta do elewaciji frontowej,

- dla parterowych budynkéw ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 5,5 m dopuszcza sie zastosowanie dachu
dwuspadowego lub wielospadowego, symetrycznego o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 25°,

- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 25°, kalenica gtéwna rownolegta do elewacji frontowej,

- garaz przybudowany do budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°¢ |lub dach jednospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowe;j
w przedziale 15° — 25°, dopuszcza sie taras na dachu,

- pokrycie dachow matowg dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni ceglanej;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie wieksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

- dla zabudowy ustugowej nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna - nie mniejsza niz 0,10; maksymalna — nie wigksza niz
0,75,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: minimalna - nie mniejsza niz 0,1;
maksymalna — nie wieksza niz 0,9,

- dla zabudowy ustugowej: minimalna - nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wigksza niz 1,05,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) szerokos¢ elewac;ji frontowej (od strony drogi):
- budynek mieszkalny jednorodzinny facznie z wbudowanym i przybudowanym garazem:
-- w zabudowie wolnostojgcej - nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 20 m,
-- w zabudowie blizniaczej (jeden segment) - nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
- :);dynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wieksza niz
m,

- budynek mieszkalny wielorodzinny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy (tgcznie z wbudowanym i przybudowanym
garazem) - nie wieksza niz 20 m,

- budynek garazu w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nie wigksza niz 18 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, dla lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

-w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowie mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na 1 mieszkanie,

- obiekty handlowe - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- motel, zajazd iinne ustugi zakwaterowania turystycznego - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
goscinny/hotelowy,

- obiekty gastronomiczne - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,
- rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug
i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione,

i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) inne szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 1000 m2, z zastrzezeniem §
13 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie mniejsza niz 1500 m?,
z zastrzezeniem § 13 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sie podziat terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MU na dziatki budowlane tgcznie z terenem
zieleni izolacyjnej oznaczonej symbolem 5ZI; wéwczas powierzchnie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy
mierzy¢ facznie z terenem zieleni izolacyjnej; teren zieleni izolacyjnej stanowi powierzchnie biologicznie czynng na
dziatce budowlanej,

d) nalezy zapewni¢ dostep do kanatu melioracyjnego oznaczonego symbolem 1WS wcelu jego konserwacji
i czyszczenia,

e) ustala sie przystosowanie terenéw zagospodarowanych zielenig do matej retencji wéd opadowych i roztopowych.
5. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem RM:
1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: RM (0,99 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki
gospodarczo-garazowe, budynki inwentarskie oraz inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzonym gospodarstwem,

b) chéw i hodowla zwierzat o obsadzie nie wiekszej niz 20 DJP,
c) wyklucza sie lokalizacje nowych biogazowni;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszczalna wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny - nie wieksza niz 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynek garazu, budynek gospodarczy, budynek gospodarczo-garazowy, budynek inwentarski - nie wigksza niz
10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- pozostate obiekty budowlane - nie wigksza niz 10 m,
b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny - dach dwuspadowy symetryczny, o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° - 45°,
kalenica gtéwna rownolegta do elewac;ji od strony drogi powiatowej (ulicy Efckiej),

- dla pozostatych budynkéw - dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°
- 45°; dla budynkéw parterowych o wysokosci nie wiekszej niz 6 m dopuszcza sie dach jednospadowy lub
dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°,

- pokrycie dachéw o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° matowg dachéwka lub blachodachéwkg w odcieniach
czerwieni ceglanej, dla pozostatych dachéw - pokrycie w kolorze czerwieni ceglanej, grafitu lub w kolorze stalowym,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,4,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) szerokos¢ elewac;ji frontowej (od strony drogi powiatowej — ulicy Efckiej):
- budynek mieszkalny tgcznie z dobudowanym i przybudowanym garazem - nie wigksza niz 20 m,
- pozostate budynki - nie wieksza niz 40 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycja: nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 mieszkanie,

i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 i 4 niniejszej
uchwaty,

c) dopuszcza sie podziat terenu elementarnego oznaczonego symbolem MR na dziatki budowlane tgcznie z terenem
zieleni izolacyjnej oznaczonej symbolem 3ZI; wéwczas powierzchnie poszczegodlnych dziatek budowlanych nalezy
mierzy¢ facznie z terenem zieleni izolacyjnej; teren zieleni izolacyjnej stanowi powierzchnie biologicznie czynng na
dziatce budowlanej,

d) nalezy zapewni¢ dostep do kanalu melioracyjnego oznaczonego symbolem 1WS wcelu jego konserwacji
i czyszczenia,

e) ustala sie przystosowanie terenéw zagospodarowanych zielenig do matej retencji wéd opadowych i roztopowych.
6. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZL:
1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: ZL (0,16 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren lasu:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie turystyczne w postaci sciezek rekreacyjno—sportowych,
b) wyklucza sie lokalizacje budynkéw;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: nie ustala sie;

4)inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu.

7. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 6ZP:
1) oznaczenie terendw elementarnych i ich powierzchnia: 1ZP (0,24 ha), 2ZP (0,10 ha), 3ZP (0,22 ha), 6ZP (0,10 ha),
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2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zieleni urzagdzonej:
a) 1ZP i 2ZP - tereny zieleni publicznej ogéinodostepnej,
b) 3ZP i 6ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

c) zagospodarowanie terendw elementarnych zielenig wysokg i/lub niskg, w sposéb umozliwiajgcy retencjonowanie wéd
opadowych i roztopowych,

d) dopuszcza sie realizacje stawdw o funkcji rekreacyjnej, zbiornikow do retencjonowania wéd opadowych, otwartych
rowow melioracyjnych, obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych oraz dojazdéw do tych obiektow i urzgdzen,

e) nie okresla sie maksymalnej powierzchni stawéw ani maksymalnej powierzchni zbiornikéw do retencjonowania wéd
opadowych,

f) dopuszcza sie przebieg sciezek pieszych i rowerowych,
g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
h) wyklucza sie lokalizacje budynkéw, wiat i altan oraz miejsc do parkowania samochodéw;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu elementarnego,

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nalezy zapewni¢ dostep do kanatu/rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji i czyszczenia, pas terenu wzdtuz
kanatu/rowu melioracyjnego o szerokosci nie mniejszej niz 3 m (liczac od linii rozgraniczajgcych teren elementarny
oznaczony symbolem 4WS) nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen) i zagospodarowaé
zielenig trawiastg w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu/rowu melioracyjnego i prac porzgdkowych (przejscia
lub przejazdu wzdtuz kanatu/rowu),

c) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1ZP nalezy zachowa¢ zadrzewienia porastajgce krawedzie nasypu
nieczynnej linii kolei waskotorowe;.

8. Karta terendw elementarnych oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP:
1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 4ZP (0,02 ha), 5ZP (0,09 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zieleni urzadzonej:

a) 4ZP - teren zieleni ogoéinodostepne;,

b) 5ZP - tereny zieleni publicznej ogdélnodostepne;j,

d) zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajgcy retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,

)
c) dopuszcza sie plac zabaw dla dzieci,

)
e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, Sciezek pieszych i rowerowych,
f) wyklucza sie lokalizacje budynkéw, wiat i altan oraz miejsc do parkowania samochodoéw;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu elementarnego;

4)inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

9. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP/US:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: ZP/US (0,30 ha),

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zieleni urzadzonej lub/oraz teren sportu i rekreacji:
a) teren publiczny ogélnodostepny,

b) zielen parkowa, plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, tereny iurzgdzenia rekreacyjno-sportowe, obiekty matej
architektury oraz inne obiekty zwigzane z uzytkowaniem terenu,

c) zagospodarowanie terendw zielenig wysokg i/lub niska,
d) zagospodarowanie terenéw w sposob umozliwiajgcy retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych,

e) dopuszcza sie realizacje stawdw o funkcji rekreacyjnej, zbiornikow do retencjonowania wod opadowych, otwartych
rowow melioracyjnych, obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych oraz dojazdéw do tych obiektow,

f) nie okresla sie maksymalnej powierzchni stawéw ani maksymalnej powierzchni zbiornikéw do retencjonowania wod
opadowych,

g) dopuszcza sie przebieg Sciezek pieszych i rowerowych,
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h) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania wzdtuz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

i) dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty lub 1 altany o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 35 m? (kazda) w odlegtosci
nie mniejszej niz 4 m od granicy pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem 1KDD i od granicy pasa drogowego
drogi oznaczonej symbolem 11KDW — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

j) wyklucza sie lokalizacje budynkéw;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nalezy zapewni¢ dostep do kanatu/rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji i czyszczenia, pas terenu wzdtuz
kanatu/rowu melioracyjnego o szerokosci nie mniejszej niz 3 m (liczac od linii rozgraniczajgcych teren elementarny
oznaczony symbolem 3WS) nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen) i zagospodarowaé
zielenig trawiastag w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu/rowu melioracyjnego i prac porzadkowych (przejscia
lub przejazdu wzdtuz kanatu/rowu);

c) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowiagzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty.
10. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN:

1) oznaczenie terenéw elementarnych iich powierzchnia: 1ZN (0,38 ha), 2ZN (0,32 ha), 3ZN (0,53 ha), 4ZN (0,20 ha), 5ZN
(0,50 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zieleni naturalnej:
a) zagospodarowanie terenéw w sposob umozliwiajgcy retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza sie realizacje stawow i zbiornikéw do retencjonowania wod opadowych, otwartych rowéw melioracyjnych,
obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych oraz dojazdéw do tych obiektéw i urzadzen,

c) nie okresla sie maksymalnej powierzchni stawdw ani maksymalnej powierzchni zbiornikéw do retencjonowania wod
opadowych,

d) dopuszcza sie przebieg Sciezek pieszych i rowerowych,

e) wyklucza sie lokalizacje budynkoéw, wiat i altan oraz miejsc do parkowania samochodéw;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: nie ustala sie;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

b) nalezy zapewni¢ dostep do kanatu/rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji i czyszczenia, pas terenu wzdiuz
kanatu/rowu melioracyjnego o szerokosci nie mniejszej niz 3 m (liczac od linii rozgraniczajgcych tereny elementarne
oznaczone symbolami 2WS i3WS) nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen)
i zagospodarowa¢ zielenig trawiastg w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu/rowu melioracyjnego i prac
porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdtuz kanatu/rowu);

¢) na terenach wystepowania torfow, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty.
11. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 121, 221, 3Zl, 421, 521, 6ZI1, 7ZI1, 8ZIl, 9ZI, 10ZI:

1) oznaczenie terenéw elementarnych iich powierzchnia: 1ZI (0,04 ha), 2Z1 (0,12 ha), 321 (0,07 ha), 4ZI (0,04 ha), 5ZI
(0,05 ha), 621 (0,03 ha), 7ZI (0,01 ha), 82l (0,02 ha), 9ZI (0,03 ha), 10ZI (0,01 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zieleni izolacyjnej: zielen izolacyjna wzdtuz kanatéw/rowéw melioracyjnych,
pas terenu wzdtuz kanatu/rowu melioracyjnego o szerokosci nie mniejszej niz 3 m (liczac od linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne oznaczone symbolem WS) nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen)
i zagospodarowac zielenig trawiastg w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu/rowu melioracyjnego i prac
porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdtuz kanatu/rowu);

3) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkoéw, wiat, altan ani miejsc do parkowania,
b) teren powinien stanowi¢ w catosci powierzchnie biologicznie czynna.

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

b) nalezy zapewni¢ dostep do kanatéw i rowdw melioracyjnych w celu ich konserwacji i czyszczenia,

c) dopuszcza sie, aby teren zieleni izolacyjnej stanowit cze$¢ dziatek budowlanych wydzielonych z terenéw
elementarnych bezposrednio sgsiadujacych z nimi; do powierzchni dziatki budowlanej wlicza sie powierzchnie terenu
zieleni izolacyjnej zlokalizowanej w graniach tej dziatki,
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d) w zakresie istniejgcych drzew i krzewow obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 — 5 niniejszej uchwaty.

12. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:
1) oznaczenie terendéw elementarnych i ich powierzchnia: 1WS (0,27 ha), 2WS (0,17 ha), 3WS (0,19 ha), 4WS (0,04 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren wéd powierzchniowych srodladowych (kanaty i rowy melioracyjne):

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen hydrotechnicznych,

b) dopuszcza sie ktadki piesze przez rowy;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: nie ustala sie;
4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zachowanie kanatéw irowdéw melioracyjnych jako otwartych kanatéw irowdw odwadniajgcych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu woéd, ich ciggtosci i droznosci, dopuszcza sie ich przebudowe bez zmiany przebiegu
i kierunku odptywu,

b) przebudowa uktadu kanatéw irowdw melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkéw
wodnych na terenie planu jak i w jego sgsiedztwie,

c) przebudowa kanatéw i rowow jak i nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw sasiadujgcych z kanatami i rowami
melioracyjnymi, nie moze zaktdcac prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego,

d) obowigzuje zakaz zasypywania i kanalizowania kanatéw i rowéw, za wyjgtkiem przekrycia kanatu i/lub rowu w celu
realizacji przejscia pieszego i/lub rowerowego pod warunkiem zachowania przepustowosci kanatu/rowu,

e)w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

13. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDL:
1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: KDL (0,38 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: pas drogowy drogi publicznej klasy lokalnej;
3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12 m,
b) przekroj - jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie - jednostronny chodnik, Sciezka rowerowa, oswietlenie,
d) parkowanie - nie dopuszcza sie miejsc do parkowania,
e) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat przystankowych;

4) inne szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: trase $ciezki rowerowej nalezy wydzieli¢ od ruchu
pieszego iod ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni oraz zastosowac¢ odpowiednie
oznakowanie Sciezki.

14. Karta terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:
1) oznaczenie terendw elementarnych i ich powierzchnia: 1KDD (0,65 ha), 2KDD (0,52 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
-1KDD -od 10 mdo 15 m,

- 2KDD - nie mniej niz 12 m, natomiast odcinek wzdtuz terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5ZP nie mniej
niz 15 m,

b) przekrdj - jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu, dopuszcza sie przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika,
wowczas trase ruchu pieszego nalezy wydzieli¢ od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor irodzaj
nawierzchni,

¢) minimalne wyposazenie: chodnik, Sciezka rowerowa, oswietlenie,

d) parkowanie: dopuszcza sie miejsca do parkowania; w pasie drogowym oznaczonym symbolem 2KDD wzdtuz linii
rozgraniczajgcej teren elementarny oznaczony symbolem 5ZP nalezy zlokalizowaé miejsca do parkowania
samochodow,

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) trase Sciezki rowerowej nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego i od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor
i rodzaj nawierzchni oraz zastosowaé¢ odpowiednie oznakowanie Sciezki,

b) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,
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c) do czasu realizacji drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD ustala sie tymczasowe zagospodarowanie pasa
drogowego oznaczonego symbolem 2KDD jako drogi wewnetrznej.

15. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW:

1) oznaczenie terendw elementarnych iich powierzchnia: 1KDW (0,26 ha), 2KDW (0,17 ha), 3KDW (0,20 ha), 4KDW
(0,05 ha), 5KDW (0,24 ha), 6KDW (0,17 ha), 7TKDW (0,09 ha), 8KDW (0,04 ha), 9KDW (0,11 ha), 10KDW (0,06 ha),
11KDW (0,43 ha), 12KDW (0,09 ha), 13KDW (0,27 ha), 14KDW (0,16 ha), 15KDW (0,30 ha), 16KDW (0,30 ha), 17KDW
(0,04 ha), 18KDW (0,16 ha), 19KDW (0,24 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: pas drogowy drogi wewnetrznej;
3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

- TKDW - odpowiednio na odcinkach wskazanych na rysunku planu, nie mniej niz 10 m i nie mniej niz 15 m,
- 2KDW - nie mniej niz 10 m,
- 3KDW, 5KDW - nie mniej niz 12 m,
- 4KDW, 8KDW - nie mniej niz 6 m,
- 6KDW - odpowiednio na odcinkach wskazanych na rysunku planu, nie mniej niz 8 m i nie mniej niz 10 m,
- TKDW - nie mniej niz 8 m, zakohczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,
- 9KDW - nie mniej niz 10 m, zakonczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,
- 10KDW, 12KDW - nie mniej niz 8 m,

- 11KDW - nie mniej niz 10 m oraz na odcinkach wskazanych na rysunku planu nie mniej niz 7 m i nie mniej niz 11 m,
na odcinku pasa drogowego o szerokosci 11 m wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem elementarnym oznaczony
symbolem 4ZP nalezy zlokalizowa¢ miejsca do parkowania samochodéw,

- 13KDW - na odcinkach wskazanych na rysunku planu, nie mniej niz 5 m, nie mniej niz 8 m i nie mniej niz 10 m,

- 14KDW - nie mniej niz 8 m, na odcinku wskazanym na rysunku planu nie mniej niz 13 m, na tym odcinku nalezy
zlokalizowa¢ miejsca do parkowania samochodéw,

- 15KDW - odpowiednio na odcinkach wskazanych na rysunku planu, nie mniej niz 8 m i nie mniej niz 10 m,
- 16KDW - nie mniej niz 12 m,
- 17KDW - nie mniej niz 8 m,
- 18KDW - nie mniej niz 8 m, zakonczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,
- 19KDW - nie mniej niz 10 m, a na odcinku wskazanym na rysunku planu nie mniej niz 12 m.

b) przekrdj: dowolny,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie,

d) parkowanie: dopuszcza sie miejsca do parkowania;

4) inne szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) trase Sciezki rowerowej nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego i od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor
i rodzaj nawierzchni oraz zastosowaé¢ odpowiednie oznakowanie $ciezki,

b) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) przebieg drég oznaczonych symbolami 11KDW i5KDW przez kanaly/rowy melioracyjne z zachowaniem
przepustowosci kanatow/rowow,

d) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 18KDW ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 8 niniejszej uchwaty.

16. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX,
9KDX, 10KDX:

1) oznaczenie terenéw elementarnych iich powierzchnia: 1KDX (2,43 ha), 2KDX (0,04 ha), 3KDX (0,05 ha), 4KDX
(0,02 ha), 5KDX (0,02 ha), 6KDX (0,04 ha), 7KDX (0,08 ha), 8KDX (0,04 ha), 9KDX (0,04 ha), 10KDX (0,02 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowej; 1KDX i 3KDX - tereny
komunikacji publicznej;

3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KDX - nie mniej niz 18 m,
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- 2KDX - nie mniej niz 10 m,
- 3KDX, 6KDX - nie mnigj niz 12 m,
- 4KDX, 5KDX, 8KDX, 9KDX, 10KDX - nie mniej niz 4 m,
- 7TKDX - nie mniej niz 5 m,

b) przekroj - dowolny,

¢) minimalne wyposazenie - o$wietlenie,

d) parkowanie - nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX, 6KDX trase Sciezki rowerowej nalezy
wydzieli¢ od ruchu pieszego poprzez zréznicowany kolor irodzaj nawierzchni oraz zastosowaé odpowiednie
oznakowanie $ciezki,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6MNU z terenu oznaczonego
symbolem 7KDX,

c) na terenach wystepowania torféw, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) nalezy zachowa¢ zadrzewienia porastajgce krawedzie nasypu nieczynnej linii kolei waskotorowej przebiegajgcej przez
teren elementarny oznaczony symbolem 1KDX, dopuszcza sie tylko niezbedng wycinke drzew w celu realizacji
inwestycji drogowej, wéwczas nowe nasadzenia nalezy wykona¢ w pasie drogowym oznaczony symbolem 1KDX.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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i zagospodarowaniu przestrzennym. O nieuwzglednionych przez Burmistrza Olecka uwagach rozstrzyga sie w nastepujacy sposob:

Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4 w dniach od 15 wrzesnia 2023 r. do 6 pazdziernika
2023 r. oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (1j. do dnia 20 pazdziernika 2023 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 11 pism z uwagami, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu

Oznaczenie . . Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data . < Ustalenia projektu planu
s . nieruchomosci, . P . .

Lp. wptyw_u Tresé uwagi ktérej dotyczy dla nieruchomosci, ktérej Uwagi

uwagi uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

1. 16.09.2023 | Usunigcie komunikacji | dz. nr 188/13 | 2KDX - teren komunikacji W celu kompleksowej obstugi komunikacyjnej potudniowej
pieszo-rowerowej obreb Kukowo pieszej lub pieszo- czesci obszaru objetego planem i potgczenia tej czesci planu
oznaczonej symbolem rowerowej z trasg rowerowg przebiegajgcg po nasypie dawnej kolei
2KDX i dotgczenie tego waskotorowej 1KDX (w dalekiej perspektywie do
terenu do terenu przeksztalcenia na droge publiczng) niezbedne jest
oznaczonego symbolem wskazanie (zarezerwowanie w projekcie planu) terenow
8MN potgczen komunikacyjnych z terenem 1KDX.

2. 19.10.2023 | Zmiana przeznaczenia | dz. nr 188/23, | 16MN, 8MN - teren Uwaga nieuwzgledniona na terenie oznaczonym symbolem
czesci dziatek potozonych | 188/17, 188/9 | zabudowy mieszkaniowej 8MN. Zabudowa ustugowa zostata dopuszczona na czgsci
na terenach oznaczonych | idz. nr 188/13 | jednorodzinnej terenu oznaczonego symbolem 16MN przy terenach
symbolami 16MN i 8MN | (czes¢) obreb planowanej zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 3ZP.
(tereny zabudowy | Kukowo Brak podstaw do wyznaczania terenéw zabudowy ustugowej
mieszkaniowej w obrebie czesci terenu oznaczonego symbolem 8MN, ktére
jednorodzinnej) na znajduja sie na skraju planowanego osiedla mieszkaniowego
przeznaczenie MNU (tereny w otoczeniu planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw upraw polowych.
jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej)

Naniesienie na rysunku | dz. nr 188/4 | 16MN - teren zabudowy Linie podziatu na rysunku planu majg wylgcznie charakter
planu dziatki z | obreb Kukowo mieszkaniowej informacyjny i nie sg wigzace przy podziatach geodezyjnych
oznaczeniem MNU jednorodzinne;j nieruchomosci. Wydzielenie dziatki o powierzchni 1000 m?
o powierzchni 1000 m? na jest mozliwe wylagcznie w  przypadku  zabudowy
terenie oznaczonym mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla zabudowy mieszkaniowej

symbolem 16MN

jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MNU) minimalna
powierzchnia dziatki to 1500 m? — wielko$¢ okreslona w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Olecko.
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20.10.2023

Ustalenie wysokosci
budynku gospodarczego
nie wiekszej niz 7 m oraz
ustalenie linii zabudowy
wzdiuz drogi 14KDW jako
nieprzekraczalnej

dz. nr 188/18,
188/19, 188/20
obreb Kukowo

17MN - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustalenia projektu planu nie dopuszczajg budynku
gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
a tylko parterowe budynki garazowe i garazowo-
gospodarcze o wysokosci do 4m z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 15° — 25°. Nie ma podstaw
do dopuszczania realizacji budynkéw garazowo —
gospodarczych o wysokosci do 7 m czyli umozliwienia
realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych o dwdch
kondygnacjach nadziemnych.

W celu wprowadzania fadu przestrzennego, ksztattowania
jakosci przestrzeni poprzez uporzgdkowang lokalizacje
zabudowy na nowych terenach przeznaczanych pod
zabudowe, w planie miejscowym ustala si¢ obowigzujgca
linie zabudowy, aby nowe budynki wzgledem pasa
drogowego byly zlokalizowane w takiej samej odlegtosci. Dla
wiat i altan, budynkéw garazy, budynkéw garazowo-
gospodarczych, budynkéw istniejgcych obowigzujgcg linie
zabudowy nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalng linie
zabudowy.

20.10.2023 | Przeksztatcenie drogi | dz. nr 194/1 | 6KDW - pas drogowy drogi Gmina nie posiada mozliwosci finansowych na
6KDW na KDD - pas drogi | obreb Kukowo wewnetrznej przejmowanie, urzgdzanie i utrzymywanie drég
publicznej klasy wewnetrznych. Przejmowanie, urzgdzanie i utrzymywanie
dojazdowe;j. w celu drég wewnetrznych nie nalezy do zadan wiasnych gminy
unikniecia konfliktow okreslonych w przepisach prawa.
spotecznych, zwigzanych z
utrzymaniem i konserwacjg
drogi, wniosek o przejecia
udziatbw w drodze przez
gmine

19.10.2023 | Dopuszczenie  zabudowy | dz. nr 195 obreb | 1MU, 2MU, 3MU, 4MU - Podmiejska lokalizacja terenu, poza granicami miasta,

szeregowej

Kukowo

teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
5MN/MW, 6MN/MW — teren
zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej

predysponuje go pod zabudowe ekstensywng. Forma
zabudowy szeregowej jest charakterystyczna dla miejskich
terenéw o wigkszej intensywnosci zabudowy. Ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko nie dopuszczajg
zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenach wiejskich.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  uchwalenie  planu
miejscowego jest mozliwe pod warunkiem, Zze nie narusza on
ustalen studium.

Przeniesienie przejscia o
szerokosci 10 m
oznaczonego symbolem
4KDX w miejsce przejscia
6KDX. W miejscu przejscia

4KDX zaplanowanie
przejScia o charakterze
~okresowym” (z

mozliwoscig przesuniecia)
oznaczenie orientacyjne -

dz. nr 195 obreb
Kukowo

4KDX, 6KDX - teren
komunikacji  pieszej lub
pieszo-rowerowej

Uwaga nieuwzglgdniona w czesci oznaczenia ciggu
pieszego w formie kropek z mozliwoscig przesuniecia.
Przejscie oznaczone symbolem 4KDX uzyskato szerokos$¢
4m, a przejscie oznaczone symbolem 6KDX uzyskato
szerokos¢ 12 m.

Zgodnie z zasadami sporzgdzania planéw miejscowych
okreslonych w przepisach prawa - przeznaczenie terenéw
komunikacji wymaga okreslenia ich przebiegu w liniach
rozgraniczajgcych. Okre$lenie orientacyjnego przebiegu
Sciezki pieszej poprzez symbol kropek w graniach terenéw
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kropkami. przeznaczonych pod zabudowe bedzie naruszato przepisy
odrebne.

Likwidacja terenéw | dz. nr 195 obreb | 5ZP - teren  zieleni Wskazany w projekcie planu teren zieleni oznaczony

zielonych oznaczonych | Kukowo urzgdzonej; symbolem 5ZP stanowi jedyne ogodlnodostepne miejsce

symbolem 5ZP oraz pasa 4KDW - pas drogowy drogi spotkan mieszkancow w potnocnej czesci obszaru objetego

drogi wewnetrznej wewnetrznej planem, w ktérej to czesci dopuszczona jest zabudowa

oznaczonego symbolem
4KDW

mieszkaniowa wielorodzinna. Liczbe mieszkancow w tej
czesci osiedla nalezy szacowa¢ w przedziale 500 — 700
os6b. Miejsce takie jest potrzebne dla mieszkancow
planowanego osiedla i tylko ustalenie go w planie
miejscowym daje szanse na jego realizacje. Teren 5ZP
zostat przeznaczony na zielen publiczng czyli bedzie
podlegat, po podziale, wykupieniu przez Gmine Olecko.
Gmina Olecko bedzie odpowiedzialna za urzadzenie i
utrzymanie tego terenu. Droga wewnetrzna 4KDW wynika z
ustalenia terenu 5ZP i zapewnienia dojazdu do dziatek
powstatych z podziatu terenu.

19.10.2023

Usuniecie terenu | dz. nr  302/5 | 5KDX - teren komunikaciji Teren komunikacji pieszej 5KDX zapewnia potgczenie

komunikacji pieszej | obreb pieszej lub pieszo- piesze planowanej zabudowy mieszkaniowej z planowang

oznaczonej symbolem | Rosochackie rowerowej Sciezkg pieszo — rowerowg przebiegajgca po nasypie dawnej

5KDX kolei waskotorowej (1KDX). Szerokosc¢ terenu 5KDX zostata
zmniejszona z 10 m do 4 m.

Zmiana zapisu odnosnie TMN/MW, 2MN/MW, Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

zasad ksztattowania 3MN/MW, 4MN/MW, przestrzennym okreslajg wymog ustalenia w planie

zabudowy na realizacje
zabudowy  wielorodzinnej
do 4 kondygnacji
nadziemnych bez
ograniczen co do
wysokosci oraz liczby lokali
mieszkalnych

5MN/MW, 6MN/MW — teren
zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej

miejscowym maksymalnej wysokosci zabudowy. Dla
terenébw oznaczonych symbolami 5MN/MW i 6MN/MW
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Olecko
dopuszczajg  ekstensywng zabudowe  mieszkaniowg
wielorodzinng w formie matych doméw mieszkalnych o nie
wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych, dla pozostatych terenéw
oznaczonych w planie symbolami MN/MW — maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwalenie planu miejscowego jest mozliwe pod warunkiem,
ze nie narusza on ustalen studium.

W celu utrzymania tadu i spdjnosci w architekturze na
terenie catego osiedla ustalony zostat charakter zabudowy
przedmiejskiej. Zabudowa wielorodzinna powinna zosta¢
zrealizowana w formie matych domdéw mieszkalnych
dostosowanych do lokalizacji na terenach wiejskich
o gabarytach zblizonych od zabudowy jednorodzinne;.
Zabudowa wielorodzinna na tym obszarze ma stanowic
tansza alternatywe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy rébwnoczesnym utrzymaniu
ekstensywnego charakteru zabudowy. Nie jest to teren
predysponowany pod lokalizacje intensywnej zabudowy
wielorodzinnej.

20.10.2023

Zwigkszenie wysokosci do
4 kondygnacji dla
zabudowy wielorodzinne;j.

dz. nr 302/2
obreb
Rosochackie

3MN/MW, 4MN/MW — teren
zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy  mieszkaniowej

W celu utrzymania tadu i spdjnosci w architekturze na
terenie catego osiedla ustalony zostat charakter zabudowy
przedmiejskiej. Zabudowa wielorodzinna powinna zosta¢
zrealizowana w formie matych domoéw mieszkalnych
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wielorodzinnej

dostosowanych do lokalizacji na terenach wiejskich
o gabarytach zblizonych od zabudowy jednorodzinnej.
Zabudowa wielorodzinna na tym obszarze ma stanowic
tansza alternatywe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy rébwnoczesnym utrzymaniu
ekstensywnego charakteru zabudowy. Nie jest to teren
predysponowany pod lokalizacje intensywnej zabudowy
wielorodzinnej.

20.10.2023 | Przeksztatcenie czesci | dz. nr 191/3 i | 2MN - teren zabudowy Konfiguracja  terenu  oznaczonego symbolem 1R,
terenu oznaczonego | 194/3 obreb | mieszkaniowej wystepowanie  gleb  torfowych  niekorzystnych  dla
symbolem 2MN oraz czesci | Kukowo jednorodzinne;j, posadowienia  budynkéw  (potwierdzonych ~w  opinii
terenu oznaczonego 1R — teren rolniczy, tgki geologicznej zatgczonej do uwagi) nie kwalifikujg tego terenu
symbolem 1R  (obecnie pod zabudowe.
1ZN) w strefe MNU (teren Zmiana przeznaczenia terenow z MN na MNU powoduje
zabudowy  mieszkaniowej zmiane minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 1000 m?
jednorodzinnej i zabudowy na 1500 m2.
ustugowej) przedtuzajac
strefe 5SMNU
Przeksztatcenie terenu | dz. nr 191/3 i | 3BMN - teren zabudowy Uwaga nieuwzgledniona w zakresie terenu 3MN. Zmiana
oznaczonego symbolem | 194/4 obreb | mieszkaniowej przeznaczenia czesci terenu 3R (poza terenami
3MN oraz catego terenu | Kukowo jednorodzinnej, wystepowania torfow) na teren 8MNU.

oznaczonego symbolem 3R
na strefe MNU (teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej)

3R — teren rolniczy, taki

Zmiana przeznaczenia z MN na MNU powoduje zmiane
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 1000 m? na
1500 m? i tym samym zmniejszenie ilosci dziatek
budowlanych.

§ 2. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4 zostat
powtornie wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 23 lutego 2024 r. do 14 marca 2024 r. W okresie wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po
wytozeniu (ij. do dnia 28 marca 2024 r.), do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow zalicza
sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym:

1) budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
2) budowe publicznych terenéw zieleni urzgdzonej,
3) budowe wodociggow i urzagdzen wodociggowych,
4) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

5) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wiasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4 obejmuja:

1) budowe infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej o dtugosci okoto 696 mb i kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto
1085 mb na terenach komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD, 14KDW, 15KDW, 7KDX i 16KDW,

2) budowe drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDD (o dtugosci ok. 534 m) i 2KDD (o dtugos$ci ok. 363 m) wraz
z siecig kanalizacji deszczowej,

3) budowe Sciezek pieszo-rowerowych na terenach oznaczonych symbolami: 1KDX (o diugosci ok. 1145 m) i 3KDX
(o dtugosci ok. 37 m),

4) urzgdzenia publicznego terenu zieleni urzadzonej lub/oraz terenu sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem
ZP/US o powierzchni 3003 m2,

5) urzadzenie zielni publicznej na terenach oznaczonych symbolami 2ZP i 5ZP o tgcznej powierzchni 1847 m2.

3. Pozostate zadania wtasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo
regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266). Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem srodkéw z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z budzetu gminy, obejmujg wykonanie oswietlenia tych
drég, ktérych gmina jest zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i aktualng
wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajgcy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4 zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty nr
BRM.0007.67.2021 Rady Miejskiej w Olecku zdnia 18 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4.

Na obszarze planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzagdzenia przedmiotowego planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy
i ich zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenia dominujgcego na obszarze
planu.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zatwierdzonym
uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r.) obszar planu zostat zakwalifikowany do
strefy Il — osadniczo-rolniczo-turystycznej. Na rysunku studium (na zatgczniku nr 5-— Kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy) tereny objete niniejszym planem miejscowym oznaczone zostaly jako tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowo—ustugowej wraz z terenami zieleni urzgdzonej (MU,ZP) oraz obszary zwartej zabudowy
wsi (w tym zabudowy zagrodowej imieszkaniowej jednorodzinnej) predysponowane do wielofunkcyjnego rozwoju,
przeksztatcen i uzupetnien na cele funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych (RM).
W poinocnej czesci obszaru planu, w obrebie ewidencyjnym Kukowo, studium dopuszcza ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z formie matych doméw mieszkalnych o nie wigcej niz 6 lokalach mieszkalnych. Natomiast
poétnocna czes¢ planu - dziatki potozone w obrebie Rosochackie - wskazane zostaly w studium jako tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obszarami koncentracji i rozwoju funkgc;ji
turystyczno—wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego, zterenami ustug sportu irekreacji oraz terenami zieleni
urzgdzone;.

Obszar objety planem jest wskazany w studium jako obszar o numerze 9, dla ktérego Gmina zamierza sporzgdzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslonymi
w studium jak réwniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, uwarunkowan s$rodowiskowych, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:
a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- ksztattowanie struktury przestrzennej jako zespotu przedmiejskiej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajgcej sie z domow o nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych wraz z towarzyszgcymi
nieucigzliwymi ustugami i zielenig urzgdzona,

- ksztaltowanie nowego zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z istniejgcym gospodarstwem rolnym, wzdtuz
drogi powiatowej nr 1992N (ul. Etcka),

- adaptowanie terenu nasypu dawne;j linii kolei waskotorowej na funkcje publicznej $ciezki pieszo—rowerowej,

- ustalenie na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy a takze ustalenie wskaznikow
ksztaltowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachéw, minimalnej liczby miejsc do
parkowania;

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony $rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie wigkszosci wytycznych
wynikajgcych z ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Kukowo 4” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, czerwiec
2023 r., Aneks - sierpien 2023 r., Aneks nr 2 — luty 2024 r.).

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

W odniesieniu do drzew zlokalizowanych w obszarze planu zostaty wprowadzone ustalenia w § 7 ust. 1 pkt 1 — 5.

W odniesieniu do istniejacego uktadu melioracyjnego — odkrytych rowéw melioracyjnych oraz drenazu — plan dopuszcza
realizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych oraz realizacje ktadek pieszych przez kanaty i rowy zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 7 ust. 1 pkt 7 oraz § 18 ust. 12 pkt 4.

Uzytki rolne klasy Pslll i Br-Pslll o tacznej powierzchni 0,45 ha na terenie dziatek nr 189/1, 189/3, 189/4 obreb Kukowo,
w projekcie planu zostaly przeznaczone na cele nierolnicze (3MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej oraz 1KDD - pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej). Teren ten uzyskat zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
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22024 r. poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, decyzja DNI.tr.602.308.2023 z dnia
23.11.2023 r.

Na obszarze planu (wedtug mapy glebowo-rolniczej) wystepujg gleby pochodzenia organicznego — gleby torfowe torfowisk
niskich (Tn) oraz torfy wedtug mapy geologicznej — grunty te sg niekorzystne dla budownictwa ibezposredniego
posadowienia obiektdw ibudynkéw. Na terenach wystepowania gleb torfowych w obrebie terenéw elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe (oznaczonych symbolami MN, MNU), niniejszy plan dopuszcza realizacje obiektow
budowlanych po uprzednim ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Ze wzgledu na wystepowanie na obszarze planu, poza torfami, gtdwnie glin, wsigkanie wod w podtoze jest utrudnione,
dlatego pozostawienie naturalnych uzytkéw zielonych na terenach wystepowania torféw jest korzystne w celu regulacji
stosunkéw wodnych na obszarze catego planu.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode do celdw bytowych oraz do celdéw ustugowych z sieci wodociggowej
potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej; odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
potgczonej z uktadem gminnej sieci kanalizacyjne;.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato w oparciu o lokalne iindywidualne Zrédta ciepta
realizowane z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza. Roéwnoczesnie plan dopuszcza realizacje indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrodta
odnawialne. Gospodarowanie odpadami plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez ustalenie na terenie
dziatki nr 191/1 obreb Kukowo strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 19 - 80/10) oraz objecie
stanowiska archeologicznego ochrong konserwatorska;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob ze szczegélnymi potrzebami

Dokument zapewnia na obszarze planu zlokalizowanie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg. Plan ustala minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych w wielkosSci nie mniejszej niz 4% przy ogdéinej
liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wigcznie)
dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag. Przy czym na terenach paséw
drogowych drég publicznych i wewnetrznych lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument ustala réwniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych w sposéb zapewniajgcy ciggto$¢ i dostepnos¢é przestrzeni publicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, do ktérych nalezy zaliczy¢ osoby starsze i niepetnosprawne, osoby z wdzkami dzieciecymi ina wodzkach
inwalidzkich, osoby niedowidzgce i niewidome. Dokument ustala obowigzek dostosowania chodnikéw, przejs¢ dla pieszych
oraz nawierzchni do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami (§ 9 ust. 2 pkt 2 uchwaty).

Plan zapewnia separacje przestrzenng terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (2MNU) od
terenu zabudowy zagrodowej (RM) poprzez nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej (4—metrowego) sktadajgcego sie z drzew
i krzewdw zimozielonych. Pas zieleni izolacyjnej stanowi¢ bedzie bufor ograniczajgcy przedostawanie sie ewentualnych
nieprzyjemnych zapachéw i hatasu od zabudowy zagrodowej. Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w planie miejscowym
w zwigzku z zastrzezeniem okreslonym w opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olecku z dnia 29
czerwca 2023 r. Separacja przestrzenna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami 1MN i 5MNU od terenu zabudowy zagrodowej (RM) jest zrealizowana w planie poprzez wyznaczenie pasa
drogowego planowanej drogi wewnetrznej (6KDW), ktory w pétnocnej czesci przebiega wzdtuz kanatu melioracyjnego, wzdtuz
ktérego znajduja sie istniejgce zakrzewienia.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy i wysokosci zabudowy (nie wiekszej niz 9,0 m i nie wigkszej niz 11,0 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
dachy gtéwnie dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, pokrycie dachéw o kacie nachylenia powyzej 12° matowg
dachéwkg lub blachodachéwkg w odcieniach grafitu, brgzu lub czerwieni ceglanej z wyjatkami; w poétnocnej czes¢ planu na
terenach oznaczonych symbolami MN/MW i MU dachy wytgcznie w odcieniach czerwieni ceglanej (nie dotyczy dachéw
ptaskich); w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne w przypadku przeznaczenia
pierwszej kondygnacji nadziemnej wylgcznie na garaze;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendéw, wtym terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wzdtuz drogi powiatowej 1992N, ustalenia wskaznikéw intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania, a takze ustalenie dla terenéw
elementarnych przeznaczonych pod zabudowe i oznaczonych symbolami: MN, MNU, MU, MN/MW stawki stuzacej naliczeniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%;

c) prawo wlasnosci — obszar planu w wigkszosci stanowi wlasnos$¢ osob fizycznych, poza kilkoma dziatkami, ktére
stanowig wtasnos¢ Gminy Olecko (pasy drogowe drég gminnych — dz. nr 190 i dz. nr 157/2 obreb Kukowo, teren dawne;j linii
kolei waskotorowej — dz. nr 306 obreb Rosochackie i dz. nr 198 obreb Kukowo oraz teren dziatek rolnych nr 198/3 i 189/4
obreb Kukowo);

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposéb niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) potrzeby interesu publicznego poprzez:
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- adaptowanie terenu nasypu dawnej linii kolei waskotorowej na funkcje publicznej Sciezki pieszo — rowerowej oraz
zapewnienie potagczen pieszych lub pieszo—-rowerowych z planowanym ukfadem komunikacyjnym osiedla mieszkaniowego,

- wyznaczenie uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego publiczny dostep do dziatek budowlanych,

- wyznaczenie terendw publicznej zieleni urzgdzonej lub/oraz terendw sportu irekreacji (na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem ZP/US) oraz terendw zieleni publicznej ogélnodostepnej (na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami 1ZP, 2ZP, 5ZP);

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych;

Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego funkcjonowania zabudowy obiektéw iurzgdzen, aw
szczegolnosci - obiektow obstugi technicznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu;

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci;

Dokument ustalit zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i do celéw ustugowych z gminnej sieci wodociggowej. Réwniez
zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustalone zostato z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej
sieci wodociggowej, a na terenach zabudowy ustugowej izagrodowej — wedtug odrebnych przepiséw dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Wzdtuz drogi powiatowej 1992N (poza pasem drogowym) przebiega gminna sie¢ wodociggowa @315 doprowadzajgca
wodg do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na obszarze planu, rurami rozdzielczymi 90 i 8110.

Niniejszy dokument stanowi propozycje sytuowania zespotu przedmiejskiej zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajgcej sie z domoéw o nie wigcej niz 6 lokalach mieszkalnych wraz
z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami. Przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy w planie zostaty wziete pod uwage
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w zwartym zespole
urbanistycznym w bliskim sgsiedztwie granic administracyjnych miasta Olecka oraz w sasiedztwie istniejgcego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej Siejnik;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanncom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego — linia autobusowa przebiega ulicg Etckg (droga powiatowa 1992N fgczgca droge krajowag
nr 65 z Oleckiem), najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest w sgsiedztwie osiedla Siejnik, w odlegtosci okoto
330 m od pétnocnej granicy obszaru planu;

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — plan ustala
przebieg Sciezki pieszo—rowerowej po nasypie dawnej kolei waskotorowej (1KDX) wzdtuz wschodniej granicy planu; sciezka
taczy miejscowosé Kukowo z drogg powiatowg 1992N prowadzgcg do miasta Olecko. Potgczenie planowanego uktadu
komunikacyjnego na obszarze planu ze $ciezkg biegngcg po nasypie dawnej kolei planowane jest przez odcinki terenéw
komunikacji pieszej lub pieszo — rowerowej (oznaczonych symbolami: 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX). Ponadto plan
ustala przebieg wydzielonego terenu komunikacji pieszej lub pieszo — rowerowej (oznaczonego symbolem 7KDX), ktory
umozliwia krotsze potgczenia piesze na terenie osiedla oraz zapewnia dojazd do dziatki nr 188/23 w obrebie terenu
elementarnego 6MNU. Plan roéwniez ustala przebieg dwdch terendw komunikacji pieszej lub pieszo — rowerowej
(oznaczonych symbolami 8KDX i 9KDX) pomiedzy terenami planowanej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej (2MU, 3MU,
4MU). W pasach drogowych drég publicznych i wewnetrznych ustalania planu dopuszczajg przebieg $ciezek rowerowych
i chodnikow.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym w sgsiedztwie granic administracyjnych miasta Olecka,
charakteryzujgcym sie dostepem do:

- istniejgcej sieci komunikacyjnej - poprzez droge powiatowg (ul. Efckg) oraz istniejgce drogi gminne — dz. nr 190 i dz. nr
157/2 - przebiegajgce przez obszar planu,

- dostepem do sieci wodociggowej - w granicach obszaru planu przebiega istniejgcy wodocigg @ 315 wzdtuz pasa
drogowego drogi powiatowej 1992N oraz istniejagce wodociggi @ 90 i 110 przebiegajg w pasach drogowych drég gminnych -
dz.nr190idz. nr 157/2,

- dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej - istniejagcy kolektor sanitarny @90 przebiega wzdtuz pasa drogowego drogi
powiatowej 1992N w granicach obszaru planu oraz poza granicami planu, a takze wzdtuz pasa drogowego drogi gminnej (dz.
nr 157/2) w kierunku zabudowy wsi Kukowo,

- dostepem do sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Olecku Nr ORN.0007.36.2022 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostato
wskazane, iz ,Nie przystgpiono do prac projektowych nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -
Kukowo 4 (uchwata Nr BRM.0007.67.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 18 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu), z uwagi na to, iz w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie, studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko wymaga zmiany.” Zmiana studium
zostata sporzadzona iteren ten zostat wskazany do zabudowy i zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowo—
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ustugowej wraz z terenami zieleni urzgdzonej (MU, ZP), obszaréw zwartej zabudowy wsi (RM), zabudowy mieszkaniowo—
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MU, MW).

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie wymogu zagospodarowania
terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
w sposob zapewniajgcy ciggto$¢ i dostepnosé przestrzeni publicznych dla tych oséb, w szczegdlnosci dostosowanie
chodnikéw, przej$¢ dla pieszych oraz nawierzchni do potrzeb tych oséb. Ponadto plan ustalit wymog lokalizowania na
obszarze planu miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Konsultacje spoteczne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4 zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. W takcie procedury wptynety 2 wnioski oséb fizycznych, 3 wnioski instytucji i 1 wniosek gestora sieci (PGE
Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Etk). Wnioski zostaty w wiekszosci uwzglednione w projekcie planu.

Poza procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniona zostata wiascicielom
nieruchomosci objetych sporzadzaniem niniejszego planu miejscowego, mozliwos¢ zapoznania sie z projektem planu
miejscowego na spotkaniu konsultacyjnym, ktére odbyto sie w dniu 6 lutego 2023 r. w Urzedzie Miejskim w Olecku.
Zapewniona zostata réwniez mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu w terminie 14 dni po spotkaniu. Do projektu planu
zostato ztozonych 13 uwag. Czes¢ uwag zostata uwzgledniona i zostaty wprowadzone zmiany w projekcie planu.

Nastepnie zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentem podczas wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 15 wrzesnia 2023 r. do 6
pazdziernika 2023 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskéw i uwag. W dniu 5 pazdziernika 2023 r. odbyta
sie w Urzedzie Miejskim w Olecku dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (fj. do dnia 20 pazdziernika 2023 r.) do ustalen
projektu planu wniesiono 11 pism zuwagami. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie planu miejscowego, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat powtdrnie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2024 r. do
14 marca 2024 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskéw i uwag. W dniu 14 marca 2024 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 28 marca 2024 r.) do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag, o ktérych
mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Skutki

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w domach o nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng oraz/lub zabudowe
ustugowg nieucigzliwg, a takze mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej nieuciazliwej, wraz terenami zieleni i terenami
obstugi komunikacji. Istniejgca w sasiedztwie szkota podstawowa oraz ustugi podstawowe na terenie Osiedla Siejnik
stwarzajg mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancéw obszaru przedmiotowego planu. Przewidywana
maksymalna ilos¢ mieszkancow na terenie planu to nie wiecej niz 540 os6b (w przypadku realizacji wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) lub nie wiecej niz 1000 os6b (w przypadku realizacji w maksymalnym zakresie dopuszczonym
planem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow:
- budowy drég publicznych wraz z kanalizacjg deszczowa,

- urzgdzenia $ciezek pieszo - rowerowych,

- urzadzenia publicznego terenu zieleni urzadzonej lub/oraz terenu sportu i rekreaciji,

- urzgdzenie zielni publicznej na terenach oznaczonych symbolami,

- budowy infrastruktury technicznej.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie réwniez z dokonaniem wykupu lub przejeciem gruntéw na cele
publiczne o fgcznej powierzchni 1,5433 ha:

- poszerzenie pasa drogowego oznaczonego symbolem 1KDD o powierzchnie 0,1657 ha,

- wykupu terenu pasa drogowego oznaczonego symbolem 2KDD o powierzchni 0,5111 ha,

- poszerzenie terenu komunikacji pieszo—rowerowej oznaczonego symbolem 1KDX o tgcznej powierzchni 0,3354 ha,
- wykup terenu komunikacji pieszo—rowerowej oznaczonego symbolem 3KDX o powierzchni 0,0461 ha,

- wykup terenu publicznej zielni urzadzonej lub/oraz terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem ZP/US o powierzchni
0,3003 ha,

- wykup terendw publicznej zielni urzgdzonej oznaczonych symbolami 2ZP i 5ZP o fgcznej powierzchni 0,1847 ha.

Id: 089599F2-CCA1-4FDB-ACE2-C6D9CAABC292. Projekt Strona 4



Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntéw komunalnych o tgcznej powierzchni
0,5666 ha (w graniach terenéw elementarnych: 3MNU, 4MN i 5MN).

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty planistycznej, z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, z tytutu podatkéw od nieruchomosci, z optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci oraz
z tytulu wybudowania infrastruktury techniczne;j.

Dla rozwigzanh planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 4” (autor: mgr inz. Waldemar
Kalkowski — rzeczoznawca majgtkowy).

Id: 089599F2-CCA1-4FDB-ACE2-C6D9CAABC292. Projekt Strona 5
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	tir. 2 (68) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (69) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (70) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (71) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (72) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (73) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (74) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. b
	tir. 4 (75) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. b
	tir. 5 (76) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. b
	tir. 6 (77) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. b

	lit. c w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (78) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (79) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. d
	tir. 3 (80) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. d

	lit. e w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (81) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (82) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. e
	tir. 3 (83) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. e

	lit. f w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (84) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (85) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. f
	tir. 3 (86) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (87) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. g
	podwójne tiret 1 (3) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. g tir. 1 (88)
	podwójne tiret 2 (4) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. g tir. 1 (89)

	tir. 2 (90) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. g
	tir. 3 (91) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. g
	tir. 4 (92) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. g

	lit. h w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (93) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h
	tir. 2 (94) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h
	tir. 3 (95) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h
	tir. 4 (96) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h
	tir. 5 (97) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h
	tir. 6 (98) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h
	tir. 7 (99) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h

	lit. i w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (100) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (101) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4 lit. b

	lit. c w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 4


	ust. 5 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 5
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	tir. 1 (102) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (103) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (104) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	tir. 1 (105) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (106) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (107) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. b

	lit. c w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. f w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. g w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	tir. 1 (108) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. g
	tir. 2 (109) w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3 lit. g

	lit. h w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. i w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 5 pkt 4


	ust. 6 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 6
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 6 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 6 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 6
	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 6

	ust. 7 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 7
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. f w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. g w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. h w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 7
	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 7 pkt 4


	ust. 8 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 8
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 8
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. f w dziale3 § 18 ust. 8 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 8
	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 8

	ust. 9 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 9
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 9
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. f w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. g w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. h w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. i w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2
	lit. j w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 9
	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 9
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 9 pkt 4


	ust. 10 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 10
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 10
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 2
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 10
	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 10
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 10 pkt 4


	ust. 11 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 11
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 11
	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 11
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 11 pkt 3
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 11 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 11
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 11 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 11 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 11 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 11 pkt 4


	ust. 12 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 12
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 12
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 12
	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 12
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 4
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 12 pkt 4


	ust. 13 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 13
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 13
	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 13
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 13 pkt 3
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 13 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 13 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 13 pkt 3
	lit. e w dziale3 § 18 ust. 13 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 13

	ust. 14 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 14
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 14
	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 14
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 3
	tir. 1 (110) w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (111) w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 14
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 14 pkt 4


	ust. 15 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 15
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 15
	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 15
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3
	tir. 1 (112) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (113) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (114) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (115) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (116) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (117) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (118) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 8 (119) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 9 (120) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 10 (121) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 11 (122) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 12 (123) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 13 (124) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 14 (125) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 15 (126) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a
	tir. 16 (127) w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 15
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 15 pkt 4


	ust. 16 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 16
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 16
	pkt 3 w dziale3 § 18 ust. 16
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3
	tir. 1 (128) w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (129) w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (130) w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (131) w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (132) w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 18 ust. 16
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 16 pkt 4
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