Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Ktoczko
dnia 20 grudnia 2019 r.

UCHWALA NR ORN.0007.131.2019

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ul. Nocznickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego Uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
29 grudnia 2015 r. z p6zn. zm., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — ul. Nocznickiego, ,zwany dalej planem”,
w granicach okreslonych na rysunku w skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg nr ORN.0007.26.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
28 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ul.
Nocznickiego.

3. Plan sktada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie
z rysunkiem planu; dotyczy to réwniez elementéw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy oraz balkonow;
nie dotyczy za$ wysunietych poza te sciane gzymséw, okapow, wykuszy i zadaszen, pod warunkiem, ze nie wykraczajg
one poza linie rozgraniczajgcy teren;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej obowigzuje nakaz lokalizowania frontowej
Sciany budynku; poza te linie nie mogg wykraczac elementy wejs¢ do budynku, takie jak schody, pochylnie i rampy, moga
zas by¢ wysuniete poza te Sciane gzymsy, okapy, wykusze, balkony i zadaszenia, pod warunkiem, Zze nie wykraczajg one
poza linie rozgraniczajgcy teren;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;
4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem;

7) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem literowym lub
cyfrowym i literowym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujgce linie zabudowy;
6) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

Id: FA602E61-1289-4F9C-8E6F-42FB512206EB. Podpisany Strona 1



8) zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$c
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw,
terenéw gorniczych, atakze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sie:
1) szczegdbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych w planie, w tym sytuowanie obiektow w obrebie okreslonych linii zabudowy, z uwzglednieniem parametréw
i gabarytow zabudowy, okreslonychw § 17 - § 25 .

§ 7. 1. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania:
1) kalenice budynkow réwnolegte do linii zabudowy;
2) kolorystyka budynkéw wytgcznie w odcieniach jasnych, pastelowych;
3) materiaty pokry¢ dachowych: dachéwka ceramiczna;
4) kolorystyka pokry¢é dachowych: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego;

5) dopuszcza sie lokalizacje reklam iszyldow na stupach ogtoszeniowych oraz sytuowanie ich w ptaszczyznie elewacji
budynku nie wyzej niz na wysokosci parteru; na wyzszych kondygnacjach dopuszcza sie sytuowanie reklam integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig, wkomponowane w elewacje budynku;

6) kolorystyke reklam i szylddw dostosowuje sie do kolorystyki elewaciji.

2. Zakaz zabudowy garazowej w formie bokséw. Garaze realizuje sie jako przybudowane Ilub wbudowane
w inne budynki.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 8. 1. Obszar objety planem stanowi czes$¢ ukiadu urbanistyczno - architektonicznego Olecka, ktory zostat ujety
w rejestrze zabytkéw pod nr A-181 w dniu 8 listopada 1956 roku.

2. Obiekty chronione, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu:
1) budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 1, wojewddzka ewidencja zabytkéw, potozony na terenie 1 MU,
2) budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 5, rejestr zabytkéw: A-1772, potozony na terenie 2 MU;
3) budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 9, rejestr zabytkdw: A-1759, potozony na terenie 3 MU;
4) budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 13, rejestr zabytkow: A-1770, potozony na terenie 3 MU.

3. W zakresie ochrony zabytkow obowigzujag przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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4. Ustala sie zakaz wprowadzania elementow szpecacych przestrzen, np. instalowania reklam wielkopowierzchniowych
oraz elementéw majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy uktadu urbanistycznego.

5. Dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

6. Ustala sie nakaz zachowania historycznych fasad i detali architektonicznych oraz w przypadku zniszczonych lub
znieksztatconych elementéw - ich odtworzenie.

§ 9. 1. Zakaz lokalizacji wolnostojgcych stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz
5 kondygnaciji.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, przestrzen publiczng stanowi teren wzdtuz rzeki Legi — teren ZP i KDD wraz
z ciggiem spacerowym.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stanowigcych miejsca informacyjne i wypoczynkowe, w tym miejsc
obstugi rowerzystéw oraz obiektéw matej architektury.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych; zakaz ten nie dotyczy obiektéw stuzgcych informacji
0 zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MU zalicza sie do terenéw mieszkaniowo— ustugowych;
2) MN zalicza sie do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) UZ zalicza sie do terenéw domow opieki spotecznej;
5) ZP zalicza sie do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

3. Nakazuje sie stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska, aw szczegdlnosci zapobiegajacych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego.

4. Dziatalno$¢ ustugowag obowigzkowo realizowac¢ w taki sposob, aby jej ucigzliwos¢ nie wykraczata poza dziatke lub
teren, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, oraz zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdélnych terenéw
oraz przepisami odrebnymi. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci pogarszajgcych uzytkowanie budynkéw
sgsiednich lub lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci poprzez emisje hatasu, odoréw i zanieczyszczen powietrza ucigzliwych
i szkodliwych dla ludzi.

5. Ustala sie zagospodarowanie odpaddéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 12. 1. Teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Olecka
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, o 1 % prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wraz z granicami
0znaczono na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych,
sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania innych robét - zgodnie z przepisami Prawa wodnego oraz innymi przepisami
odrebnymi.

3. Obszar zagrozenia powodzig 0 0,5 % prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wraz z granicami oznaczono na
rysunku planu.

4. Zagospodarowanie na obszarze zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust. 3 — zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 14. 1. Zagospodarowanie  stref  kontrolowanych od przewoddéw gazowych, =z ograniczeniami  w strefie
w lokalizacji obiektéw budowlanych, drzew i innych, zgodnie z przepisami dotyczgcymi sieci gazowych.
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2. Szerokos¢ stref kontrolowanych okreslajg przepisy dotyczace sieci gazowych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w tym powigzan z uktadem zewnetrznym
wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych:

a) funkcjonowanie obszaru objetego planem na zasadzie polgczenia zewnetrznego z ulicg Nocznickiego (poza obszarem
objetym planem);

b) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez ulice: Nocznickiego, Wodng i Zyndrama;

c) klasyfikacja ulic bedacych w obszarze opracowania planu: Wodna - klasa ,D” — droga gminna dojazdowa, Zyndrama —
droga wewnetrzna;

d) obstuga komunikacji rowerowej poprzez planowany wzdtuz rzeki Legi cigg spacerowy o szerokosci min. 2,5 m;

e)w zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych: sie¢ kanalizaciji
wodociggowej, sanitarnej, deszczowej, sie¢ elektroenergetyczng, cieplng igazowg oraz telekomunikacyjna, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na zasadzie wspolnej koordynacji projektowanych inwestycji;

f) nowe inwestycje realizuje sie na zasadzie przytgczenia do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w technologii doziemnej;

g) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie zodnawialnych zrédet energii  wykorzystujgcych
promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

2. Wskazniki w zakresie komunikaciji:

a) szerokos¢ terendw KDD iKDW wliniach rozgraniczajagcych — w granicach istniejgcych dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) na terenach KDD i KDW dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych terenéw oraz przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala sie stawki:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU, MW, UZ, UG;
2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KDW i ZP.

Rozdziat 10.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 3MU ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia realizuje sie obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo — ustugowe.
3. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki garazowe.
4. Ustala sig zakaz lokalizaciji:

1) stacji paliw;

2) warsztatéw samochodowych;

3) stacji obstugi samochodéw;

4) zaktadéw produkcyjnych.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, wzakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych
0 juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,4; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejgcym wiekszym
wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;
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5) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m do 3 kondygnaciji;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30°,
o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja,

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 mieszkania;

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem) oraz ulicg Zyndrama.

6. Istniejgce na terenie 3MU boksy garazowe adaptuje sie, wramach czego dopuszcza sie przebudowe
z zakazem rozbudowy i nadbudowy.

7.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia realizuje si¢ obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo — ustugowe.
3. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki garazowe.
4. Ustala sie zakaz lokalizacji:

1) stacji paliw;

2) warsztatéw samochodowych;

3) stacji obstugi samochodéw;

4) zaktadow produkcyjnych;

5) ustug gastronomicznych;

6) ustug rozrywkowych;

7) innych uznanych spotecznie za ucigzliwe.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych
o0 juz istniejagcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejgcym wigkszym
wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejacym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 9,0 m do 2 kondygnag;ji; dla istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajgcej 2 kondygnacje
lub 9 m dopuszcza sie utrzymanie wysokosci istniejgcej;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°,
o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja,

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem).

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej zawarte sg w rozdziale 3.
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7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sg w § 14.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki garazowe
oraz lokale biurowe w liczbie nie wiekszej niz 1 lokal na 1 budynek mieszkalny.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, wzakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych
0 juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 16 m do 5 kondygnacii;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°, lub
ptaskie,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: ulicg Wodng oraz ulicg Zyndrama.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sg w § 14.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki garazowe.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych
o0 juz istniejagcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejgcym wigkszym
wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejacym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika;

5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m do 2 kondygnacii;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°,
o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem) oraz ulicg Wodna.

7. Dla terenu 2MN, w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowa
z zakresu opieki zdrowotne;.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki garazowe.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m do 3 kondygnaciji;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30°,
o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem) oraz ulicg Wodna.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UG ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowa
z zakresu ustug gastronomicznych.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki garazowe.
3. Ustala sie zakaz lokalizaciji:

1) stacji paliw;

2) warsztatéw samochodowych;

3) stacji obstugi samochodéw;

4) zaktadow produkcyjnych;

5) dyskotek i sal tanecznych.

4.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m do 2 kondygnacji;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30°,
o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: ulicg Wodna.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne w tym miejsca postojowe, ciag spacerowy.

2. Dla terenu, w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 oraz w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych - § 10.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie przeznaczenie: droga publiczna dojazdowa.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od
6 mdo 23 m.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
1) realizacje chodnikéw, miejsc postojowych i $ciezek rowerowych;
2) lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen.

4. Dla terenu, w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 oraz w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie przeznaczenie: droga wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od
7mdo 13 m.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
1) realizacje chodnikéw, miejsc postojowych i $ciezek rowerowych;
2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ORN.0007.131.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 20 grudnia 2019 r.

OENACZENTA

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - ul. Nocznickiego

Zalgcznik nr 1do Uchwaly Nr 0007.......... Rady Miejskiej w Olecku z dnia ...
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ORN.0007.131.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 20 grudnia 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie, co nastepuje:

wielorodzinnego Il —
1V kondygnacyjnego
wraz z czescig
ustugowo —
handlowa na dziatce
nr geod. 666/1 w
obrebie miasta
Olecko 2.
Zgadzamy sig na ll
kondygnacyjny
budynek nie wyzszy
jak 6m i w tym
samym poziomie jak
jest.
Uzasadnienie: My
mieszkancy bloku
przy ul. Zyndrama 2
nie wyrazamy zgody
na ww. inwestycje.
Budynek Il — IV
kondygnacyjny
zastonitby nam
doptyw swiatta. 1/3
mieszkancow
naszego bloku ma
tylko okna na te
strone, co oznacza,
ze w ogole nie mieli
by Swiatta

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data nazwa Jedn_ost_k_l Oznaczenie projektu o
Lp wplywu organizacyjnej 1 Tres¢ uwagi nieruchomosci planu dla Rozstrzygnigcie i Uwagi
uwagi adres Ktdrel dotveey. nieruchomosci Burmistrza uwaga uwaga nie-
zgtaszajacego qu agg y ktorej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11
1. 05.09.2019 mieszkancy Dotyczy zabudowy 666/1 2MU uwaga uwaga Na przedmiotowym terenie 2MU
bloku nr 2 przy budynku nieuwzgledniona nieuwzgled- zrealizowany juz jest budynek o wysokosci
ul. Zyndrama mieszkalnego niona 9 m przekraczajacy wysoko$¢ postulowang

w uwadze - 6 m, w zwigzku z czym
uzasadnione jest, ze wzgledu na potrzebe
ksztattowania tadu przestrzennego, przyjecie
dla terenu 2MU parametru umozliwiajgego
zachowanie jednolitej zabudowy.
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dziennego.

Na ww. dziafce brak
jest miejsc
postojowych dla
samochoddw co z
kolei mielibysmy
parking pod naszymi
oknami.

W planowanej
inwestycji ma by¢
lokal ustugowo —

handlowy co
zagrazac bedzie nam
spokdj. W naszym
bloku mieszkajg
przewaznie osoby
starsze, ktore chcg
spokoju, a nie
dyskoteki pod
oknem. Informujemy
jeszcze, ze sasiedzi
mieszkajacy wokot
tej dziatki nie sg
przychyini tej

powierzchni
uzytkowej ustug;
b) 2 miejsca do
parkowania na
1 mieszkanie

zabudowie.
2. 06.09.2019 anonimizacja W rozdziale 3 pkt 5 — 2MU uwaga uwaga Zabudowa na granicy dziatek zostata
danych zmiana na nieuwzgledniona nieuwzgled- dopuszczona w planie w celu uksztattowania
niedopuszczenie niona zabudowy pierzejowej, zgodnie z ustalong
zabudowy na granicy obowigzujaca linig zabudowy przy ul.
dziatek — chyba, ze Nocznickiego. Zabudowe na granicy dziatek
takowa zabudowa w przypadku istnienia zabudowy, dopuszcza
juz istnieje ponadto rozporzadzenie w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22019 r. poz. 1065) - § 12 ust. 3.
,Druga linia zabudowy”, czyli zabudowa na
zapleczu terenu 2MU zostaje ograniczona
nieprzekraczalng linig zabudowy,
zamykajaca istniejacg zabudowe,
z dodatkowg przestrzenig do rozbudowy.
3. W § 18 rozdz. 2MU uwaga uwaga Ad. lita
10 pkt 8 zmiana na: nieuwzgledniona nieuwzgled- wskaznik miejsc parkingowych dla ustug
a) 1 miejsce do niona
parkowania na 20m2

zostat zwiekszony do 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw
2MU, UZi UG;
- przy ustalaniu liczby miejsc kierowano si¢
srodmiejskim charakterem zabudowy oraz
geometrig dziatek;

Ad. litb

wskaznik liczby miejsc parkingowych dla
funkcji mieszkaniowej na terenie 2MU zostat
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ztozonych do planu; inwestor, w przypadku

uwaga

uwaga

realizacji inwestycji, bedzie musiat sprosta¢
wymaganiom realizacji miejsc parkingowych:
w przypadku 1 mieszkania — 1 miejsca
parkingowego, w przypadku 2 mieszkan —
2 miejsc parkingowych, itd.

- przy ustalaniu liczby miejsc kierowano sie
Srodmiejskim charakterem zabudowy oraz
geometrig dziatek.
Wprowadzenie zapisu uniemozliwi

4. 09.09.2019 anonimizacja
danych

paragraf

9 pkt 2 nada¢

brzmienie: ,Nie

dopuszcza sig
lokalizowania stacji
bazowych telefonii

komérkowej na
dachach budynkow”

nieuwzgledniona

nieuwzgled-
niona

catkowicie lokalizowanie stacji bazowych
z zakresu tgcznosci publicznej, poniewaz
plan zawiera juz zakaz lokalizacji
wolnostojgcych stacji bazowych;
uniemozliwienie lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosci
publicznej jest sprzeczne z art. 46.1 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych; aktualnie
projekt planu dopuszcza lokalizacje takich
urzgdzen na dachach budynkéw
nie nizszych niz 5 kondygnacyjnych.
Najwigksza wysoko$¢ zabudowy na terenie

paragraf
18 pkt 5 ppkt 5) zapis
,do 2 kondygnac;ji”
zastgpic ,do
3 kondygnac;ji” lub
,do 2 kondygnac;ji +

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgled-
niona

2MU wynosi ok. 9 m; planowanie obiektow
3 kondygnacyjnych wymagatoby
zwiekszenia wysokos$ci zabudowy
w metrach.

Ustalenie dotyczy terenu funkcjonalnego

poddasze uzytkowe”
paragraf

18 pkt 5 ppkt 8) po

stowach ,minimalna
liczba miejsc do
parkowania, po
przecinku dodac¢:

,zlokalizowana na tej

samej dziatce”

1MU, 2MU,
3MU, MW, UZ,
UG, 1MN, 2MN
2MU
2MU
2MU

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga

w konturze 2MU; miejsca parkingowe mogg
by¢ réwniez zlokalizowane na dziatce
sgsiedniej.

Wskaznik liczby miejsc parkingowych dla

paragraf

18 pkt 5 ppkt 8) lit b)
zapis ,,1 miejsce”
zastgpic ,2 miejsca”.

nieuwzgledniona

nieuwzgled-
niona

funkcji mieszkaniowej na terenie 2MU zostat
ustalony na podstawie m.in. wnioskéw
ztozonych do planu; inwestor, w przypadku
realizacji inwestycji, bedzie musiat sprosta¢
wymaganiom realizacji miejsc parkingowych:
w przypadku 1 mieszkania — 1 miejsca
parkingowego, w przypadku 2 mieszkan —
2 miejsc parkingowych, itd.
- przy ustalaniu liczby miejsc kierowano si¢
Srodmiejskim charakterem zabudowy oraz

geometrig dziatek.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ORN.0007.131.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 20 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezagcych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
art. 7ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506 z pdézn. zm.)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg obszar przestrzeni publicznej, na ktéry sktadajg sie tereny ZP
i KDD z ciggiem spacerowym.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktére nalezg do zadan witasnych
Gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.
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