Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie warunkow udzielania i wysokosci stawek procentowych bonifikat od optat z tytutu przeksztalcenia prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2019r., poz. 506, 1696, 1815 ) oraz art. 9 ust. 1 pkt 2, ust. 4i 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw (Dz. U.
z 2019 r. poz. 916) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Okre$la sie wysokos¢ stawek procentowych iwarunki udzielania bonifikat od opfat naleznych ztytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych do dnia 31 grudnia 2018 r. wikasnos¢ Gminy Olecko
w prawo wiasnosci tych gruntéw, dokonanego w trybie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntéw.

2. Bonifikata moze by¢ udzielana osobom fizycznym bedacym witascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz lokali mieszkalnych pod warunkiem, ze wnioskodawca nie posiada w momencie skfadania wniosku zadtuzenia z tytutu
podatku od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego wobec Gminy Olecko, w odniesieniu do nieruchomosci bedacej
przedmiotem przeksztatcenia.

§ 2. 1. Bonifikata od optaty jednorazowej z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
gruntu wynosi:

1) 60% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie;
2) 50% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po przeksztatceniu.

2. Warunkiem udzielenia bonifikaty od optaty jednorazowej jest trwanie uzytkowania wieczystego nieruchomosci do dnia
przeksztatcenia w prawo wtasnosci przez co najmniej 40 lat.

§ 3. 1. Bonifikata od optat rocznych z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci tych
gruntéw wynosi 50%.

2. Bonifikata od optaty rocznej moze by¢ udzielana osobom fizycznym bedgcym wiascicielami lub wspétwitascicielami
gruntéw, ktorych dochéd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzyskany w roku poprzedzajgcym rok, za
ktéry ma by¢ wniesiona, nie przekracza 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, ogtaszanego przez
Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski". Dochod
miesieczny i gospodarstwo domowe nalezy rozumie¢ zgodnie zart. 74 ust. 1a i 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2024 z p6zn. zm.).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie warunkéw udzielania i wysokosci stawek procentowych bonifikat od optat
z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wilasnosci tych gruntow

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn.
zm.) do wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy miedzy innymi stanowienie w sprawach zastrzezonych ustawami do
kompetencji rady gminy. Projekt niniejszej uchwaty okresla warunki udzielenia bonifikaty i wysoko$¢ stawek procentowych
od opfaty za przeksztaicenie, ktére mogag by¢ okreslone przez rade gminy zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 916).

W mysl jej przepisow ustawodawca z dniem 1 stycznia 2019 r. przeksztalcit prawo uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw. W art. 1 ust. 2 ww. ustawy wyjasniono, ze przez
grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub
urzadzeniami  budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidiowe iracjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Z tytutlu przeksztaicenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci wiasciciel wnosi optate réwng
wysokos$ci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, tj. 1 stycznia 2019 r.
Optata ma by¢ wnoszona przez 20 lat w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Termin wniesienia optaty za rok
2019 wskazany w ustawie to 29 lutego 2020 r. Ustawa przewiduje mozliwos¢ wniesienia jednorazowej optaty za
przeksztatcenie gruntu, stanowigcej 20-krotnos$¢ optaty rocznej. Uzytkownikom wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa
przystuguje bonifikata wg stawek okreslonych w ustawie.

Ustawodawca w art. 9 ust. 1 pkt 2 ustawy przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego mozliwos¢ udzielenia osobom
fizycznym bedgcym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom
mieszkaniowym bonifikaty od optaty za dany rok.

Réwniez za zgodg rady wtasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedgcym wtascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty w przypadku wniesienia optaty
jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wtasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego — art. 9 ust. 4 ustawy.

W projekcie uchwaty okresono warunki udzielania bonifikat osobom fizycznym. Nie wymienia sie spoéidzielni
mieszkaniowych, bowiem zadna spétdzielnia mieszkaniowa nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym z zasobu
Gminy Olecko.

W grudniu 2018 roku w zasobie Gminy Olecko w uzytkowaniu wieczystym znajdowaty sie nieruchomosci zabudowane
lub przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, grunty pod zabudowg garazowa, pod zabudowg na cele ustugowe lub
mieszkalno-ustugowe oraz grunty stanowigce wspodlne drogi wewnetrzne we wspotuzytkowaniu wieczystym.

Ograniczenie bonifikaty ze wzgledu na okres trwania dotychczas uzytkowania wieczystego jest uzasadnione. Nalezy
mie¢ bowiem na uwadze, ze nieruchomosci oddawane byly w uzytkowanie wieczyste na 99 lat. W wyniku przeksztatcenia
Gmina pozbawiona =zostaje dochodu =z optat rocznych przez pozostate lata. Z analizy nieruchomosci objetych
przeksztatceniem wynika, ze w duzym stopniu sg to nieruchomosci, ktérych uzytkowanie wieczyste do dnia przeksztatcenia
trwato stosunkowo krétko, bo niespetna 40 lat. Przeksztaicenie wiec prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci juz
z mocy prawa skrocito okres trwania uzytkowania wieczystego i brak obowigzku ponoszenia opfat z tego tytutu do lat 99.
Obowigzek ponoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej to tylko 20 lat, a przy optacie jednorazowej 20-krotnosc tej optaty.

Celowe tez jest ograniczenie zastosowania bonifikaty do uzytkownikow wieczystych, ktérzy nie posiadajg zalegtosci
wobec Gminy w optatami z tytutu uzytkowania wieczystego za lata poprzednie oraz podatku od nieruchomosci w odniesieniu
do nieruchomosci przeksztatconej z mocy prawa w prawo witasnosci.

Ustawodawca wyposazyl organy stanowigce gminy w kompetencje do samodzielnego okreslania wielkosci
udzielanych bonifikat za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tego gruntu. Jest to uprawnienie wtasciwej rady, a nie jej obowigzek.

Natomiast, jesli rada uzna, ze na obszarze swojej wtasciwosci nie bedzie stosowala bonifikat, to takiej uchwaty
moze nie podejmowaé.

W sytuacji wyrazenia przez Rade Miejskg w Olecku zgody na udzielanie bonifikat od opfat z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci proponuje sie przyjac¢ takie same zasady, jak okreslit ustawodawca do gruntéw
Skarbu Panstwa.
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