Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Ktoczko
dnia 31 maja 2019 r.

UCHWALA NR ORN.0007.52.2019

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 31 maja 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Etckiej

i Produkcyjnej w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31.08.2006 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Warm.-Maz. z 2006 r.
Nr 169, poz. 2419 z pézn. zm., dla obszaru objetego zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr ORN.0007.7.2018 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 26 stycznia 2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia tej zmiany, zwang dalej ,planem”.

§ 2. 1. Uchwalony plan skiada sie z:
1) tekstu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 - zatgcznik graficzny nr 1 dla terenu przy ul. Etckiej i nr 2 dla terenu przy ul. Produkcyjnej;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, ktére stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatgcznik nr 4.

2. Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko,
uchwalonego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. z p6zn. zm.

3. Plan nie okresla:

1) granic  isposobdéw  zagospodarowania terendw lub  obiektéw  podlegajgcych  ochronie  ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarédw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

4. Na terenie objetym planem na wystepujg obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci, oraz przeksztatcen
i rekultywaciji.

5. Plan nie okresla wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
6. Zastosowane na rysunkach planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami literowymi;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej.
§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje tereny w konturach oznaczonych na rysunku planu symbolami: Up, MN i ZI.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla kidérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem literowym
wyrdzniajgcym go sposrad innych terendw;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementow jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, pochylnie;

4) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigcg funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw lub
obiektéw, ztozong z roslinnosci srednio i wysokopiennej, z drzew i krzewdw zielonych zima.
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Rozdziat 2.
Zasady ogolne dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglednia¢:

1) wiasciwe wykorzystanie izagospodarowanie terendw pod planowang zabudowe oraz ksztattowanie formy
architektonicznej budynkéw w sposéb nawigzujgcy do tradycji regionu;

2) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalno$c¢ itad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami planu, w oparciu o przepisy prawa i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna pieszo - jezdna terenéw w oparciu o przylegte drogi publiczne i dojazdowe.

Rozdziat 3.
Zasady ogolne ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw i obiekty dobr kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej ustalona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Olecko, wkreslona na rysunku planu. Ustala
sie aby planowana zabudowa terenu Up nawigzywata do historycznych elementéw tradycji budowlanych w zakresie
rozwigzan konstrukcyjnych dachéw, detali i pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej.

3. W przypadku znalezisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na terenach objetych planem obowigzuje utrzymanie standardéw $rodowiska przyrodniczego w szczegdlnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

2. Na obszarach objetych planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.

3. W zakresie ochrony akustycznej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku regulujg przepisy odrebne:
1) teren MN kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren Up kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkalno — ustugowe;.

4. Obowigzujg  ograniczenia lokalizacyjne zabudowy w stosunku do istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegotowe dla terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly dotyczace
przeznaczenia, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up — teren ustug publicznych, t.j. struktur
spotecznych, w tym porzadku, bezpieczenstwa publicznego i administraciji.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - 20 m od ulicy Etckiej, 6 m od drogi dojazdowej (dz. 145/24) i 6 m od drogi gminnej nr G
141535N;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 60%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog: drogi publicznej (ul. Etcka) lub drogi dojazdowej (dz. nr 145/24);
5) miejsca parkingowe w granicach dziatki w liczbie minimum:
a) 10 miejsc ogdlnodostepnych,
b) 1 miejsce dla pojazdéw posiadajgcych karty parkingowe,
¢) 1 miejsce postojowe na trzech zatrudnionych.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych, ktére wzbogaca funkcje podstawowe terenu,
3) geometria dachéw: dwupotaciowe lub wielopotaciowe;
4) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° - 45°;
5) pokrycie dachéw: dachéwkg ceramiczng;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,40.
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Rozdziat 6.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw przedstawionych na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty dotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

4) adaptuje sie istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny w uzytkowaniu zgodnym z przeznaczeniem podstawowym
terenu; inne budynki nalezy realizowa¢ poza strefg ewentualnych ucigzliwosci pochodzgcych od zabudowy produkcyjno —
ustugowej znajdujgcej sie na terenie sgsiednim;

5) garaz wolnostojacy lub budynek gospodarczy albo budynek gospodarczo - garazowy;
6) miejsca parkingowe w granicach dziatki — minimum 2;
7) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowej (dz. nr 161).

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo - garazowego - 6,0 m mierzona do
kalenicy dachu od poziomu przyziemia;

2) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
3) nachylenie pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° — 45°;
4) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorach czerwonym lub brgzowym;
5) budynek przeznaczenia uzupetniajgcego winien architektonicznie harmonizowac¢ z budynkiem podstawowym;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.
§ 10. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZI — zielen izolacyjna.

2. Zielen jako bufor ochronny w formie szpaleréw drzew od zaktadu produkcyjnego, zlokalizowanego poza obszarem
planu.

3. Nakaz urzgdzenia buforu ochronnego z zieleni o wysokosci powyzej 4 m.

Rozdziat 7.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Olecko - Uchwata Nr XXVI/515/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2013 r. poz. 1861 z pdzn. zm.);

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w potgczeniu funkcyjnym z zewnetrznym uktadem drog poza granicami
planu:

a) w zakresie zatgcznika nr 1 — z ul. Etckiej i drogg gminng nr G141535N oraz drogg dojazdows;

b) w zakresie zatgcznika nr 2 — z drogi dojazdowej (dz. nr 161).

2. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej, odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miejskiej;
2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenéw objetych planem do miejskiej kanalizacji deszczowej;
3) zasilanie energetyczne z istniejgcej sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) telekomunikacja przewodowa ibezprzewodowa z istniejgcego uzbrojenia sieciowego izasiegu istniejgcych staciji
bazowych telefonii komoérkowej poza granicami planu;

5) zaopatrzenie w gaz w przypadku rozbudowy sieci miejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta z dopuszczeniem alternatywnych
zrodet energii, stosowanie paliw itechnologii gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczeh sprawnosci energetycznej i hatasu;

7) w granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych; dopuszcza sig ich lokalizacje w pasie poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, oraz zasady zawarte w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Olecko.
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Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§ 12. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) przepisy prawa budowlanego wraz z wiasciwymi
rozporzgdzeniami wykonawczymi.

§ 13. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. z 2006 r. poz. 2419 Nr 169).

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonych w niniejszym planie na zatgczniku nr 1i 2 w wysokos$ci 25%.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Grzegorz Kloczko
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ORN.0007.52.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 .

A R 5 AT
LA BRI A LA TREY S N PR EALTN LL
T LA A e L

Ak PRIERRREALNA LA BT Y
T e G STRIE Y R RS

W OPRCLANRCTENI L PR TRATA KNI TREE O
B v s s o e

vl

f i P ]lll t"".:_'l.

WWENS T STUD LW A | RS
FALERPCGABIN AR PTG M (REER

-

Id: 8DBD5969-EE6D-4DFF-B885-FD6780D3AC24.

Podpisany

B8

B, i s
oh_e 000 Dbt
4. OF L_'.;::
L&

_.;'l‘

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ORN.0007.52.2019

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 .
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ORN.0007.52.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Brak jest uwag wymagajgcych rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olecku o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ORN.0007.52.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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