Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Ktoczko
dnia 31 maja 2019 r.

UCHWALA NR ORN.0007.51.2019

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 31 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku

w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Olecko uchwalonego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku zdnia 29 grudnia
2015 r. z pézn. zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym
Olecko 1 - etap 1, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaty okreslone na podstawie uchwaty Nr ORN.0007.68.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
30 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 oraz uchwaty Nr ORN.0007.15.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 1 marca
2019 r. wsprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1.

2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

3. Rysunek obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) pasa funkcjonalnego linii elektroenergetycznej 110 kV,
5) przeznaczenie terenéw okreslone numerem i symbolem.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, majg charakter informacyjny.
5. Plan nie ustala:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoiczesnej ze
wzgledu na brak obiektéw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtosé sytuowania sSciany
budynku od linii rozgraniczajgcej, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
2,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych),

3) pasie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 20 m, po 10 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej WN 110 kV, w ktérym wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z potozeniem
linii elektroenergetycznej wynikajgce z przepiséw odrebnych,

4) przeznaczeniu podstawowym — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajgce na danym terenie,
zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, kitdre uzupetnia funkcje podstawowg
i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 40% powierzchni catkowitej budynku lub terenu,
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6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami - MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
2) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej z zielenig urzgdzong oznaczony symbolem - MU/ZP1,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami - MWU1, MWUZ2,
4) teren zabudowy ustugowe;j z zielenig urzgdzong oznaczony symbolem - U/ZP1,
5) teren zabudowy letniskowej oznaczony symbolem - MLA1,
6) tereny laséw oznaczone symbolami - ZL1, ZL2,
7) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami - ZN1, ZN2, ZN3, ZN4,
8) teren wdd powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem - WS1,
9) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami - KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5,
10) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami - KDW1, KDW2,
11) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem - KPJ1.

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego ustala sie poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zasad cech
geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane.

2. W granicach planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektdow budowlanych do 20 m, z wytaczeniem obiektow
zwigzanych z siecig elektroenergetyczng wysokiego napiecia oraz z zastrzezeniem maksymalnych wysokosci budynkow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony s$rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla terenédw oznaczonych symbolami MN,
2) jak na cele mieszkaniowo-ustugowe dla terenéw oznaczonych symbolami MU/ZP, MWU,
3) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych dla terenu oznaczonego symbolem ML.

2. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody.

3. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw
oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Zagospodarowanie dziatek budowlanych nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu uksztattowania terenu.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony srodowiska.

6. Na obszarze objetym planem mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej. W celu
zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi
w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 65, nalezy w ramach tej inwestyc;ji
zastosowacC rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi prawa budowlanego.

§ 6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN5 - 1200 m2,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN3 - 1400 m?,

c) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4 - 2000 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem MU/ZP1 - 2000 mZ,

e) na terenach oznaczonych symbolami MWU1, MWU2 - 1500 m2,

f) na terenie oznaczonym symbolem U/ZP1 - 2000 m?,

g) na terenie oznaczonym symbolem ML1 - 800 m?, przy czym dopuszcza sie wigczenie do powierzchni dziatki
budowlanej przylegtych terenéw oznaczonych symbolem ZN,
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3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN5 - 25 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MN3 - 30 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4 - 35 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem MU/ZP1 - 30 m,
e) na terenach oznaczonych symbolami MWU1, MWU2 - 30 m,
f) na terenie oznaczonym symbolem U/ZP1 - 35 m,
g) na terenie oznaczonym symbolem ML1 - 15 m,
4) potozenie granic dziatki dla terenéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 65° + 115°,
5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt.: 2), 3), 4):
a) pod lokalizacje drég wewnetrznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) w przypadku regulacji granic pomiedzy sasiednimi dziatkami,
c) w przypadku wydzielenia dziatki na polepszenie warunkdw zagospodarowania dziatki sgsiedniej,
d) w przypadku dziatek pod budynki garazowe na terenie MWU1 i MWU2.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu:
1) nie wystepuja tereny gornicze,
2) nie wystepujg zewidencjonowane tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3) nie wystepujg tereny szczegolnego zagrozenia powodzia,

4) nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa.

2. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

1. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo jezdnych. Dopuszcza sie realizacje w/w sieci iurzadzen w granicach dziatek
budowlanych i terenéw zieleni o ile nie zaktéci to przeznaczenia tych terendw.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej lub z ujeé
wiasnych.

3. Ustala sie odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z obowigzujgcym przepisami.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte
lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w granicach witasnych nieruchomosci, alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego, prawa ochrony srodowiska
i budowlanego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowo
projektowanych stacji transformatorowych.

6. Dopuszcza sie zmiane przebiegu oraz przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o ile nie zostanie zakiécone
przeznaczenie terenu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptownicze;j,
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych urzadzen grzewczych,

3) dopuszcza sie wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach technologicznych oraz ze zrédet
energii odnawialnej o mocy do 100 kV, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.
9. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzenh telekomunikacyjnych.

10. Gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne, nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikaciji.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa Szerokos$¢ pasa drogowego
techniczna
KDL1, KDL2, KDL3 | _droga publiczna (fragment drogi lokalna zgodnie z rysunkiem planu
znajduje sie poza granicami planu)

KDL4 droga publiczna lokalna 22 m-23 m (zgodnie z rysunkiem planu)
KDL5 droga publiczna lokalna 17m (zgodnie z rysunkiem planu)
KDW1 droga wewnetrzna - 10m
KDW2 droga wewnetrzna - 18 m-24 m
KPJ1 cigg pieszo-jezdny - 6m

2. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych:
1) dla terendw oznaczonych symbolami: MN - ustala sie¢ minimum dwa miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MU/ZP i MWU - ustala sie¢ minimum dwa miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny oraz minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zwigzanych z funkcjg ustugows,

3) dla terenu oznaczonego symbolem ML - ustala sie minimum jedno miejsce postojowe na kazdg dziatke budowlang.

3. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na sasiednich dziatkach budowlanych, dla terenéw oznaczonych
symbolami MWU i U/ZP.

4. Ustala sie minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 30 miejsc
parkingowych, przy czym dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na sgsiednich terenach: drég publicznych oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4 oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW1 i KDW2.

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie pasy funkcjonalne od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. W ww. pasach ustala sie:
1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) lokalizacje obiektow budowlanych innych niz ww., zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi,

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
4) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z linig, wyzszych niz 5 m,

6) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastrukturg techniczng, w tym z drogami, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) mozliwo$¢ wycinki oraz usuniecia zadrzewien izakrzewien w zakresie pozwalajgcym na realizacje oraz wiasciwe
utrzymanie inwestycji polegajgcej na przebudowie i eksploatacji linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 12. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1,
MN4.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce — zabudowa gospodarczo-garazowa.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
1) budowe wiat i wiat grillowych,
2) lokalizacje obiektow matej architektury,
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:
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1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego,

2) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekracza¢ 80% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

3) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 30%,

4) ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,9,

6) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych zdrugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, od 6 do 9 m,

2) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wylgczeniem dachéw namiotowych) o kgcie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

4) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN2,
MN3, MN5.

1. Przeznaczenie terenu :
1) podstawowe — wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce — zabudowa gospodarczo-garazowa.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
1) budowe wiat i wiat grillowych,
2) lokalizacje obiektow matej architektury,
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkoéw,
4) na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego,

2) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekracza¢ 80% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

3) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 20%,

4) ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,

6) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych zdrugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, od 6 do 9 m,

2) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wytgczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachéwkg ceramiczna, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

4) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach
dziatki budowlane;.

§ 14. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig urzgdzong oznaczonego na
rysunku planu symbolem: MU/ZP1.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa oraz zielen urzadzona,
2) uzupetniajgce — zabudowa gospodarczo-garazowa, rekreacji indywidualnej.

2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
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1) budowe wiat i wiat grillowych,
2) lokalizacje obiektow matej architektury,
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) na lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) w zakresie funkcji ustugowych, zakazuje sie realizacji ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym warsztatow
samochodowych oraz ustug moggcych pogorszy¢ warunki uzytkowania terenéw sagsiednich,

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku
ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

3) w ramach przeznaczenia terenu, na dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe budynku rekreacji indywidualnej w sposéb
nie zaktdcajgcy przeznaczenia podstawowego,

4) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekraczaé 80% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

5) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 20%,

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

7) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,

8) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych zdrugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, od 6 do 9 m,

2) wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 9 m,
3) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej, garazowych i gospodarczych do 6 m,

4) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wylgczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachoéwkg ceramiczna, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

5) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 15. Ustalenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MWU1, MWU2.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
2) uzupetniajgce — zabudowa garazowa.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:
1) budowe wiat,
2) lokalizacje obiektow matej architektury,
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) w zakresie funkcji ustugowych, zakazuje sie realizacji ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, wtym warsztatow
samochodowych oraz ustug moggcych pogorszy¢ warunki uzytkowania terenéw sgsiednich,

2) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jako obiekty
wolnostojace,

3) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%,

4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy wolnostojgcych budynkéw ustugowych - 100m?2,

7) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
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1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12m,
2) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw ustugowych do 9 m,
3) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

4) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wylgczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach: czerwieni,

5) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP1.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zielenig urzadzona,
2) uzupetniajgce — nie ustala sie.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow matej architektury,
2) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
3) na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestyc;ji:

1) zabudowe garazowg nalezy realizowa¢ w formie zespotu garazy do obstugi budynku ustugowego, zakazuje sie budowy
wolnostojgcych budynkéw garazowych,

2) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 35%,

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,

5) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokosc¢ budynkow, do dwoch kondygnaciji nadziemnych, nie wiecej niz 9 m,

2) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wytgczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 20° - 45° krytych dachéwkg ceramiczna, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

3) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 17. Ustalenia dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ML1.
1. Przeznaczenie terenu :

1) podstawowe — zabudowa letniskowa,

2) uzupetniajgce — zielen urzadzona, wody powierzchniowe.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z obstugg funkgiji letniskowych,

3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) lokalizacje zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) ustala sig¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 10%,

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,

4) powierzchnia zabudowy jednego budynku - do 80 m?,

5) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkéw, do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wiecej niz 7 m,
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2) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wytgczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachéwkg ceramiczna, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

3) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 18. Ustalenia dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — lasy,
2) uzupetniajgce — nie ustala sie.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2 majg zastosowanie przepisy o lasach.
§ 19. Ustalenia dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZN4.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zielen nieurzgdzona,
2) uzupetniajgce — wody powierzchniowe, Sciezka pieszo-rowerowa.
2. Na wyznaczonym terenie:
1) zakazuje sie zabudowy budynkami,
2) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszo-rowerowych,
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
4) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z obstugg terenéw sasiednich,
5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -60%.
§ 20. Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych $rédlgdowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe,
2) uzupetniajgce — nie ustala sie.
2. Na wyznaczonym terenie nie dopuszcza sie zabudowy budynkami.
3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ORN.0007.51.2019

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ORN.0007.51.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Olecku rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniete jak nizej:

Lp. Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie, nazwa
jednostki organizacyjnej i adres
zgtaszajacego uwagi

Tres¢ uwagi

Uzasadnienie

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto sie

w dniach od 15.10.2018 r. do 5.11.2018 r. oraz w terminie na sktadanie uwag tj. do dnia 19.11.2018 r.*

1 08.11.2018 r.

Anonimizacja danych

Prosba o zmiane przeznaczenia dziatki nr 19/16 (potudniowa
czes$¢ dziatki zgodnie z zatgczong do uwagi mapg)
z zabudowy produkcyjno - ustugowej na tereny produkcyjno
- ustugowe z handlem wielkopowierzchniowym.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego potudniowa czesc¢ dziatki
(wskazana na mapie do uwagi jako teren ustugowo
produkcyjny oraz handel wielko powierzchniowy)
przeznaczona jest na cele ustugowe w zieleni, dla ktérych
nie przewiduje sie zabudowy produkcyjnej oraz handlu
wielkopowierzchniowego. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen studium, a co za tym
idzie wnioskowane przeznaczenie nie jest mozliwe do
wprowadzenia do planu.

Zmiana wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego (zgodnie
z mapg dotgczong do uwagi)

Zgodnie z politykg przestrzenng gminy w planie miejscowym
wskazano jedynie gtdwne drogi publiczne i wewnetrzne
tworzace szkielet uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na
bardzo urozmaicong rzezbe terenu docelowy szczegotowy
uktad komunikacyjny bedzie realizowany na etapie realizacji
inwestycji.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
w dniach od 8.04.2019 r. do 30.04.2019 r. oraz w terminie na sktadanie uwag tj.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto sie

do dnia 14.05.2019 r.

2. | 14.05.2019 .

Anonimizacja danych

Prosba o nieprzekazywanie planu do uchwalenia,
opracowanego na obszarze nieruchomosci bedgcych jego
wiasnoscig.

Uwaga nie dotyczy ustalen i rozwigzan przyjetych w planie
miejscowym.

*wykaz zawiera uwagi ztozone do czesci planu pokrywajgcej sie z granicami etapu 1 wyznaczonymi zgodnie z uchwatg Nr ORN.0007.15.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 1 marca
2019 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ORN.0007.51.2019
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 maja 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga
sie co nastepuje:

§1. Do inwestycji ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych zadania witasne gminy naleza: urzgdzenie drég
publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, oraz realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarne;.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m. in. ustawg Prawo budowlane,
ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo
ochrony srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno -
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane ze srodkéw witasnych oraz ze srodkéw zewnetrznych (w
tym dotacji UE).
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