UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej,

Broniewskiego i Stowackiego w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowe;j,
Broniewskiego i Stowackiego w Olecku nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
26 maja 2023 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Ko$ciuszki, Targowej, Broniewskiego
i Stowackiego w Olecku, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,4856 ha, w granicach
okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy skfada sie z ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaty oraz nastepujgcych zatacznikéw:
1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 4.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$c¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustalen w zakresie:
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1) form ochrony przyrody;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

9) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

10) lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku
publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

12) granic terenoéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okre$lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady;

14) granic terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut bryly budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni
tej nie wlicza sie powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, przed ktérg nie moze by¢é wysuniete lico
zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku; dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy
takich elementow jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewnetrzne oraz
lica zewnetrznej nadziemnej sSciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji, w ktorej
nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie z linig rozgraniczajaca;

3) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od istniejgcego poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do budynku do gérnej
krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysoko$ci zabudowy nie wlicza sie komindw oraz montowanych na dachu
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej; aw stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych -stanowi
zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

4) gabaryty zabudowy - wysokos¢ zabudowy wyrazona w metrach oraz w zaleznosci od potrzeb inne cechy
charakteryzujgce zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla wybranych terendw;

5) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
lub technologicznych gwarantujgcych brak emisji oddzialywan moggcych pogorszy¢ higieniczne i zdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (do ktérych inwestor nie posiada tytutu prawnego), aw szczegdlnosci lokali
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, o powierzchni
ok. 0,3042 ha, wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1IMNW-MWK;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, o powierzchni ok. 0,6810 ha, wyrézniony w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, o fgcznej powierzchni ok. 0,3159 ha, wyréznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1TMWW, 2MWW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, o tacznej powierzchni ok. 0,4760 ha, wyrdznione
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4AMWK-U i SMWK-U;

5) tereny drég dojazdowych, o fgcznej powierzchni ok. 0,4395 ha, wyréznione w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KDD i 2KDD;
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6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o fgcznej powierzchni ok. 0,3938 ha, wyréznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;

7) teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, o powierzchni ok. 0,2993 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KO-ZP;

8) tereny zieleni urzagdzonej, o tacznej powierzchni ok. 0,5759 ha, wyréznione w czesci graficznej planu miejscowego jako
1ZP i 2ZP.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajgca je sposréd innych terendw;

4) granice i oznaczenia terenoéw lub obiektdw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych: strefa B czesciowej ochrony
konserwatorskiej.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace sie w czesci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1, stanowig
oznaczenia elementéw informacyjnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy s$rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
dotyczgcych zabudowy $rédmiejskie;.

2. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzgdkowanych relacjach taczgce wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, dla zachowania lub
uksztattowania ktérych ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czesci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7.

3. W celu réwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych nakazuje sie
stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej
granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych: w granicach terendw wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego
jako: IMNW-MWK, 1MNB, 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U, SMWK-U, 1KO-ZP.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenu jest ukierunkowane na ochrone historycznego ukfadu
przestrzennego miasta Olecka poprzez:

1) organizacje zabudowy tworzgcej pierzeje, oparte na wewnetrznych osiach kompozycyjnych;
2) indywidualne przestrzenne formy zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych;
3) formy architektoniczne zabudowy o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych:

a) na pierzejach eksponowanych wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, cegta badz oktadzing ceglang,
drewnem badz oktadzing drewniang, kamieniem badz oktadzing kamienng, szktem lub materiatem odwzorowujgcym
fakture materiatdbw szlachetnych, np.: kompozyt drewnopodobny; tynki zewnetrzne nalezy stosowa¢ w kolorach
pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw, wyklucza sie okftadziny typu ,siding”,

b) pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 12° dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwkag w odcieniach
czerwieni ceglanej; w przypadku budynkéw istniejacych, przy ich przebudowie, rozbudowie oraz remoncie, ktorych
zakres nie obejmuje wymiany pokrycia dachowego, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego koloru pokrycia dachu,

c) w przypadku budynkéw istniejgcych, ktorych geometria dachu jest inna niz ustalona w niniejszej uchwale i/lub kat
nachylenia pofaci dachowych jest inny niz ustalony w niniejszej uchwale, przy ich przebudowie lub rozbudowie,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej geometrii dachu i istniejacego kata nachylenia potaci dachowych, a dach nad
nowg czescig budynku nalezy dostosowa¢ do geometrii dachu w budynku istniejgcym; w przypadku odbudowy lub
nadbudowy nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikéw i gabarytow
zabudowy ustalonych w niniejszej uchwale,

d) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia od 25° do 40°, dopuszczenie dachéw ptaskich poza gtéwnymi
pierzejami; dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych ilukarn; zadaszenie lukarn - dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° do 40° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20° o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inacze;.

2. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla wyréznionych
terenéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w rozdziale 11.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej (parkingi
naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:
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1) 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego; ponadto:
3) 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

4) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu/funkcji gastronomicznej;
5) 1 miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni sprzedazy obiektu/funkcji handlowej;

6) 1 miejsce parkingowe na 2 t6zka dla obiektu/funkcji hotelowej;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) miejsc przeznaczonych do parkowania roweréw i motoréw oraz autokaréw w ilosci dostosowanej do potrzeb.

2. Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej, w przypadkach wskazanych
w ustaleniach szczegotowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszgcej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;
2) realizacja przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.
. 2 Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, ustala
sie, ze:
1) teren wyrézniony jako 1MNB zalicza sie do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny wyrdznione jako TMWW i 2MWW zalicza sig do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3)dla terenu wyrdéznionego jako 1MNW-MWK w przypadku wykorzystywania catego terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; natomiast w przypadku, jezeli teren ten ma by¢ zaliczony do obu rodzajow terendw,
dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢ ustalony, jak dla przewazajgcego rodzaju terenu;

4) tereny wyrdznione jako 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U i5MWK-U zalicza sie¢ do kategorii terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

5) tereny wyroznione jako 1ZP i 2ZP zalicza sie do kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Na terenach wskazanych w ust. 2 obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.
§ 10. Ustala sie zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania sie powstawania obiektéw tymczasowych (z wyjgtkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);

2) zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikéw zagospodarowania;

3) obszar objety planem potozony jest w strefie B czesciowej ochrony konserwatorskiej — krajobraz nalezy chronic
i ksztattowac przestrzegajgc zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w rozdziale 2, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspéiczesnej zawartych
w rozdziale 4, a takze wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania zawartych w rozdziale 11.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome indywidualnie wpisane do rejestru zabytkéw.

2. W granicach planu nie wystepujg zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz nie wystepujg zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Obszar objety planem potozony jest w strefie B czgsSciowej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje ochrone uktadu
przestrzennego ielementdw jednostek osadniczych o wyrdzniajgcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych, na
podstawie ,Studium wartosci kulturowych Miasta i Gminy Olecko" izapiséw obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko. W strefie B obowigzuje zachowanie charakteru i skali

obiektu z mozliwoscia wprowadzania nowych elementéw z zachowaniem tradycyjnych form oraz kontynuacji istniejgcego
ukfadu.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3 nalezy m.in.:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego (ukfadu drég, sposobu ksztattowania
wnetrz, wykorzystania naturalnych waloréw krajobrazowych, itp.);

2) dostosowaé nowg zabudowe do istniejgcej historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy;
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3) dazy¢ do zlikwidowania ucigzliwych funkcji i negatywnych dominant architektonicznych;

4) dazy¢ do uporzadkowania bryt i elewacji (zharmonizowanie przybudéwek, wprowadzenie dachéw o lokalnej, historycznej
genezie, zachowanie jednorodnosci oraz historycznego pokrycia dachu, zachowania iodtworzenia detalu
architektonicznego, kolorystyki, historycznych podziatéw stolarki okiennej, utrzymania pierwotnych ksztattéw przeprué
okiennych itp.).

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne wskazane w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

2. Na obszarze planu ogélnodostepnag przestrzen publiczng stanowia:

1) parki iskwery zlokalizowane w granicach terenéw zieleni urzgdzonej, wyrdznionych w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1ZP i 2ZP;

2) uktad publicznej komunikacji drogowej lokalizowany w granicach terenéw drég dojazdowych, wyréznionych w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDD i 2KDD;

3) ukfad istniejgcych terendw komunikacji drogowej wewnetrznej iterenu obstugi komunikacji lub zieleni urzgdzone;,
wyréznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 1KO-ZP.

3. W obszarach wskazanych w ust. 2 ustala sieg:

1) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzgcy warunki publicznej aktywnosci oraz
w sposob tworzgcy miejsca identyfikacji przestrzeni;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych ikomunikacyjnych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami; przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowac na wysokosci chodnika;

3) dopuszcza sieg lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 7 m;
2) powierzchnia nie mniejsza niz:
a) 800 m2w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 1500 m2w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
c¢) 150 m? w zabudowie innej niz wskazane w lit. a i b.
2. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 85° i nie wigcej niz 95°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie B czesciowej ochrony konserwatorskiej, o kiérym mowa
w § 11 ust. 3, gdzie obowigzujg, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wskazane w § 11 ust. 4.

2. Zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci, zgodnie przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ustalenia wymagan obrony cywilnej;

2) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy
pozarnej.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy ulica Broniewskiego
w ciggu powiatowej drogi publicznej nr 4907N klasy D, wyrdzniona w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD oraz
fragment ulicy Targowej w ciggu gminnej drogi publicznej nr 141554N klasy D wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 2KDD.

2. Obszar objety planem potozony jest przy gminnych drogach publicznych zlokalizowanych w catosci poza granicami
planu: ulicy Kosciuszki w ciggu gminnej drogi publicznej nr 141040N klasy Zi ulicy Stowackiego w ciggu gminnej drogi
publicznej nr 141581N klasy D.
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3. Zachowuije sig istniejgce zjazdy publiczne i indywidualne z drogi powiatowej i publicznych drég gminnych.

4. Powigzania uktadu komunikacyjnego terendw objetych planem z uktadem zewnetrznym realizowane bedg za pomoca
istniejacych gminnych drég publicznych i drogi powiatowej, potozonej w granicach planu miejscowego.

§ 16. 1. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sg z zewnetrznym istniejgcym
uzbrojeniem terenu i jednoczesnie stanowig ich integralng czesg;

2) ustala sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég wyznaczonych
w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sig mozliwosé budowy infrastruktury technicznej na caltym obszarze objetym planem miejscowym zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zasilenie w wode z istniejgcej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociggowej;
2) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sie:
1) nakaz odprowadzania $ciekow do istniejgcej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz 63 mm dla
kanalizacji ttoczne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drdg do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wéd opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do
odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wikasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa
w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek dostosowania do obowigzujgcych przepiséw odrebnych oraz
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce lub projektowane stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, ustala sie:

1) na terenach wyréznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako TMWW i 2MWW, na budynkach dopuszcza sie
realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzgdzenia telekomunikacji roznych operatoréow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ indywidualnie;

2) ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi lub
odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na
dachach budynkéw;

3) zakaz ogrzewania budynkéw urzgdzeniami o niskiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej powodujg
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej.
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10. Dopuszcza sie realizacje gazociggdw w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég na potrzeby gazyfikacji miasta
Olecko, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3.

11. Dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. Dla wszystkich nieruchomosci w granicach planu ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 10
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 18. 1. Ustala sie granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw wyréznionych
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1ZP i 2ZP, obejmujgcych tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala sie granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujgce tereny wyréznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDD i 2KDD, w pasie drog publicznych (ulica Broniewskiego i fragment ulicy Targowej).

Rozdziat 11
Ustalenia szczego6towe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1MNW-MWK (o powierzchni ok. 0,3042 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) MWK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: U - teren ustug;
3) obstuge komunikacyjng z ulicy Kosciuszki, potozonej poza granicami opracowania planu miejscowego;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy -5,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141040N w ciggu ulicy
Kosciuszki, potozonej poza granicami opracowania planu miejscowego,

b) budowe budynkoéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym budynkéw o funkgc;ji
mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow lub zmiane funkcji
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego; wramach ustug dopuszcza sie wylgcznie dziatalnos¢é ustugowg
nieucigzliwg,

c) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé i dojazdow,
parkingdéw, zieleni, urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 9,0 m (nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne),
-- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej: 14,0 m (nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne).
§ 20. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wyrézniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako 1MNB (o powierzchni ok. 0,6810 ha).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: U - teren ustug;

3) obstuge komunikacyjng z ulicy Stowackiego, potozonej poza granicami opracowania planu miejscowego oraz z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy:

- 5,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141581N w ciggu ulicy Stowackiego, potozonej poza granicami
opracowania planu miejscowego,
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- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR,

b) budowe budynkoéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym budynkéw o funkc;ji
mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow lub zmiane funkcji
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, wramach ustug dopuszcza sie wylgcznie dziatalnos¢é ustugowg
nieucigzliwg,

c) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé i dojazdow,
parkingdéw, zieleni, urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m (nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne).

§ 21. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, o facznej powierzchni ok. 0,3159 ha,
wyréznione w czesci graficznej planu miejscowego jako TMWW (o powierzchni ok. 0, 2049 ha) i 2MWW (o powierzchni ok.
0,1110 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KR;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy:

- 5,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141040N w ciggu ulicy Kosciuszki, potozonej poza granicami
opracowania planu miejscowego,

-od 2,0 m do 11,5 m od linii rozgraniczajgcych terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR z uwzglednieniem
istniejgcej zabudowy,

b) budowe budynkéw, budowli iurzgdzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢ i dojazdow,
parkingdw, zieleni, urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 4,0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m (nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne),

e) ustala sie mozliwos¢ lokalizowania i/lub zapewnienia miejsc postojowych oraz miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie oznaczonym symbolem 1KO-ZP.

§ 22. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, o tgcznej powierzchni ok. 0,4760
ha, wyréznione w czesci graficznej planu miejscowego jako TMWK-U (o powierzchni ok. 0,0833 ha), 2MWK-U (o powierzchni
ok. 0,1032 ha), 3MWK-U (o powierzchni ok. 0,0785 ha), 4AMWK-U (o powierzchni ok. 0,1131 ha) i SMWK-U (o powierzchni ok.
0,0979 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) MWK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;,
b) U - teren ustug,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) obstuge komunikacyjng z ulicy Targowej, potozonej w czesci poza granicami opracowania planu miejscowego oraz
w czesci w granicach planu miejscowego (teren wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDD) oraz
z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR i 3KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie¢ zabudowy:
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-od 0,5 m do 1,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141554N w ciggu ulicy Targowej, potozonej
W czesci poza granicami opracowania planu miejscowego, zgodnie z oznaczeniem na czesci graficznej planu
miejscowego,

- od 0,5 m do 4,0 m od granicy dziatki powiatowej drogi publicznej nr 4907N w ciggu ulicy Broniewskiego,

-od 0,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR i 3KR zgodnie
z oznaczeniem na czesci graficznej planu miejscowego,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu wyréznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KO-ZP,

b) budowe budynkoéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym budynkéw o funkc;ji
mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow lub zmiane funkcji
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, wramach ustug dopuszcza sie wylgcznie dziatalnos¢ ustugowg
nieuciazliwg,

c) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢ i dojazdow,
parkingdéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy:
-- dla terenéw oznaczonych symbolem 1MWK-U, 2MWK-U, 5MWK-U: 90%,
-- dla terenéw oznaczonych symbolem 3MWK-U, 4MWK-U: 70%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 5,0,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
-- dla terenéw oznaczonych symbolem 1TMWK-U, 2MWK-U, 5SMWK-U: 0%,
-- dla terenéw oznaczonych symbolem 3MWK-U, 4MWK-U: 10%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m (nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne),

- ustala sie wysokos$¢ elewacji frontowej mierzong pomiedzy gzymsem lub okapem, a s$rednig wysokoscig
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych budynku:
7,5m;

e) ustala sie mozliwos¢ lokalizowania i/lub zapewnienia miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 1KO-ZP
oraz przylegtych drogach publicznych.

§ 23. 1. Ustala sie tereny komunikacji — drég dojazdowych, o tgcznej powierzchni ok. 0,4395 ha, wyréznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDD (o powierzchni ok. 0,4115 ha) i 2KDD (o powierzchni ok. 0,0280 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) dla terenu wyréznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD - teren drogi dojazdowej, w ciggu ulicy
Broniewskiego, drogi powiatowej publicznej Nr 4907N, o szerokosciach od 13,0 m do 30,0 m w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu miejscowego,

b) dla terenu wyréznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDD - teren drogi dojazdowej, w ciggu ulicy
Targowej, fragment drogi gminnej publicznej Nr 141554N, o szerokosciach w granicach planu miejscowego od 0,0 m
do 6,0 m, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: D;

3) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej lub ciggéow pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementéw dodatkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza sie jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzgdzen.

3. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z celami publicznymi lub zaspokajajacych
potrzeby spoteczne.

§ 24. 1. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o tacznej powierzchni ok. 0,3938 ha, wyréznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KR (o powierzchni ok. 0,0465 ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,0320 ha), 3KR (o
powierzchni ok. 0,0643 ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,2510 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosciach od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie
z oznaczeniem w czesci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggdw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementéw dodatkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, np. zatoki postojowe;
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3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza sie jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen.

§ 25. 1. Ustala sie teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego
jako 1KO-ZP (o powierzchni ok. 0,2993 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) KO - teren obstugi komunikacji,
b) ZP - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie wykluczane: zabudowa garazami w formie garazy indywidualnych;
3) obstuge komunikacyjng z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR i 4KR;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na czes$ci graficznej planu miejscowego,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym budynkéw i budowli
o funkcji mieszanej, realizacje parkingow,

c) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé i dojazdow,
zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dotyczy garazy: 6,0 m (nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne).

§ 26. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, o tgcznej powierzchni ok. 0,7916 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1ZP (o powierzchni ok. 0,3477 ha) i 2ZP (o powierzchni ok. 0,6235 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) KR - teren obstugi komunikacji,
b) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j i/lub US - teren ustug sportu lub rekreacji;

3) obstuge komunikacyjng z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR i 4KR oraz z terenu
drég publicznych w ciggu ulic Broniewskiego i Kosciuszki;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe elementéw matej architektury, budowli i urzgdzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budowli o funkcji mieszanej,

b) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé, urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,15,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m.

Rozdziat 12
Postanowienia koncowe

§ 27. W stosunku do terendéw objetych niniejszg uchwatg, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Targowej i Kosciuszki w Olecku, zatwierdzonego uchwatg nr XL/267/97 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 19 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 1998 r. Nr 8, poz. 50).
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej

Woijciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
sie, ze w okresie wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 10 listopada 2023 r. do 1 grudnia 2023 r. (wigcznie) oraz
w wyznaczonym terminie do dnia 15 grudnia 2023 r. (wtgcznie) nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku, w zwigzku
z tym nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego
w Olecku, w sposdb nastepujgcy: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej,
Broniewskiego i Stowackiego w Olecku nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwigzku
z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na cele inwestycji oraz zasad ich finansowania.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego
i Stowackiego w Olecku ma na celu zastgpienie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XL/267/97 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 19 grudnia 1997 r. o miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ul. Targowej i Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 1998 r. Nr 8,
poz. 50).

Opracowanie planu miejscowego jest wykonaniem uchwaty nr BRM.0007.11.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale
ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku.

Dla obszaru w granicach planu nalezy wprowadzi¢ nowe zapisy, kiére umozliwig wykorzystanie istniejacych budynkow
mieszkaniowo-ustugowych bardziej efektywnie, tj. umozliwi¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy
na cele mieszkaniowe wielorodzinne i ustugowe. Istniejgca zabudowa jednorodzinna w wigekszo$ci ma juz obecnie gabaryty
umozliwiajgce wydzielenie co najmniej dwéch lokali mieszkalnych ilokalu ustugowego co jest niezgodne z obowigzujgcym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W zwigzku z planowanym intensywniejszym wykorzystaniem
terenéw w centrum miasta niezbedne bedzie wskazanie nowych lokalizacji dla zorganizowania miejsc parkingowych.
Jednoczesnie ustalenia nowego planu miejscowego nie mogg naraza¢ samorzgdu na roszczenia zwigzane z utratg wartosci
nieruchomosci. Obecnie obowigzujgcy plan miejscowy jest w swoich zapisach trudny w stosowaniu — zasadne jest jego
zastgpienie i ustalenie przeznaczenia zgodnego z kierunkami rozwoju wskazanymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

Granicami planu objeto tereny nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng z ustugami wraz z terenami
komunikacji iterenami zieleni urzgdzonej oraz zabudowy wielorodzinnej w obszarze catego kwartatu pomiedzy ulicami:
Kosciuszki, Targowa, Broniewskiego i Stowackiego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowe;j,
Broniewskiego i Stowackiego w Olecku znajduje sie w strefie | — miejskiej B. strefie potudniowo - wschodniej (gmine Olecko
podzielono na 4 strefy funkcjonalno — przestrzenne o zréznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach polityki
przestrzennej, strefe | - podzielono na 4 obszary funkcjonalno - przestrzenne), dla ktérej okreslono szczegdtowe zasady
zagospodarowania przestrzennego; obszar objety granicami miejscowego planu obejmuje teren o ustalonych
przeznaczeniach: zabudowa wielorodzinna, zielen urzgdzona publiczna (parki, skwery), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny komunikac;ji.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do
planu, opracowano projekt planu i towarzyszagce mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 listopada 2023 r. do 1 grudnia 2023 r. (wtgcznie). Termin
wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu wyznaczono do dnia 15 grudnia 2023 r. (wlgcznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzedu nie wptynety uwagi do projektu planu, w zwigzku z tym nie zachodzi
potrzeba rozpatrywania uwag.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego
w Olecku, nie narusza ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko, co potwierdza sie stwierdzajgc zgodno$é z ustalong w studium funkcjg, podstawowymi ustaleniami
i wskaznikami dotyczgcymi i zagospodarowania. Lokalizacja terenéw budowlanych o ustalonych w uchwale parametrach
i funkcji zgodna jest z zapisami zawartymi w studium.

. Sposob realizacji wymogow wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie warunkéw i zasad
zagospodarowania oraz warunkéw izasad ksztattowania zabudowy terenéw wyznaczonych w planie, zawarte w rozdziale
2i 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony waloréw krajobrazowych
w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejgcego stanu ijakosci zabudowy; ustalono tez m.in. wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty
obiektéw, zawarte gtéwnie w rozdziale 3, rozdziale 4 i rozdziale 11 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych zrealizowano
poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w rozdziatach 3 i 8 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej: na obszarze objetym planem
miejscowym wystepujg uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustaleh w tym zakresie zawarte w rozdziale 4 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb niepetnosprawnych
zrealizowano poprzez szczegOlne warunki zagospodarowania, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, zawarte w rozdziale 7 uchwaty; w celu rGwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobre;j
jakosci ustug publicznych nakazuje sie stosowanie zasad projektowania uniwersalnego;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozgdanych zmian w zagospodarowaniu
wykorzystujgc potozenie, wielkoS¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich potencjatu biorgc pod uwage potrzeby
spotecznosci miasta i mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z politykg przestrzenng terendéw o istniejgcej i korzystnej
w skali miasta lokalizacj;

7) prawo wiasnosci uwzgledniono respektujac podziat na dziatki budowlane przeznaczone do zainwestowania i tereny
komunikacyjne, ktérych granice oparto na istniejgcych granicach dziatek, majgc na uwadze obecne i przyszie optymalne
wykorzystanie terendw; projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem zlozonych wnioskéw witascicieli/wtadajacych
gruntami objetymi planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi
terenu zamknietego, nie jest tez zwigzany z obronnoscig ibezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat uzgodniony z witasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; wprowadzono tez niezbedne zapisy zawarte w rozdziale 7 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajgce do rozwoju miasta —
sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong przyrody izwigzanymi ztg dziatalnoscig instytucjami
i niezbednymi terenami mu towarzyszgcymi oraz zachowaniem istniejgcych terenéw publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planu m.in. w rozdziale 8 uchwaty; zakfada
ona niezbedne uzupetnienie infrastruktury, jej rozbudowe;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej: procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach, wtym przy uzyciu wymaganych $rodkéw komunikacji
elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
whnioski do planu (w wyznaczonym terminie wplynat 1 wniosek od osoby fizycznej oraz 5 wnioskéw od instytucji wlasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego). Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
10 listopada 2023 r. do 1 grudnia 2023 r. (wtgcznie) w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Miejskiego w Olecku) oraz
zamieszczony w BIP urzedu. Termin wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu wyznaczono do dnia 15 grudnia 2023 r.
(wtgcznie);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujgcych przepiséw, zawartych
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz dokonat nalezytej starannosci przy wypetnieniu
wymogéw ustawowych w trakcie podejmowania kolejno poszczegdlnych czynnosci zgodnie z obowigzujagcym brzmieniem
przepiséw: w tym dokonywat zawiadomien, ogtoszeh iobwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;.
Zebrano wnioski do planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt
planu opiniowaniu iuzgodnieniom (uzyskano 7 pozytywnych opinii iuzgodnien, ktore wptynely na pismie, pozostate
traktowane sg jako milczgce pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu art. 25 ust. 3 ww.
ustawy). Stosownie do uwag i sugestii w trakcie opiniowania i uzgadniania dokonano niezbednej korekty ustalen projektu
planu i po analizie zakresu tych korekt przyjeto konieczno$¢ ponowienia w niezbednym zakresie uzgodnien skorygowanego
projektu planu. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (zgodnie z punktem 11), cata procedura planistyczna
byta na biezgco dokumentowana i dostepna dla zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu i czytelno$¢
formy graficznej pozwoli na prawidtowe stosowanie dokumentu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez
uwzglednienie iochrone istniejgcej infrastruktury oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ brat
pod uwage zaréwno interes publiczny jak iinteresy prywatne. Przystepujgc do opracowania planu miejscowego organ
dokonat analizy swoich potrzeb, oszacowat mozliwosci ich realizacji. Jednoczesnie przeanalizowano zmiany
w zagospodarowaniu, ktére winien wywotac istniejgcy plan miejscowy jako niezbedne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod
uwage potrzeby zaspokojenia intereséw prywatnych oséb/podmiotéw, zgtaszane w postaci wnioskéw. Ustalenia planu
zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie jego
zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejgcego podziatu na dziatki w graniach planu, w tym uwzgledniajac dziatki
o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym istniejgcym i obecnie realizowanym; zapisy uchwalanego
planu miejscowego umozliwig lepsze wykorzystanie terenu irealizacje obiektéw zgodnych z oczekiwaniami samorzadu
i organow odrebnych; obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sg na terenie zainwestowanym miasta Olecko;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposdb umozliwiajgcy mieszkanncom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — w planie miejscowym
nie wyznacza sie nowych terendw budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej a jedynie ustala przeznaczenie
odpowiadajgce obecnym potrzebom i uzytkowaniu (ustalono przeznaczenie dla istniejgcych terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z obecnym zainwestowaniem) — oraz wprowadza nowe ustalenia dla terenéw o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej iz ustugami oraz terenéw zielonych zwigzanych zrealizacjg celéw publicznych, terenéw

Id: CC8EE3AA-CA98-4187-8C90-ED8465382B91. Projekt Strona 2



parkingéw, drog publicznych i komunikacji wewnetrznej; tereny w granicach planu sg potozone w zasiegu pieszego dojscia do
przystanku komunikacji zbiorowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow zrealizowano
poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych komunikacii;

4) planowanie ilokalizowanie zabudowy na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie norm prawnych umozliwiajgcych
zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej (wzdtuz drég publicznych i terenéw
komunikacji wewnetrznej) oraz z realng mozliwoscig wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy.

1. Zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1, wraz zdatg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Olecku podjeta uchwate Nr BRM.0007.36.2022 zdnia 27 maja 2022r., o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy. Z dokonanej
analizy wynika, ze studium uznano za aktualne oraz za aktualne uznano miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgce w dniu wejscia w zycie uchwaly z wyjatkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Olecko, potozonego poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw przy ul. Targowej i Kosciuszki uchwalony uchwatg nr XL/267/97 RM z 19 grudnia 1997 r. okreslony
zostat jako zrealizowany w catosci lub w czesci. W opracowaniu: ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021” okres$lono réwniez, ze plany miejscowe nalezy sporzadzaé w pierwszej
kolejnosci dla: 1) obszaréw z najwiekszg presjg inwestycyjna, w tym na cele uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej, 2)
terenébw wnioskowanych przez inwestorow do sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Obszar w granicach
opracowywanego planu miejscowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku nalezy do
obszaréw wnioskowanych o sporzadzenie zmiany planu (wniosek z 2023 r.).

lll.  Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny, co oznacza, ze
wplywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu beda nizsze niz koszty, w 10-letnim okresie prognozy.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, ze gmina Olecko w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem planu, na potrzeby szacowania bezposrednich skutkéw uchwalenia
planu niezbedne bylo przyjecie, ze pewne skutki finansowe rodzi obecnie obowigzujacy plan miejscowy. Pamieta¢ nalezy
otym, ze dla przedmiotowego terenu w znacznej czesci obecnie obowigzuje uchwata w sprawie planu miejscowego,
a realizacja jej ustalen wywiera juz skutki finansowe zwigzane z koniecznoscig, budowy infrastruktury. Teren jest juz w petni
uzbrojony stosownie do istniejgcego przeznaczenia izagospodarowania. Zadania zwigzane z budowag i utrzymaniem
infrastruktury nie sg wiec nowym obowigzkiem gminy i nie wynikajg z uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Teren jest
zainwestowany w czesci na cele publiczne i zamieszkania, i jako taki, wymaga utrzymania i ciggtych naktadéw majgcych na
celu utrzymanie oraz podnoszenie standardu, w tym bezpieczenstwa uzytkowania, dostepnosci, efektywnosci energetycznej
itd. Przyjete w prognozie zatozenia stanowigce podstawe do wyliczen nie uwzgledniajg aspektéw spotecznych,
przestrzennych i ekologicznych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podsumowujac uzna¢ nalezy, ze projekt planu spetnia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej gminy Olecko istanu jej faktycznego zagospodarowania oraz mozliwosci
finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objetego planem jest pozostawienie
istniejacego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozgdanym, biorgc pod uwage przestanki przystgpienia do procedury
planistycznej zmiany planu.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale
ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku jest uzasadnione.
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