UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Etcka i Zamostowa w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Efcka i Zamostowa w Olecku,
zwany w dalszej czesci uchwaty ,planem”. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.
3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ uchwaty;

2) zatgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zatgcznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Olecko;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem.
4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej —
z racji braku ich wystepowania w granicy planu;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich wystepowania w granicy
planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — z racji braku ich wystepowania
w granicy planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach;
6) miejsce lokalizacji obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie akustyczne;.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalernn dotyczacych obiektéw iobszaréw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granic terenu zamknietego, przez ktéry przebiega linia kolejowa;

2) strefy ograniczenh w lokalizacji zabudowy od lasu;

3) strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od terenu kolejowego.
3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen dotyczgcych granicy administracyjnej miasta.
4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Ustalenia cyfrowo—literowe terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzgdkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajgcy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami §
4 i ustaleniami szczeg6towymi planu.

Rozdziat 2
Stowniczek pojeé uzytych w uchwale

§ 3. Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) front dziatki - czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
3) granica planu - okreslona na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty granica obszaru objetego planem miejscowym;
4) instalacja OZE - instalacja odnawialnego zrédta energii w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;
5) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku linia okreslajgca obszar do zabudowy, poza ktérym
zakazuje sie wznoszenia budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dla terenéw elementarnych; dopuszcza sie wysuniecie poza nieprzekraczalng linie zabudowy
budynkéw lub ich czesci usytuowanych w strefie ograniczehn lokalizowania zabudowy od granic laséw zgodnie
Z przepisami z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowedo;

7) teren elementarny - fragment obszaru objetego planem oznaczony odrebnym symbolem cyfrowo-literowym,
wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania wynikajgcymi z ustalen planu;

8) pas ochrony funkcyjnej - obszar wokdt napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

9) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sie dominujgcg formg wykorzystania
terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie zterenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajgcych takich jak:
niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytgcza infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy;

10) przepisy odrebne - obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

11) strefa ochronna - obszar zwylgczeniem obszaréow wokdt linii  elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

12) uciazliwos¢ - zjawiska fizyczne Ilub stany powodujgce przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego, a takze
standardow jakosci srodowiska, dopuszczalnych poziomoéw iimmisji substancji oraz energii do srodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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13) ustugi nieuciazliwe - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze nieprodukcyjnym ogoélnospoteczna lub komercyjna, ktoérej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

14) wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw jest to wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w
stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz
budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac jako $rednig z wartosci warstwic
terenu w obrebie posadowienia obiektu;

15) zabudowa gospodarczo-garazowa - zabudowa, w sktad ktérej wchodzg budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, budynki garazowe i wiaty;

16) zielen wysoka - zielern o wysokosci docelowej przekraczajgcej 3 m;
17) zielen niska - zielen o wysokosci docelowej do 0,5 m.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym planem

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) P-U-IO - teren produkcji lub ustug lub przetwarzania odpadéw;
2) P-UH-UL - teren produkc;ji lub ustug handlu lub ustug rzemies$Iniczych;
3) U - teren ustug;
4) KOG - teren garazu;
5) KOP - teren parkingu;
6) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej;
7) ZN - teren zieleni naturalnej;
8) L - teren lasu;
9) KKK - teren komunikaciji kolejowej;
10) KDL - teren drogi lokalnej;
11) KDD - teren drogi dojazdowej;

12) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi P-U-10 i P-UH-UL, KOG,
KKK lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem
przepiséw odrebnych, ustalen szczegdtowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

3) dopuszcza sie przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujgcych sie
w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na
zasadach okreslonych w przepisach ogélnych i szczegétowych planu;

4) dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujgcych sie w czesci
poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ze
rozbudowa tych budynkédw moze nastgpi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a nadbudowa wytgcznie
w obrysie budynku, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu.

2. W zakresie estetyki zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewac;ji, pokry¢ dachowych.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placéw uszczelnionych do wod powierzchniowych i gruntu;
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2) nakazuje sie dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym P-U-IO wczesniejsze podczyszczenie
z wykorzystaniem separatorow wéd opadowych i roztopowych z terendw uszczelnionych do osiggniecia dopuszczalnych
pozioméw zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw;

3) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jako$¢é wod podziemnych;

4) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu wéd ze zrodet
ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym
zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem izasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie by ucigzliwosci generowane przez obiekty zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz z zakresu przetwarzania
odpadodw zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

8) zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznoéci
publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury kolejowej;

9) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczgcego
negatywnego oddziatywania na $rodowisko;

10) ustalenia zawarte w pkt 8 nie dotyczg terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi P-U-1O oraz P-UH-UL;

11) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

12) lokalizacja drzew i krzewéw musi spetnia¢ wymogi przepisdéw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
13) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny chronione akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) w celu ochrony akustycznej terenéw sasiednich planu wyznaczono w granicach planu miejsce lokalizacji obiektow
budowlanych stuzgcych ochronie akustyczne;j.

2. W zakresie ochrony izasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow iwskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Zachowuje sie iadaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych w istniejgcych
obiektach budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach planu.

3. Nakazuje sie dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa

§ 8. W granicach planu nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. W granicach
planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z brakiem opracowania
audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 9. 1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci z wyltgczeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ZN, ZPW, L:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 22 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancjg + 10°.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 11;

2) w strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od terenu kolejowego wskazanej na zatgczniku
graficznym w sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie gazociggu niskiego
ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu wynikajgcej z przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

5) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych, nalezy wyposazyc¢
w zabezpieczenia zapobiegajgce oslepianiu uzytkownikéw drég publicznych oraz drég kolejowych wskutek ol$nienia lub
odbicia swiatta stonecznego lub $wiatta pojazdéw od paneli fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systeméw komunikaciji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane w obszarze planu lub
w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktdre posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem
komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio z gminnej drogi publicznej oznaczonej
symbolem cyfrowo - literowym 1KDL, projektowanej gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz poprzez
drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolem literowym KR;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu kolejowego nalezy realizowaé przez teren komunikacji kolejowej oznaczonej
symbolem cyfrowo-literowym 1KKK;

4) ustala sie wskazniki izasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym P-U-10, P-UH-UL: minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym U tgcznie:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 5 oséb zatrudnionych na zmianie;
- minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni ustug;

c) wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40;
- nie mniej niz 8% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

5) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt4 lit. ai ¢ wramach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym KOP;

6) miejsca parkingowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw nalezy wykonac
0 nawierzchni utwardzone;.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie nastepujagce zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane w granicach planu
lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy
i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych ipaséw ochrony funkcyjnej oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDD, KR, KKK oraz
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w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi P-U-10, P-UH-UL, U, ZPW, gdy lokalizacja tych
sieci nie ogranicza oraz nie zmienia przeznaczenia danego terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przytgczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi P-U-10, P-UH-UL, U, ZPW;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref kontrolowanych
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ZN;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, nalezy je
przebudowac idostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

7) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac jako podziemne lub napowietrzne.
2. Zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez indywidualny
system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe zaopatrzenie w wode
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

4) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekdw sanitarnych i przemystowych oraz odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
odprowadzenie Sciekdw z istniejgcej i projektowanej zabudowy;

3) ustala sie odprowadzanie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza sie odprowadzanie sciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych lub do przyzaktadowych
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub zamknietej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych
w sposob nie zagrazajgcy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych:

- do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
- do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikdw retencyjnych,
- do ogolnodostepnych rowéw melioracyjnych i przydroznych;

b) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu wéd ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej, zachowujac istniejgce
linie i urzgdzenia elektroenergetyczne;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy wykonac¢ jako
podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
turbin wiatrowych o mocach i zasadach lokalizacji okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ i dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;
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2) dopuszcza sie ogrzewanie urzgdzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz energig elektryczng;

3) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocach i zasadach lokalizacji
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) P-U-10, P-UH-UL, U — 30%;

2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym P-U-10: 2000 m?;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym P-UH-UL: 1000 m?;
3) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym U: 5000 m?;

4) dla terendw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-3 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie ustala sie.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym P-U-10

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1P-U-1O ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji lub ustug lub przetwarzania odpadow;
2) przeznaczenia wykluczone:
a) w ramach terenu produkcji wyklucza sie mozliwos$¢ realizacji: terenu przemystu portowego oraz elektrowni wiatrowe;j;

b) w ramach terenu ustug wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji: terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukac;ji, ustug sportu i rekreaciji,
ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczehstwa i porzgdku publicznego,

c)w ramach terenu gospodarowania odpadami wyklucza sie mozliwos¢ realizacji terenu sktadowiska odpadow,
unieszkodliwiania odpaddéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oraz instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;

b)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje bocznicy kolejowej w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej zaktadu z linig kolejowg graniczgcg z planem wzdtuz jego wschodniej granicy;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;

4) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

Id: 41B7E7E0-B439-413A-90BA-9D9EB7844266. Projekt Strona 7



b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,80 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 2,4;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw: nie wyzej niz 14 m;
b) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 20 m;
c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 12 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°;

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw tukowych.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym P-UH-UL

§ 16. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1P-UH-UL, 2P-UH-UL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji lub ustug handlu lub ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenia wykluczane: w ramach terenu produkcji wyklucza sie mozliwos¢ realizacji terenu przemystu portowego
oraz elektrowni wiatrowej;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;

b) nakazuje sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1P-UH-UL
réwnoczesnie z zabudowg izagospodarowaniem terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 1ZPW, 2ZPW,
3ZPW;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdow budowlanych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu
elementarnego;

b) dopuszcza sie realizacje instalacji OZE wylgcznie w postaci elektrowni stonecznej z zastrzezeniem § 12 ust. 4 pkt 3;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a)w granicach terenu elementarnego 1P-UH-UL, zgodnie zrysunkiem planu, wyznaczono strefe ograniczen
w zabudowie izagospodarowaniu przestrzennym od terenu kolejowego, w ktorej obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

b)w granicach terenu elementarnego 1P-UH-UL, zgodnie =zrysunkiem planu, wyznaczono strefe ograniczen
lokalizowania zabudowy od lasu wynikajgcg z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego iwarunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz zzakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

6) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,70 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 2,1;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: nie wyzej niz 14 m;
b) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 12 m;
c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 12 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub istniejgcego zagospodarowania;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brylg budynkéw: plaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci do 45°;

c¢) dopuszcza sie stosowanie dachow tukowych.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym U

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenia wykluczone: wramach terenu ustug wyklucza sie mozliwos¢ realizacji: terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukac;ji, ustug sportu
i rekreac;ji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;

4) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu
elementarnego;

b) dopuszcza sie realizacje instalacji OZE wytgcznie w postaci elektrowni stonecznej z zastrzezeniem § 12 ust. 4 pkt 3;

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: w granicach terenu elementarnego, zgodnie z rysunkiem planu,
wyznaczono strefe ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu wynikajacg z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego iwarunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

6) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01; maksymalnie 1,5;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub istniejacego zagospodarowania;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkoéw: pfaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci do 45°;

c) dopuszcza sie stosowanie dachow tukowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym KOG

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KOG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren garazu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sie realizacje pojedynczego obiektu garazowego lub zespotu obiektéw garazowych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 1,0 powierzchni dziatki;
c) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 4 m;
5) usytuowanie, geometria ipokrycie dachow: geometria ipokrycie dachow nad gtdwng bryta budynkéw: dachy

jednospadowe o kgcie nachylenia potaci do 20°.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym KOP

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KOP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
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2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu zezwala sie na lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstugg parkingu;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,80 powierzchni dziatki;
c) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,8;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: nie wyzej niz 7 m,
b) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a: nie wyzej 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow: geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw: dachy ptaskie,

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ZPW

§ 20. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZPW, 2ZPW, 3ZPW, 4ZPW
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej wysokie;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

- zbiornikdéw retencyjnych, Sciezek rowerowych oraz niezbednych do obstugi terenu: dojs¢, dojazdéw, infrastruktury
technicznej;

- parkingdbw o powierzchni utwardzonej przepuszczalnej;
b) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z zastrzezeniem lit. a;
c) nakazuje sie realizacje zieleni wysokiej;
d) ustala sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie zieleni;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo-
literowymi 1ZPW, 3ZPW ustala sie nakaz realizacji obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie akustycznej w postaci np.
ekranéw dzwigkochtonnych wzdtuz granicy z sgsiednig droga publiczng zlokalizowang wzdtuz zachodniej granicy planu,
zgodnie z lokalizacjg wskazang na rysunku planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;

b) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZN

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) ustala sie zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych;

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 4.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym L

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie lesne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym
KKK

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KKK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje bocznicy kolejowej, drogi kolejowej, budowli i obiektéw
niezbednych do obstugi terenu, urzgdzen zwigzanych zruchem kolejowym stosownie do przepiséw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: w granicach terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
wyznaczono strefe ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu przestrzennym od terenu kolejowego, w ktorej
obowiagzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

4) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym
KDL

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDL - zmienna w przedziale od 7 m do 30 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: w granicach terenu elementarnego, zgodnie z rysunkiem planu,
wyznaczono strefe ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu przestrzennym od terenu kolejowego, w ktorej
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym
KDD

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDD — zmienna w przedziale od 11 m do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: w granicach terenu elementarnego, zgodnie z rysunkiem planu,
wyznaczono strefe ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu przestrzennym od terenu kolejowego, w ktérej
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
KR

§ 26. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- 1KR - zmienna w przedziale od 8 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KR — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KR - 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Efcka i Zamostowa w Olecku

Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto sie w dniach: od 3 listopada 2023 r. do 24 listopada 2023 r.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag, tj. do dnia 8 grudnia 2023 r. wptynety 4 uwagi. Wszystkie uwagi stanowity wyraz
poparcia nad procedowanym aktem prawa miejscowego i zostaty uwzglednione przez Burmistrza Olecka. W zwigzku tym
brak jest koniecznosci rozpatrywania uwag przez Rade Miejska w Olecku.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezagcych do zadan wlasnych Gminy Olecko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga
sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to budowa sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z budzetu gminy
oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumienh z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych
przepiséw ustawy Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedag
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa energetycznego.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty nr BRM.0007.54.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 23 czerwca
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Etcka
i Zamostowa w Olecku.

Granicami projektu planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 18 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Olecko 1
w rejonie ul. Eickiej oraz ul. Zamostowej w Olecku. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich rozmieszczenia na
dziatce oraz parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych gabarytéw obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi w miejscowym planie zostalty wyznaczone w oparciu
0 obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz inwentaryzacje terenu objetego
planem, w tym réwniez najblizszego sgsiedztwa. Inwentaryzacje przeprowadzone byty w fazie poczgtkowej przystgpienia do
realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terendw kierowano sie potrzebami rozwojowymi Olecka, gtéwnie w zakresie rozwoju terenow
o funkcjach produkcyjnych i ustugowych. Majgc na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona
tadu przestrzennego, w granicach terenéw inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczone zostaty w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne. Oprécz ksztattowania linii
zabudowy w celu ochrony fadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione zostaty rowniez parametry techniczne
i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly one na podstawie szczegdtowej inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz specyfiki zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

W  projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci odnoszgcych sie do: rozmieszczenia obiektow budowlanych, ustalen
parametréow technicznych wtym: geometrii dachéw, maksymalnej wysokosci, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym réwniez dotyczace gospodarowania wodami,
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia odnoszgce sie do ochrony elementéw Srodowiska tj. gruntéw i ziemi,
powietrza, wody, wdd gruntowych oraz zieleni. W szczegdlno$ci w planie miejscowym wprowadzono nastepujgce zasady:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placoéw uszczelnionych do wéd powierzchniowych i gruntu,

b) nakaz dla terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym P-U-IO wczesniejsze podczyszczenie
z wykorzystaniem separatorow wod opadowych i roztopowych z terenéw uszczelnionych do osiggniecia dopuszczalnych
poziomdw zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw,

c) zakaz wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywac na jako$¢ wéd podziemnych,

d) zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu woéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu wod ze zrédet ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym zachowanie
droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie przebudowy, skanalizowania sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz by ucigzliwosci generowane przez obiekty zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz z zakresu przetwarzania
odpaddw zawieraty sie w granicach, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

h) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury kolejowej,

i) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko,

j) ustalenia zawarte w lit. h nie dotyczg terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi P-U-10 oraz P-UH-UL,

k) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

1) lokalizacja drzew i krzewdw musi spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

m) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny chronione akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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n) w celu ochrony terenéw sasiednich planu wyznaczono w granicach planu miejsce lokalizacji obiektow budowlanych
stuzgcych ochronie akustyczne;j.

Wskazano réwniez, ze w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajgce przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw
okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Ponadto w granicach planu
nie wystepujg obszary krajobrazéw kulturowych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujgcych iuzgadniajgcych projekt
w zakresie zagrozehn powodziowych iosuwania sie mas ziemnych, w zapisach planu wskazano, iz w granicach obszaru
planu:

- nie wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia,
- nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych,
- nie wystepujg tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terendw elementarnych
w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci uwzgledniajac potencjat
rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami P-U-1O, P-UH-UL,
U oraz na poziomie 1% dla pozostatych terendw elementarnych.

7) Prawo wiasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wilasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu oraz zasad
zagospodarowania terenu wzieto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingerujg w sfere praw nabytych,
okreslajg jednak zasady dla nowo powstajgcych obiektow. Dodatkowo dotyczg roéwniez obiektéw, w ramach ktorych
prowadzone bedg prace budowlane. Ponadto autorom realizujgcym plan przyswiecata generalna zasada, aby interes
potencjalnego inwestora pozostawat w zgodzie z potrzebg zréwnowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony
nieruchomosci sgsiednich iich wiascicieli oraz potrzebami ochrony s$rodowiska, tym samym nie naruszajgc zasady
proporcjonalnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg sie obiekty itereny, dla ktérych konieczne bytoby ustalenie szczegdtowych warunkéw
wynikajgcych z potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

W procedurze sporzgdzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wystgpiono
0 jego uzgodnienie miedzy innymi do: Wojskowego Centrum Rekrutacji, Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9) Potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w§ 12. W szczegolnosci
okreslono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej. Przedmiotowy plan swoimi
granicami obejmuje tereny drog publicznych: lokalnych (KDL) oraz dojazdowych (KDD), a takze tereny drog wewnetrznych
(KR). Dodatkowo w granicach planu wyznaczono teren komunikacji kolejowej (KKK).

11) Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu uchwaty nr BRM.0007.54.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Efcka i Zamostowa
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w Olecku podano do publicznej wiadomosci w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Olecku oraz ogtoszenia prasowego. Whnioski do planu nalezato sktada¢ do 29 lipca 2022 r.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona rowniez
zostata procedura wytozenia planu do publicznego wglgdu w dniach od 3 listopada 2023 r. do 24 listopada 2023 r., a takze
zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (24 listopada 2023 r.) dotyczgca rozwigzan planistycznych zawartych
w projekcie dokumentu. W czasie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 8 grudnia
2023 r.) wplynety 4 uwagi. Wszystkie uwagi stanowity wyraz poparcia nad procedowanym aktem prawa miejscowego i
zostaty uwzglednione przez Burmistrza Olecka. Tre$¢ uwag skupiata sie na kwestii szybkiego uchwalenia planu miejscowego
umozliwiajgcego realizacje zaktadu produkcyjnego:

1) uwaga nr 1 Rady Gminy Swietajno ztozona za posrednictwem Wéjta Gminy Swietajno jest wyrazem stanowiska Rady
Gminy Swietajno z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie poparcia planu budowy w Olecku zaktadu produkcyjnego zajmujgcego
sie montazem wagondéw kolejowych oraz wnoszgcy o szybkie przyjecie dokumentéw planistycznych przez Rade Miejska
w Olecku,

2) uwaga nr 2 Rady Gminy Wieliczki ziozona za posrednictwem Wojta Gminy Wieliczki stanowi apel w sprawie budowy
zaktadu produkcyjnego w rejonie ulic Zamostowe;j i Efckiej w Olecku, popierajgcy plany budowy zaktadu produkcyjnego oraz
wnoszacy o szybkie przyjecie dokumentéw planistycznych przez Rade Miejskg w Olecku,

3) uwaga nr 3 Rady Gminy Kowale Oleckie ztozona za posrednictwem Wéjta Gminy Kowale Oleckie stanowi oswiadczenie
w sprawie wyrazenia poparcia dla planu budowy w Olecku zaktadu produkcyjnego zajmujgcego sie montazem wagonéw
kolejowych,

4) uwaga nr 4 zlozona przez osoby fizyczne w imieniu mieszkancow Osiedla Siejnik stanowig prosbe o szybkie przyjecie
uchwaty dotyczacej planu miejscowego w rejonie ulic: Etcka i Zamostowa. Uwage podpisato 29 oséb.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnolegle
prowadzona byta strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach dotyczacych rozwoju
infrastruktury technicznej w §12. W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

Il. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania i mozliwosci ich zabudowy, atakze podczas
okreslania parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzieto pod uwage interes publiczny iinteresy osob
prywatnych, a takze prawo witasnosci. Kierowano sie w szczegolnosci potrzebami rozwojowymi miasta Olecko w zakresie
umozliwienia rozwoju terenéw zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej w strefie przylegtej do miasta.

lll. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4

Sporzadzajac projekt planu wzieto pod uwage oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenig. Uwzgledniono
w szczegdlnosci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Rada Miejska w Olecku w dniu 27 maja 2022 r. przyjeta uchwate nr BRM.0007.36.2022 w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W analizie stanowigcej zatagcznik do ww. uchwaty sformutowano wieloletni program sporzgdzania planéw
miejscowych. Dokument ten dopuszcza mozliwosé realizacji planu miejscowego na danym terenie. Wnioski ptynace z analizy
wskazujg, ze w systemie planowania przestrzennego gminy Olecko zaklada sie sporzgdzanie planéw miejscowych
w pierwszej kolejnosci dla obszaréw z najwiekszg presjg inwestycyjng oraz dla terendw wnioskowanych przez inwestoréw do
sporzgdzenia lub zmiany planu.

V. Wymagania dotyczace uniwersalnego projektowania

W projekcie potrzebe dostosowania obiektéw budowlanych izagospodarowania terenu do oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zawarto w § 7. Dodatkowo w § 11 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

VI. Wplyw na finanse publiczne

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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