UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja
2023 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku, zwany dalej ,planem”,
w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg nr BRM.0007.39.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
27 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
11 Listopada w Olecku.

3. Plan sktada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem literowym lub
cyfrowym i literowym;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre rozgraniczajg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w stosunku do
innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejsza dopuszczalng odlegtosc
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu; dotyczy to réwniez
elementéw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie irampy; nie dotyczy zas wysunigetych poza te $ciane
balkonéw, gzymsow, okapdw, wykuszy i zadaszen, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajgca
teren;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
niewytwarzajgca metodami przemystowymi débr materialnych, majgca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

9) zielen wysoka — zieleh o wysokosci ponad 3 m;
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10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica terenu zamknietego kolejowego;
2) zasieg terenéw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru;
3) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
4) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;
5) planowane nasadzenia zieleni;
6) przebieg rowu melioracyjnego;
7) przebieg szlaku pieszo — rowerowego;
8) obszar potencjalnego wystepowania podfoza torfowego.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w§ 1 ust. 1, w granicach zgodnych z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) UH-UG — teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
2) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikaciji;
3) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
4) IWP — teren pompowni wody;

5) IKP — teren pompowni Sciekow;
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6) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych w planie, wtym sytuowanie obiektdw w obrebie okreslonych linii zabudowy, z uwzglednieniem parametréw
i gabarytéw zabudowy, okreslonych w § 14 - 20.

2. W planowaniu zabudowy izagospodarowania przestrzeni ogdlnodostepnych stosuje sie zasady projektowania
uniwersalnego.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KP stanowigcego przestrzen ogdinodostepna, ustala si¢ wymagania:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektdéw i urzadzen sportowych, informacyjnych i wypoczynkowych, w tym miejsca obstugi
rowerzystéw i obiekty matej architektury;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych - zakaz ten nie dotyczy obiektow stuzgcych informacji
o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12m, oile ustalenia szczegotowe nie stanowig
inaczej.

5. W zakresie istniejgcej, zrealizowanej iuzytkowanej zgodnie =z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii
dachu innej niz ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania.

6. Elewacje budynkow od strony drég publicznych nalezy ksztattowaé ze szczegodlng dbatoscig o atrakcyjny wyglad oraz
przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow budowlanych.

7. Dla obiektéw budowlanych ustala sie kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana.
8. Zakazuje sie:
a) zastosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego,
b) ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
c) realizacji obiektéw typu ,blaszak”.
9. Gtéwne wejscia do budynkdéw nalezy projektowa¢ w sposob wyrdzniajgcy je od pozostatej czgsci budynku.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Nakazuje sie stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska, aw szczegdlnosci zapobiegajacych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych ipowierzchniowych oraz ograniczanie szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego.

3. Nakazuje sie stosowanie odpowiednich zabezpieczen, wtym rozwigzan technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych, gwarantujgcych brak wystepowania czynnikbw pogarszajgcych higieniczne izdrowotne warunki
zamieszkiwania oraz wypoczynku ludnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonej poza granicami opracowania
planu.

4. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

5. Wprowadza sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych itechnologicznych nosnikow energii przyjaznych dla
Srodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw —
ustalonymi w przepisach szczegélnych.

6. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie dopuszczenie realizacji, innych niz elektrownie wiatrowe i innych niz
wolnostojgce, urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania
stonecznego, zgodnie z przepisami prawa.

7. Ustala sie obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na szczegolne ryzyko
skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny byé podczyszczane w separatorach,
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. W zakresie rowéw melioracyjnych ustala sie:

a) zachowanie rowéw melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod, ich ciggtosci i droznosci, dopuszcza
sie ich przebudowe,

b) przebudowa uktadu rowéw melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkéw wodnych,

c) przebudowa rowow jak i nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw nie moze zaktdécaé prawidtowego funkcjonowania
systemu melioracyjnego.
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9. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na s$rodowisko nie wykazata
znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.

10. Wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci iprzedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu, segregacji, odzysku,
unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpaddw niebezpiecznych.

11. Na terenie objetym planem brak jest terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdziat 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§9.1.W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wskazuje sie na rysunku planu:

1) zasieg terenéw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru;
2) odlegto$¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1pkt3, nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, w zwigzku z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

3. Zagospodarowanie stref kontrolowanych od przewodéw gazowych, z ograniczeniami w strefie w lokalizacji obiektéw
budowlanych, drzew i innych, zgodnie z przepisami dotyczgcymi sieci gazowych.

4. Zagospodarowanie w strefie linii elektroenergetycznych na terenach potozonych wzdtuz linii elektroenergetycznych,
budynki lub inne obiekty budowlane, jak roéwniez uksztattowanie terenu, nalezy projektowac irealizowaé w sposob
niestwarzajgcy narazenia ludzi na oddziatywania elektromagnetyczne od tych linii o wartosciach przekraczajgcych poziomy
dopuszczalne dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone w przepisach odrebnych.

5. W obrebie terenéw 1U-KO, 1UH-UG, 2UH-UG, 1IWP, 1KP i 1ZP znajduje sie obszar potencjalnego wystepowania
podioza torfowego. Nakazuje sie stosowanie w zagospodarowaniu technologii dostosowanej do warunkéw gruntowo -
wodnych i ustalanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie na zasadzie potgczenia zewnetrznego z ulica
11 Listopada, t.j. z drogg wojewddzkg nr 655 oraz poprzez teren 1KP.

2. Na uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem sktada sie teren komunikacji pieszo - rowerowej oznaczony
symbolem 1KP.

3. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce wskazniki:

1) obiekty ustugowe — minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy,

2) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w ilosci minimum:
- ustugi o powierzchni uzytkowej do 50 m? wigcznie — 0%,

- pozostate ustugi — nie mniej niz 4% ogdlnej liczby miejsc, przy czym stacje paliw nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 obiekt.

4. Miejsca postojowe dla oséb z niepetnosprawnosciami lokalizuje sie jako skrajne w ciggu miejsc postojowych
w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego. Nawierzchnia tych miejsc powinna by¢ utwardzona i réwna.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje sie lub zostanie
zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

6. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1 W zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na zasadzie wspdlnej koordynacji projektowanych inwestycji.

2. Nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne realizuje
sie wylgcznie jako podziemne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.
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4. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych plan ustala:
1) odprowadzanie Sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow;
2) rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy;

3) obowigzek podczyszczania $ciekdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi  warunki
wprowadzenia Sciekéw do urzgdzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych, parkingéw)
nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:
1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

2) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci gazowych;

2) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zaopatrzenie w ciepto z sieci, z obowigzkiem stosowania technologii
i paliw ekologicznych i niskoemisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i zbiérke odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 7
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala sie stawke, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla obszaru objetego planem.

Rozdziat 8
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG ustala sie przeznaczenie: teren ustug handlu lub
ustug gastronomii.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;
3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i skladowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zagospodarowanie pétnocnej czesci terenu w formie szpaleru zieleni wysokiej.
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4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3-5.

5. W odniesieniu do sytuowania urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 6.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UH-UG ustala sie przeznaczenie: teren ustug handlu lub
ustug gastronomii.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;
3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i skladowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
6) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych w przedziale 20° - 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zagospodarowanie pétnocnej czesci terenu w formie szpaleru zieleni wysokiej.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3-5.

5. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 6.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-KO ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug lub
obstugi komunikacji.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;
3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).

3. W ramach przeznaczenia terenu dodatkowo dopuszcza sie realizacje: stacji paliw, myjni samochodowych, salonéw
sprzedazy samochoddw, parkingéw, garazy w tym garaze wielopoziomowe, warsztatow samochodowych, stacji serwisowych
i diagnostycznych, lakierni samochodowych.

4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9.

6. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 6.

7. Dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej otym samym
przeznaczeniu, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-KO ustala sie przeznaczenie: teren ustug lub obstugi
komunikacji.

2. Ustala sig zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;
3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).

3. W ramach przeznaczenia terenu dodatkowo dopuszcza sie realizacje: myjni samochodowych, salonéw sprzedazy
samochodéw, warsztatéw samochodowych, stacji serwisowych i diagnostycznych.

4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 9,5 m;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy pfaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

6. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 6.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sie przeznaczenie: teren komunikacji pieszo -
rowerowe;j.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ terenu KP w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 6,5 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych, zjazdéw, zatok iprzystankéw autobusowych oraz infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWP ustala sie przeznaczenie: teren pompowni wody.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 3,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnosc¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,0; maksymalna — nie wieksza niz 0,7,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KP ustala sie przeznaczenie: teren pompowni sciekow.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 3,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,0; maksymalna — nie wieksza niz 0,95,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych, urzgdzen melioracyjnych, obiektéw matej architektury,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 3,0 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Olecku
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku

Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony zostat dwukrotnie do publicznego wglagdu w dniach 6 marca 2023 r. - 28 marca
2023 r. oraz 28 lipca 2023 r. — 17 sierpnia 2023 r. Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptyngt odpowiednio w dniach

11 kwietnia 2023 r. i 31 sierpnia 2023 r.
2) W ww. ustawowych terminach sktadania uwag wptynety odpowiednio 3 pisma i 1 pismo zawierajgce uwagi.

O nieuwzglednionych przez Burmistrza Olecka uwagach rozstrzyga sie w nastepujgcy sposéb:

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Data Oznaczenie w sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu Tres¢ uwagi obszaru, ktorego Uwagi
uwagi dotyczy uwaga uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 4 5 7 8 11
1. | 27.03.2023 | W § 8 doda¢ pkt 12 w brzmieniu: Dz. nr 310/12, Przepisy odrebne nie nakazujg wyznaczania stref
r. - wyznacza sie strefe ochronng dla rowu 1621/7, 312, ochronnych od rowéw melioracyjnych. Zgodnie z §
melioracyjnego dla zapobiezenia 1610/3, 11 ust. 5 plan ustala, iz wody opadowe z powierzchni
niekontrolowanemu bezposredniemu sptywowi obreb Olecko 2 potencjalnie zanieczyszczonych przed
zanieczyszczonych wod opadowych z powierzchni wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszczac,
gruntu. zgodnie z przepisami odrebnymi.
W § 9 pkt 5 dodaé¢ sformutowanie Obszar objety Ustalenie nie dotyczy sposobu zagospodarowania i
»-.. Oraz opracowanie wptywu na warunki planem zabudowy. Sporzadzanie opracowan branzowych nie

geologiczne na dziatkach przylegtych.”

moze byé nakazane przez plan miejscowy, a
okreslajg to przepisy odrebne — wykroczenie poza
okreslony prawem dopuszczalny zakres przepisow,
ktore plan miejscowy moze zawierac¢. Ustalanie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
odbywa sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych. Zatem plan miejscowy nie moze
regulowac¢ tych kwestii.

W § 9 dodac pkt 6 Obszar objety
W obszarze objetym planem zakazuje sie zmiany planem

Zmiana uksztattowania terenu jest dokonywana na
podstawie stosowych pozwolen, w tym pozwolen na
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uksztattowania terenu, a w szczegolnosci
podnoszenia poziomu terenu, wzgl. obnizania w
sposo6b zmieniajgcy dotychczasowy kierunek
sptywu wdd opadowych miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu.

budowe, w zwigzku z realizacjg inwestyc;ji.
Powodowanie szkody na gruncie sgsiednim jest
niedozwolone w rozumieniu przepiséw ustawy
kodeks cywilny (art. 415), takze zmiana stosunkéw
wodnych uregulowana jest w art. 234 prawa
wodnego, ktére ustala zakazy w tym zakresie.
Zatem plan miejscowy nie moze regulowac tych
kwestii.

W § 9 dodac pkt 7

W obszarze objetym planem nalezy przed
przystapieniem do inwestowania dokona¢ oceny
jakosci gruntu pod wzgledem mozliwosci
wystepowania szkodliwych substancji naniesionych
podczas wczesniejszych niwelacji.

Obszar objety
planem

Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska,
badanie zanieczyszczenia ziemi nie jest
obowigzkowe. Natomiast ocene takg mozna dokonaé
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia ministra
srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi.

Kazdy zainteresowany moze wykona¢ takie badania.

W § 15 w pkt 2 (obecnie § 14 pkt 5), w miejsce
2000 m2, wpisa¢ 400 m? wzigwszy pod uwage, ze W
tym terenie istnieje juz wielkopowierzchniowy
obiekt, ktory zaspokaja w zakresie handlu i ustug
najpilniejsze potrzeby a mniejszy obiekt tzn. do 400
m2 petnitby role uzupetniajgca.

Dz. nr 310/12,
1621/7, 312,
1610/3,

obreb Olecko 2

Teren bedgcy przedmiotem opracowania stanowi
teren ustugowy, zgodnie z politykg gminy wyrazong
w studium. Obecnie na tym terenie juz znajduje sie
obiekt o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Zapisy
dopuszczajgce lokalizacje takich obiektéw powinny
zatem w planie miejscowym by¢ zawarte. Ustalenie
dopuszczajace lokalizacje obiektoéw klasyfikowanych
jako obiekty o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
nie oznacza realizacji kolejnych takich obiektow. O
ich faktycznej wielkosci decydowac bedg takie
czynniki jak wielko$¢ powierzchni dziatki oraz
ustalone w planie parametry zabudowy i
zagospodarowania.
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2. | 28.03.2023
r.

W § 17 w pkt 3 ppkt 3 (obecnie § 16 ust. 4 pkt 3) w
miejsce: 0,2 wpisac: 1,5.

Jako uzupetnienie uwaza, ze nalezy doda¢ w § 17
ppkt 8 (obecnie § 16 ust. 4) w brzmieniu:

plan miejscowy dopuszcza zabudowe na catej
szerokosci pierzei, tzn. przy obu granicach
(korespondowatoby to z odpowiednim zapisem
,Rozporzadzenia Ministra... w sprawie warunkow
technicznych..”)

Dz. ewid. nr 84/3,
obr. ewid. Olecko 2

Powierzchnia zabudowy zostata zwiekszona do 40%,
adekwatnie do mozliwosci zagospodarowania dziatki
zgodnie z przepisami. Przy tym zwigkszona zostata
intensywnos¢ zabudowy do wskaznika 1,2.

Zapis pozwolitby tylko inwestorowi dziatki 84/3
zblizy¢ sie do granic, natomiast takiej mozliwosci nie
bedzie miat wiasciciel dziatki sgsiedniej. Dziatka
sgsiadujagca nr 1610/3 jest juz zabudowana i
odlegtoéci od jej granic sg zachowane. Zblizenie
zabudowy do granicy dziatki moze spowodowaé
zatem objecie sgsiedniej dziatki ograniczeniami w
mozliwo$ci jej zagospodarowania.

3. | 07.04.2023

Dopuszczenie do posadowienia na dziatce instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp.

Dopuszczenie lokalizowania obiektéw typu
sblaszak” w tylnych czesciach dziatek z
ograniczeniem ich powierzchni.

Zmiana intensywnosci zabudowy do poziomu 70% i
okreslenia poziomu terenu biologicznie czynnego
na poziomie 30%

Dz. ewid. nr 310/12
i 1621/7,
obr. ewid. Olecko 2

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami studium,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, gdyz
ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust.
4). Wedtug ustalen studium, dziatka ktérej dotyczy
uwaga, potozona jest w terenie U — tereny zabudowy
ustugowej, gdzie brak jest obszaru rozmieszczenia
urzadzen OZE o mocy powyzej 500 kW. Obowigzek
wskazania takiego obszaru dla wolnostojgcych
urzgdzen OZE wynika z art. 10 ust. 2a cyt. ustawy.
Ze wzgledu na potozenie terenu w centrum miasta, w
celu zachowania tadu przestrzennego, nie dopuszcza
sie w planie wolnostojgcych urzgdzen OZE.
Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
przewidujgcy mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
umozliwia réwniez realizacje poza mikroinstalacjami,
instalacje OZE wytwarzajace energie elektryczng z
energii promieniowania stonecznego, bedace
urzadzeniami innymi niz wolnostojgce (bez
ograniczen mocy).

Ze wzgledu na ustawowy obowigzek ksztattowania
tadu przestrzennego oraz potozenie obszaru w
centralnej czesci miasta, ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego winny
ksztattowa¢ harmonijng zabudowe i wykluczac
obiekty o charakterze peryferyjnym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien
by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami studium, gdyz
ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Wedtug
ustalen studium powierzchnia biologicznie czynna dla
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Zmiana proponowanych zapiséw dotyczacych
wysokosci budowli.

Opracowane dla tego terenu Studium okresla
mozliwos¢ posadawiania na terenie zabudowy
ustugowej budowli o maksymalnie 3
kondygnacjach. Proponuje utrzymanie tego zapisu,
a dodatkowo wprowadzenie ograniczenia
wysokosciowego na poziomie 15 metréw.

Zmiana wysokos$ci optaty planistycznej.

Whnosi o0 zmiane okreslonej w wytozonym do
konsultacji projekcie planu optaty planistycznej z
poziomu 30% do wysokos$ci 10%.

zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
zostata okreslona na poziomie min. 30%, natomiast
teren zabudowy i utwardzony tgcznie moze wynosic
max. 70%. Ustalony w planie 50% wskaznik
powierzchni zabudowy zostat przeliczony w taki
sposo6b, aby po dodaniu do niego powierzchni
utwardzonej nie zostat przekroczony wskaznik 70%
terenu zabudowanego i utwardzonego, okreslonego
w studium.

Dla ustalonej w planie miejscowym, zgodnie z
zapisami studium, wysoko$ci zabudowy o 3
kondygnacjach, wprowadzono maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 12 m.

Podniesienie wysokosci zabudowy do 15 m statoby w
sprzecznosci ze studium, okreslajgcym maksymalng
wysokos¢ zabudowy ustugowej 3 kondygnacyjng.

Decyzja o ustaleniu wysokosci opfaty planistycznej
nalezy do organéw gminy. Optata planistyczna
stanowi dochéd gminy i rekompensate poniesionych
wydatkow z tytutu sporzgdzenia planu miejscowego.
Obszar dotychczas nie byt objety planem, dlatego
zgodnie z politykg gminy dla takich obszaréw
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustala sie
stawke maksymalna.

4. | 31.08.2023
r.

Rozdziat 6, par. 11 ust., pkt 1.

W okresleniu minimalnej liczby miejsc do
parkowania proponujemy aby wymagane 3 miejsca
przypadty na 100 m?2 powierzchni sprzedazy (a nie
powierzchni ustug jak w projekcie mpzp — tym
bardziej ze pojecie ,powierzchni sprzedazy” istnieje
tez w punkcie o zakazie lokalizowania obiektow
handlowych), lub zostawi¢ powierzchnie ustug, ale
przyja¢ wymég 2 miejsc parkingowych.

Rozdziat 8, par. 15 ust. 2

Projekt planu zaktada zakaz lokalizowania obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Proponujemy
uszczegotowic, ze wymieniona powierzchnia 2000
m? nie odnosi sie do tgcznej powierzchni sprzedazy
w budynku, lecz okresla maksymalng powierzchnie
sprzedazy pojedynczego lokalu zlokalizowanego w

Dz. nr 312,
1610/3

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien
by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami studium, gdyz
ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wedtug
ustalen studium, nalezy zabezpieczy¢ miejsca
postojowe w ilosci minimum 3 stanowiska na kazde
100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug.

W projekcie planu doprecyzowuje sie zapis o
minimum 3 miejscach parkingowych na 100 m?2
powierzchni uzytkowej ustug (dodajgc stowo
Luzytkowej”).

Zapis o zakazie lokalizowania obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? wynika z przepisu art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, t.j.: ,jezeli na terenie gminy
przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, w studium
okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one
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projektowanym budynku. sytuowane.”

Obiekt handlowy jest obiektem stanowigcym catosc
uzytkowo — techniczng, natomiast ustalenie
powierzchni sprzedazy do 2000 m2 dla pojedynczego
lokalu znajdujgcego sie w takim obiekcie (ktorych
moze znajdowac sie wiele), bytoby niezgodne z
przepisami ww. ustawy.

Rozdziat 8, par. 15 ust. 3 Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 w planie okresla sie
Wobec faktu, ze planowana inwestycja bedzie obowigzkowo: ,(...) minimalny udziat procentowy
zlokalizowana na dwdch dziatkach proponuje, aby powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
parametry powierzchniowe okreslone w projekcie do powierzchni dziatki budowlanej (...)". Wskaznik
planu nie dotyczyly kazdej dziatki oddzielnie, lecz powierzchni biologicznie czynnej musi by¢ ustalony
obowigzywalty tacznie dla dziatek na ktérych zgodnie z ww. przepisem w odniesieniu do dziatki
lokalizowana bedzie inwestycja. tgczne rozliczenie budowlane;j.

powierzchni wypada o wiele korzystniej,
szczegolnie w punkcie powierzchni biologicznie
czynnej, gdzie wskaznik na dziatki nr 312 jest o
wiele korzystniejszy (37%) niz dla dziatki nr 1610/3
(19%) — przy udziale 30% wymaganych w
projekcie. Prosimy o zapis mozliwosci wykonania
dachéw zielonych na poczet powierzchni
biologicznie czynne;.

Rozdziat 8, par. 15 ust. 3 - wskaznik zabudowy i Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien
zagospodarowania terenu by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami studium, gdyz
,minimalny udziat powierzchni biologicznie ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy
czynnej”: przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Wedtug
Zgodnie z projektem planu, minimalny wskaznik ustalen studium, minimalny procent biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%. Z czynnej powierzchni dziatki dla terendéw zabudowy
naszych obliczen wynika, ze przy wskazniku ustugowej wynosi 30%.

liczonym dla kazdej dziatki oddzielnie, wynosi on
19% dla dziatki 1610/3 i 37% dla dziatki 312. Czyli
w pierwszym przypadku za mato natomiast w
drugim za duzo. Ten sam wskaznik liczony fgcznie
dla obu dziatek jako terenu inwestycji wynosi 24%
(ale nadal nie osigga 30%).

Proponujemy przyjgé¢ ten wskaznik na poziomie
20% jesli bedzie on liczony dla obu dziatek, i mogto
to by by¢ zapisane jednoznacznie w planie. Jesli
wskaznik bedzie trzeba traktowac dla kazdej dziatki
oddzielnie, 20 % moze by¢ za mato i proponujemy
0 bezpieczny zapis na poziomie 15% - 17%.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy bedg realizowane ifinansowane w catosci lub czesci ze s$rodkéw budzetu gminy oraz zrodet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. W planie nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
Olecko.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigeciu w ikone.

Id: C2145BA9-0AEA-4502-B051-3337A13344E3. Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3060.281304-MPZP/281304-MPZP/BRM.0007.39.2022/P1/20220527T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3060.281304-MPZP/281304-MPZP
					 BRM.0007.39.2022_P1
					 20220527T000000
				
			
			 2022-05-27T00:00:00
			 
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2022-09-19
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5990959.47 7597900.46 5990926.14 7597893.28 5990825.57 7597871.92 5990817.22 7597791.33 5990815.27 7597772.1 5990811.95 7597746.13 5990809.61 7597720.85 5990825.72 7597711.77 5990840.09 7597703.06 5990860.44 7597691.29 5990875.67 7597682.02 5990886.8 7597674.99 5990893.78 7597670.55 5990903.39 7597664.3 5990909.1 7597660.64 5990916.96 7597655.62 5990925.5 7597653.03 5990937.8 7597649.42 5990950.3 7597645.81 5990957.72 7597642.15 5990975.68 7597632.43 5990980.07 7597625.21 5991009.36 7597610.66 5991029.81 7597600.61 5991025.66 7597622.18 5991010.23 7597703.25 5991003.94 7597734.54 5990976.8 7597870.27 5990970.21 7597902.39 5990959.47 7597900.46
			
			 

			
			
			 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3060.281304-MPZP/281304-MPZP/BRM.0007.39.2022/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3060.281304-MPZP/281304-MPZP
					 BRM.0007.39.2022_Dok1
				
			
			 Uchwała BRM.0007.39.2022 z 2022-05-27 - Uchwała Nr BRM.0007.39.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie u. 11 Listopada w Olecku
			 
				 
					 
						 2022-05-27
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiejskiwOlecku/document/840990/Uchwala-BRM_0007_39_2022
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3060.281304-MPZP/281304-MPZP/BRM.0007.39.2022/rys1/20220527T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3060.281304-MPZP/281304-MPZP
					 BRM.0007.39.2022_rys1
					 20220527T000000
				
			
			 2022-05-27T00:00:00
			  - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://www.um.olecko.pl/Common/pobierzPlik/id/9461/module_short/port/obj_id/1027/culture/pl/version/pub.html
			 https://www.um.olecko.pl/Common/pobierzPlik/id/9460/module_short/port/obj_id/1027/culture/pl/version/pub.html
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
			 1000
			
			 
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono w zwigzku z uchwatg nr BRM.0007.39.2022 z dnia
27 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
11 Listopada w Olecku. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie
ok. 4,5 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony w oparciu o przepisy prawne oraz zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko - uchwala Rady Miejskiej
w Olecku Nr BRM.0007.29.2023 z dnia 26 maja 2023 r.

Miejscowy plan w odniesieniu do sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy:

a) fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — obszar objety planem stanowi teren potozony w srodkowej
czesci miasta, w ok. 50% juz zainwestowany, wyposazony w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej i dostep do
drég publicznych. Parametry zabudowy ustalone w planie powinny zatagodzi¢ konflikty urbanistyczno - przestrzenne;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry dotyczgce formy architektonicznej nie odbiegajg od sasiadujgce;j
zabudowy istniejgcej i pozwolg na harmonijne wpisanie sie nowej zabudowy w lokalny krajobraz;

c) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — wymogi te zostaty
spetnione poprzez zapisy rozdziatu 3 niniejszego planu, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nieleSne na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; brak jest obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody (brak form ochrony przyrody). W obrebie terenéw 1U-KO, 1UH-UG, 2UH-UG, 1IWP, 1KP i 1ZP
znajduje sie obszar potencjalnego wystepowania podtoza torfowego. Nakazuje sie stosowanie w zagospodarowaniu
technologii dostosowanej do warunkéw gruntowych;

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej — brak jest na obszarze objetym
planem obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

e) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych — plan ustala
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem
realizowania inwestycji w infrastrukture techniczng; plan ustala takze warunki wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi; zgodnie z zapisami planu w planowaniu zabudowy
i zagospodarowaniu przestrzeni ogoélnodostepnych stosuje sie zasady projektowania uniwersalnego. Gtéwne wejscia do
budynkéw nalezy projektowac w sposéb wyrdzniajacy je od pozostatej czesci budynku;

f) walory ekonomiczne przestrzeni — wymaog zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod zabudowe ustugowg (w formie
matego parku handlowego), zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
terenéw juz zainwestowanych, posiadajgcych petne uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

g) prawo wlasnosci — ustalenia planu zostaty skonstruowane z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw
geodezyjnych i wiasnosci;

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalenia planu nie wptyng negatywnie na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

i) potrzeby interesu publicznego — plan uwzglednia potrzeby rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu tgcznosci publicznej;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publicznej;

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej
niniejszego planu miejscowego, zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwosc
sktadania wnioskéw a takze uwag do projektu planu;

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata sie petng jawnoscig
i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — odpowiednia ilo$¢
wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci bedzie zapewniona poprzez istniejgca sie¢ wodociggowg z mozliwoscia jej rozbudowy
lub przebudowy. Natomiast nowe inwestycje realizuje sie na zasadzie przytgczenia do istniejgcej sieci;

- zapisy planu dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode w § 11 ust. 3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Wykaz wnioskdw od mieszkancow, ztozonych w zwigzku z obwieszczeniem - brak ztozonych wnioskéw przez osoby
fizyczne i prawne w zwigzku z obwieszczeniem Burmistrza Olecka z 20 czerwca 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 6 marca 2023 r. do 28 marca 2023 r. Termin na skfadanie uwag uptynat 11 kwietnia 2023 r. W przedmiotowym
terminie wniesiono 3 pisma z uwagami. Cze$¢ uwag zostata nieuwzgledniona - lista nieuwzglednionych przez Burmistrza
uwag znajduje sie w zatgczniku nr 2. Ponowne wytozenie do publicznego wglgdu odbyto sie w dniach od 28 lipca 2023 r. do
17 sierpnia 2023 r. Termin na sktadanie uwag uptynat 31 sierpnia 2023 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 1 pismo z
uwagami, ktére zostaty nieuwzglednione. Lista uwag zawarta jest w zatgczniku nr 2.

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg interes publiczny i interesy prywatne.

Analiz ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego — podsumowanie
w zestawieniu wydatkow i wplywdw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu.

Analizy srodowiskowe i spoteczne wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg uchwaly gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Olecko zostata przeprowadzona w ramach opracowania
»Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko” przyjetego
uchwatg nr BRM.0007.36.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 maja 2022 r.

Zgodnie z analizag w polityce przestrzennej gminy Olecko, okreslajgcej kolejno$¢ sporzgdzenia planéw miejscowych, nalezy
zwrdci¢ uwage na obszary, na ktérych wydano najwiecej decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw
zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Plany miejscowe nalezy sporzgdzac¢ w pierwszej kolejnosci dla:
1) obszaréw z najwiekszg presjg inwestycyjng, w tym na cele uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej,
2) terendw wnioskowanych przez Inwestoréw do sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Z analizy decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego wynika, iz najwiecej decyzji
dotyczy terenéw miasta Olecka, pomimo ze ok. 50 % powierzchni miasta pokryta jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dgzy¢ do opracowania kolejnych planéw miejscowych na terenie miasta, tak aby decyzje o warunkach zabudowy
i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego byly uzupetnieniem polityki przestrzennej (wydawane
w zastepstwie planu). Nalezy sukcesywnie sporzadzac¢ plany miejscowe dla obszaréw okreslonych w studium.

Ponadto nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy ustugowej potozonych pomiedzy ul. 11 Listopada, terenami kolejowymi i ul. Wojska Polskiego i rozwazy¢
dopuszczenie lokalizacji obiektu lub obiektéw handlowo- ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Plan jest zgodny z wynikami analizy.

W § 7 wprowadzone zostaty ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ktére odpowiadajg zasadom
projektowania uniwersalnego w planowaniu zabudowy i zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiza kosztéw i dochodéw znajduje sie w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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