UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Produkcyjnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1860) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja
2023 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. Produkcyjnej, zwang dalej ,planem”, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty.
Plan obejmuje tereny o powierzchni okoto 4,04 ha.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ul. Produkcyjnej" opracowany w skali 1 :1000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiagcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.
4. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowo — cyfrowym okreslone w § 2;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w pkt 1 - 5 majg charakter informacyjny.
§ 2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
3) tereny ustug z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN;
4) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PU;
5) teren obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDw.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajgca najblizsze mozliwe usytuowanie
budynku wzgledem granicy dziatki; linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg wysunietych:

- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,
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- elementow budynku takich jak: zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie,

- okapéw i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkéw wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia zabudowy — wyrazony w procentach, stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku w odniesieniu
do powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
7) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

8) wysokos¢ zabudowy — najwyzsza pionowa wysokos¢ budynku mierzong od poziomu wejscia do budynku do gtéwnej
kalenicy dachu bryty budynku przy dachach stromych, a przy dachach ptaskich do najwyzszego punktu dachu tj. attyki,
z uwzglednieniem jezeli wystepujg nadbudéwek ponad dach, tj. maszynowni dzZzwigu iobudowy wyj$¢ z klatek
schodowych, kottowni lub innych pomieszczeh technicznych;

9) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, niepowodujgca przekraczania
standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
atakze niepowodujgca pogorszenia warunkéow zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkoéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegolnosci mieszkalnych);

10) zielen izolacyjna — wielogatunkowe nasadzenia zieleni z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, formowanych
w postaci zwartych pasow i szpalerow drzew i krzewow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy;

3) w zakresie wykonczenia zewnetrznego budynkow:
a) stosowanie materiatdw na $cianach zewnetrznych: cegta, tynk, kamien, drewno,

b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50% dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatéw jak: okfadziny wiékno-
cementowe, ceramiczne, panele elewacyjne z blachy;

c) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szarosci lub w kolorach naturalnych
materiatdw takich, jak: ceramika, kamien, drewno, beton;

d) dla pokrycia dachéw stromych zastosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej, blachy w kolorach zblizonych do
naturalnego, blachy tytanowo-cynkowej lub blachy na rgbek stojacy, dachowych, albo materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym, brgzowym, grafitowym lub w odcieniach szarosci;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

5) w granicach planu lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych;
6) dopuszcza sie lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zagospodarowaniu terenu MW nalezy uwzgledni¢ zieleh i obiekty matej architektury z urzgdzeniami dla mieszkancow,
w tym plac zabaw dla dzieci. Na terenie dopuszcza sie realizacje jednego wspolnego placu zabaw w zieleni urzgdzonej
z zastrzezeniem spetnienia minimalnej powierzchni placu zabaw dla dzieci - 200 m2.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
2. Ustala sie zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenie oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) na terenach oznaczonych symbolami U/MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu.

4. Realizacje zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.
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5. Prowadzona dziatalno$¢ na terenie PU musi spetniac wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych
w zakresie ochrony $rodowiska. Wszelkie ucigzliwosci w zakresie jej oddziatywania na tereny sasiednie winny miesci¢ sie
w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

7. Dopuszcza sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych do utwardzania ciggéw
komunikacyjnych i miejsc postojowych dla samochodéw z wytgczeniem drég pozarowych.

8. Zakazuje sie prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

9. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i$ciekami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zagospodarowanie odpaddw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie: planowana zabudowa w odniesieniu do terenéw przylegtych
winna by¢ wkomponowana w sposéb nawigzujgcy do lokalnej architektury, bez szczegdlnej dominanty czy zastosowania
materiatéw do wystroju elewacji, ktéry by podkreslit jej charakter uzytkowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoéiczesnej

§ 7. W granicach obszaru planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nastepujgce parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla terenu oznaczonego symbolem MW — 3000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN — 1400 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN — 1500 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN — 600 m2;
- dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — 800 m2;
- dla terenu oznaczonego symbolem 5MN — 1500 m?,
- dla terenéw oznaczonego symbolem 1U/MN — 1000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN — 1500 m2,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN — 2000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem PU — 2600 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem IW — 500 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki przylegajgcej do drogi publiczne;:
- dla terenu oznaczonego symbolem MW — 50 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN — 5MN - 20 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolem 1U/MN, 2UMN — 25 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem PU, 3U/MN — 40 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem IW — 20 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;

3) nie obowigzujg minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku realizacji sieci, obiektéw iurzgdzen
infrastruktury technicznej;
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4) nie wskazuje sie terendw wymagajgcych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala sie uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu istniejgcego ujecia wody znajdujacego sie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IW, wynikajacych z zachowania strefy ochronnej ujecia zamykajgcej sie
w konturze terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem z przylegtych do terendw drég publicznych i drogi wewnetrzneyj;

2) powigzanie izachowanie ciggtosci elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego, wtym jezdni i chodnikow,
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie wiasnej dziatki:
a) dla terenéw MN i U/MN ustala sie:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany w budynkach ustugowo - mieszkalnych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych oraz produkcyjno —
ustugowych;

b) dla terenu MW ustala sie: 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenoéw drég, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

6) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem, dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zapewnienia przy obiektach ustugowych stanowisk postojowych dla roweréw.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym z zapewnieniem dostepu do sieci i uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

2) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, remontu, przetozenia
lub likwidaciji;

3) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci Sredniego i niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

6) nakaz odprowadzenia $ciekdw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, o jakosci okreslonej
w przepisach odrebnych;
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7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziatki, z zastrzezeniem pkt 8 lub do kanalizacji
deszczowej;

8) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych drég wewnetrznych,
parkingdw i placow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) docelowo podtgczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
10) zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektéw ze Zzrédet na paliwa ekologiczne;
11) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 13
Ustalenia szczego6towe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW (o powierzchni okoto 1,05 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:

a) do trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojgcych;
b

(¢}

)

) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

) zieleni urzadzonej;

d) zbiornika wodnego do odbioru i retencji wéd opadowych i powierzchniowych z terenu w powigzaniu z istniejgcym
ciekiem wodnym;

e) dojsc¢ i dojazdow;

f) miejsce do zbiorki odpadow;

g) placu zabaw dla dzieci;

h) parkingéw;

i) garazy podziemnych;

j) niwelacji terenu w celu dostosowania posadowienia parteru budynku w stosunku do rzednej istniejacych drog
przylegtych do terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 15% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) wysokos$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
14,5 m przy zastosowaniu dachoéw stromych i nie wyzej niz 12,5 m przy zastosowaniu dachéw ptaskich;

g) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne lub dachy ptaskie; obowigzuje jeden typ dachu
dla wszystkich budynkéw w obszarze terenu (geometria dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj
pokrycia dachowego);

h) dopuszcza sie lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji podziemnej budynku;

i) na terenie ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki od strony wschodniej na szerokosé
10 m zgodnie z rysunkiem planu;

j) obstuga komunikacyjna terenu: z drég publicznych przylegtych do terenu;

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U/MN (o powierzchni okoto 0,21 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:
a) jednego budynku ustugowego wolno stojacego lub jednego budynku ustugowo — mieszkalnego wolno stojgcego;
b) garazu i budynku gospodarczo — garazowego wolno stojgcych lub wbudowanych w podstawowg bryte budynku;

¢) ustugi wytacznie nieucigzliwe;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;

)
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
)
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9,0 m;
- garazu, budynku gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 6,0 m;
g) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drég publicznych przylegtych do terenu.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2U/MN (o powierzchni okoto 0,17 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:
a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu;
b) jednego budynku ustugowego wolno stojgcego lub jednego budynku ustugowo — mieszkalnego wolno stojgcego;
¢) garazu lub budynku gospodarczo — garazowego wolno stojgcych lub wbudowanych w podstawowg bryte budynku;
d) ustugi wytgcznie nieuciazliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40% dziatki budowlanej;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9,0 m;
- garazu, budynku gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 6,0 m;
g) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;
h) pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko podobny w odcieniach koloru czerwonego;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z publicznej drogi przylegtej do terenu.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3U/MN (o powierzchni okoto 0,43 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:

a) jednego budynku ustugowego wolno stojgcego i/lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
albo jednego budynku ustugowo - mieszkalnego;

b) garazu lub budynku gospodarczo — garazowego wbudowanych w podstawowg bryte budynku;
c) ustugi wylgcznie nieuciagzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

)

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
)
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f) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnego, ustugowego, ustugowo — mieszkalnego - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9,0 m;

- garazu, budynku gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 6,0 m;

g) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie mniejszym niz od 35°- 45°;

h) pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko podobny w odcieniach koloru czerwonego;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drég publicznych przylegtych do terenu.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN (o powierzchni okoto 1,34 ha) i 2MN (0,34 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej;

b) garazu lub budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy do 40,0 m?;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
d

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

)
)
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
)
f) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9,0 m;

- garazu, budynku gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m;
g) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;
h) pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko podobny w kolorze odcieni czerwonego;

4) na terenie ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy dziatki na szeroko$¢ 10 m zgodnie
z rysunkiem planu;

5) obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych przylegtych do terenu oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDw.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3MN (o powierzchni okoto 0,057 ha), 4MN (o powierzchni okoto 0,081 ha) oraz 5 MN (o
powierzchni okoto 0,17 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:
a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) garazu lub budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy do 40,0 m?;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) na terenie 4MN dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatek nr 119/3, 119/4 i 120/1;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sieg;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego - do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9,0 m;
- budynku garazu, budynku gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m;
h) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drég publicznych przylegtych do terenu.
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§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem PU (o powierzchni okoto 0,27 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno — ustugowej;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe istniejacej zabudowy
produkcyjno - ustugowej zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;
c
d

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

)
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
)

f) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometria dachéw: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drég publicznych przylegtych do terenu.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem IW (o powierzchni okoto 0,06 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wodeg;

2)w ramach przeznaczenia zachowuje sie istniejgce ujecie wody wraz zochronng strefg bezposrednig, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej przylegtej do terenu;

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDw ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) parametry drogi:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow;
c¢) dopuszcza sie lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§ 24. Dla terenow objetych planem, okresla sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. W odniesieniu do terenéw znajdujgcych sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, okreslonych
w zatgczniku nr 1 do uchwaty, traci moc:

1) Uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sgsiedztwie
toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej
w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznicka, Kosciuszki i targowica,
teren przy skrzyZzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Le$nej, teren potozony
w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego z 2006 r. Nr 169, poz. 2419);

2) Uchwata nr ORN.0007.39.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na
Os. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejskg i Lesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...........cceee
Rady Miejskiej w Olecku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wglagdu Rada Miejska
w Olecku nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy bedg realizowane ifinansowane w catosci lub czesci ze s$rodkéw budzetu gminy oraz zrodet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. W planie nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
Olecko.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigeciu w ikone.
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Uzasadnienie

Burmistrz zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej
projekt planu, ktéry zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie.

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr BRM.0007.127.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Produkcyjne;.

Po analizie zapiséw studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
(Uchwata nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r.), z zapisami projektu zmiany planu stwierdza
sie, ze plan nie narusza ustalen tego dokumentu. Plan wypetnia cele polityki przestrzennej miasta oraz wpisuje si¢ w wizje
jego rozwoju poprzez realizacje okreslonych w studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci Olecka.

Dla terenéw objetych planem obecnie obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sgsiedztwie torow
kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku,
teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznickg, Kosciuszki itargowicg, teren przy
skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren potozony w sgsiedztwie
osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Warminsko — Mazurskiego z 2006 r. Nr 169, poz. 2419);

2) Uchwata nr ORN.0007.39.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os.
Siejnik 11, pomiedzy ul. Wiejska i Lesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku.

Celem sporzadzenia planu jest zdefiniowane przeznaczenia isposobu zagospodarowania dla terenéw, ustalenie
parametrow zabudowy oraz wyznaczenie zasad obstugi komunikacyjnej. Proponowane zmiany to korekta zasiegéw terenéw
o danych funkcjach lub uzupetnienie funkcji dla tych terendéw.

Granice obszaru objetego planem obejmujg trzy obszary o powierzchni okoto 4,04 ha, grunty w czesci stanowig wtasnosc
gminy oraz wiasnos¢ prywatng. Wszystkie tereny posiadajg dostep do drég publicznych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej. Tereny objete planem sg juz wczesci zabudowane gtéwnie budynkami mieszkalnymi oraz budynkiem
produkcyjno — ustugowym.

Tereny potozone sg poza obszarami i obiektami prawnie chronionymi na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustalenia planu miejscowego okre$lajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenu, zasady
prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukfadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony
srodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w nawigzaniu do
systemoéw istniejgcych, w tym systemu retencji wod opadowych.

l. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych =z art.1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczacych okreslenia linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania, przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow ich zagospodarowania, parametréw ksztattowania
zabudowy, wytycznych z zakresu stosowania materiatow wykonczeniowych obiektéw oraz lokalizacji zieleni w planie
uwzgledniono istniejgcy charakter zabudowy i sposob lokalizacji budynkéw wzgledem granic dziatek i w nawigzaniu do tych
parametréw okreslono sposéb sytuowania nowej zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — m.in. poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw, atakze w zakresie zasad sytuowania obiektéw matej
architektury i ogrodzen;

3) wymagania ochrony Srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w tym m.in. zapisy dotyczgce dopuszczalnych pozioméw hatasu, gromadzenia i zagospodarowania
odpadéw, gospodarki wodno-$ciekowej, zagospodarowania wéd opadowych, stosowania energii do celéw grzewczych,
realizacji zieleni oraz poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — nie podejmuje sie ustalen
odnosnie débr kultury wspoétczesnej, gdyz na terenie opracowania takie dobra nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdélnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami —
uwzgledniono;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych mozliwosci powigzan
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elementéw systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, znajdujgcych sie w granicach opracowania oraz poza
planem;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie podejmuje sie ustalen;
9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
umozliwiajgcych wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, ogtoszenie
w prasie i obwieszczenie na tablicach ogtoszen zapewniajgcych mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w dalszej czesci niniejszego punktu
jako ,ustawa”, w tym poprzez:

a) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien z uwzglednieniem ustalen art. 17 pkt 6 oraz art. 25 ustawy,

b) zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy oraz zgodnie zart. 39140 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 01.09.2023 r. do 21.09. 2023 r. w siedzibie Urzedu wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, z mozliwos$cig wnoszenia uwag do dnia 05.10. 2023 r.,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu iw prognozie oddziatywania na srodowisko
rozwigzaniami w dniu 18.09.2023r.,

d) rozpatrzenie uwag — do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga;

ponadto poprzez sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. W opracowaniu tym zwrdcono szczegdlng uwage i przeanalizowano oddziatywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe, powierzchnie ziemi, gleby,
szate roslinng, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, oraz obszary Natura 2000;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej wtym wykorzystania
istniejacej, sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) projektujgc przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych iprawa mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajgce z przepisdw nadrzednych;

15) w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone wart.1ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgace ustalania przeznaczenia terenu lub okredlania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego iprywatnego, wtym zgtaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgcych do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustaleh
w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie
wnioskéw i uwag skfadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko
i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie.

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone wart.1ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonno$ci uktadu
przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej do drég publicznych;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

3) dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez okreslenie wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaréw juz zainwestowanych oraz poprzez uzupetnianie zabudowy na dziatkach
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niezainwestowanych — projekt przewiduje okreslenie parametrow dla nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta Olecka.

Il. Zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Olecko, dokonang w ramach ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr ORN.0007.36.2022 Rady
Miejskiej w Olecku zdnia 27 maja 2022r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olecko oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego).

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie
prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno wydatkéw jak idochodow gminy.
Maksymalne wartosci dotyczg elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zatozeniach przyjeto petng realizacje ustaleh
planistycznych  wynikajgcych z ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
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