UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w rejonie ul. Mazurskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1860) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja
2023 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej, zwany dalej
~planem”, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,44 ha.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Mazurskiej" opracowany w skali 1 :1000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiacy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.
4. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym okreslone w § 2;

5) projektowany szpaler drzew;

6) strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterze;

7) strefa istniejgcej skarpy do zachowania i uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu;

8) pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w pkt 1 - 7 majg charakter informacyjny.
§ 2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie pasa drogowego), oznaczony na rysunku planu symbolem KDd;
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajgca najblizsze mozliwe usytuowanie
budynku wzgledem granicy dziatki; linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg wysunietych:

- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

- elementoéw budynku takich jak: zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie,
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- okapéw i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkéw wysunietych
nie wigcej niz 1,0 m, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia zabudowy — wyrazony w procentach, stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku w odniesieniu
do powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
7) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

8) wysokos¢ zabudowy — najwyzsza pionowa wysokos¢ budynku mierzona od poziomu wejscia do budynku do gtéwnej
kalenicy bryty budynku przy dachach stromych, aprzy dachach ptaskich do najwyzszego punktu dachu ftj. attyki,
z uwzglednieniem, jezeli wystepujg, nadbuddéwek ponad dach, tj. maszynowni dzwigu iobudowy wyjs¢ z klatek
schodowych, kottowni lub innych pomieszczeh technicznych;

9) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, niepowodujgca przekraczania
standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
atakze niepowodujgca pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sagsiednich budynkoéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy z zachowaniem waloréw krajobrazowych terenu potozonego w sasiedztwie jeziora Oleckie
Wielkie oraz w sposdb umozliwiajacy przewietrzanie miasta od strony jeziora;

2) ksztattowanie ogodlnodostepnych terendéw zielonych w granicach terenu objetym planem w potgczeniu funkcjonalnym
z terenem od strony wschodniej poza granicami planu;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy;

5) w zakresie wykonczenia zewnetrznego budynkow:
a) stosowanie materiatéw na $cianach zewnetrznych: cegta, tynk, kamien, drewno,

b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50% dopuszcza sie stosowanie takich materiatéw jak panele elewacyjne
z blachy;

c) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szarosci lub w kolorach naturalnych
materiatdw takich, jak: ceramika, kamien, drewno, beton;

d)dla pokrycia dachéw stromych zastosowanie dachowki albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglastoczerwonym;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych z ustugami w wyznaczonej na rysunku planu strefie; ustugi nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z pkt 8 oraz ustaleniami szczegétowymi;

8) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych sytuowanych w parterze budynku mieszkalnego z dostepem
wylgcznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej; lokale ustugowe muszg spetnia¢ warunki wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza sie lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ urzgdzenie zielonego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego
z obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami sportowo — rekreacyjnymi dla mieszkancow, z zastrzezeniem spetnienia
minimalnej powierzchni terenu 200 m2, w tym plac zabaw dla dzieci o minimalnej powierzchni terenu 100 m2.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepisdow o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczgcymi dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, kwartat
oznaczony symbolem MW/U zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

3. Ustala sie zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych skarp okalajgcych obszar objety planem
oznaczonych graficznie na rysunku planu; dopuszcza sie wykorzystanie skarp do wkomponowania garazu podziemnego
w potgczeniu funkcyjnym z poziomem parteru planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
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4. Na terenie dopuszcza sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i pétprzepuszczalnych do utwardzania ciggow
komunikacyjnych i miejsc postojowych dla samochodéw z wytgczeniem drég pozarowych.

5. W granicach opracowania planu zakazuje sie prowadzenia ilokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla ktérych
wymagane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

6. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i$ciekami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Zagospodarowanie odpadoéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku iczystosci w gminie oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy i ogélnodostepnych terenéw zieleni w potaczeniu funkcyjnym z publicznym ciggiem pieszo —
rowerowym zlokalizowanym poza granicami planu;

2) zakaz grodzenia terenu MW/U, z wytgczeniem placu zabaw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych wolno stojgcych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 7. W granicach obszaru planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie wymodg spdjnego
zagospodarowania terenu w zakresie elementdéw przestrzeni publicznej z elementami matej architektury i udogodnieniem
uzytkowania dla osdb niepetnosprawnych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawag
0 gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1100 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

4) zasady i warunki wymienione w pkt1 - 3 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych pod drogi oraz obiekty z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenodw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny gérnicze — nie wystepuija;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala sie uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu
(ulica Mazurska i ulica Sienkiewicza);

2) powigzanie izachowanie ciggtosci elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planem,
w tym jezdni i chodnikéw, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzenh infrastruktury technicznej w obrebie terendw drég, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w obrebie terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajgcg potrzeby
w zakresie parkowania ipostoju samochoddw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:;
b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100,00 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa wpkt5 i6 na wyznaczonych do tego celu miejscach
w granicach terenu objetego inwestycjg budowlang, na parkingach naziemnych lub garazach naziemnych i podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia przy obiektach ustugowych stanowisk postojowych dla roweréw.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej =z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, remontu, przetozenia
lub likwidacji;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej;
4) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci sredniego i niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb;

6) nakaz odprowadzenia $ciekdw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, o jakosci okreslonej
w przepisach odrebnych;

7) docelowo podigczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziatki, z zastrzezeniem pkt9 lub do kanalizacji
deszczowej;

9) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych drég wewnetrznych,
parkingow i placow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto wylgcznie na bazie paliw iurzadzen charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji lub
odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 11;

11)na terenie dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrodet energii
0 mocy mniejszej niz 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem energii wiatru;

12) dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych wytgcznie na dachach budynkéw;
13) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 13
Ustalenia szczeg6towe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U (o powierzchni okoto 1,40 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
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2) dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterze wytgcznie w oznaczonej na rysunku planu
strefie;

3) wyklucza sie lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
jednego budynku nie wieksza niz 1100 m?;

c) szerokos¢ elewacji budynku od strony jeziora nie wigksza niz 50 m;

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno—ustugowych (ustugi w parterze): do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku, przy uwzglednieniu
zachowania maksymalnej rzednej wysokos$ci budynku:

- 182,0 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony jeziora;
- 178,3 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony ul. Mazurskiej;

h) geometria dachéw: dachy strome lub dachy ptaskie, przy czym obowigzuje zastosowanie jednego rodzaju dachu dla
wszystkich budynkéw w obszarze terenu (geometria dachu, kgt nachylenia potaci dachowych oraz kolor irodzaj
pokrycia dachowego);

i) dopuszcza sie lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji nadziemnej i podziemnej budynku;

j) na terenie ustala sie nakaz realizacji szpaleru drzew wzdtuz granicy dziatki od strony ulicy Mazurskiej zgodnie
z rysunkiem planu z uwzglednieniem istniejgcych oraz nowych zjazdow;

k) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12i §13.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDd (o powierzchni okoto 0,04 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie istniejagcego pasa drogowego);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ 3,0 w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje chodnika, ciagu pieszo — rowerowego, zieleni urzadzonej;

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§ 17. Dla terendw objetych planem, okresla sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Olecku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie
o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Mazurskiej jest zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga
sie, co nastepuje:

§ 1. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Mazurskiej (w dniach od 22.08.2022 r. do 12.09.2022 r.) oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (ij. do dnia
26.09.2022r.), do ustalen projektu planu wniesiono 16 uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi zostaty wniesione przez tego samego Whnioskujgcego idotyczg terenu
oznaczonego symbolem MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w zakresie:

1. Usuniecia obowigzujacej linii zabudowy, ktéra jest niezasadna, problem z prowadzeniem drogi pozarowej do budynkéw
(ul. Mazurska nie moze by¢ brana pod uwage ze wzgledu na proponowany w mpzp szpaler drzew).

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco: Obowigzujgca linia zabudowy od ul. Mazurskiej pozostaje bez zmian,
a proponowany szpaler drzew moze by¢ korygowany na etapie projektu zagospodarowania dziatki, na etapie przystgpienia do
prac projektowych.

2. Zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony jeziora: 8 m zamiast 10 m — ze wzgledu na planowang kondygnacje
garazy wkomponowang w skarpe, przy 8 m bedzie to wykonalne.

Uwaga zostata uwzgledniona

3. Usuniecia ,terenu drogi publicznej klasy dojazdowej" o szerokosci 3m, oznaczonego symbolem KDd (KDxpj) — ze
wzgledu na brak zgody na wydzielenie drogi publicznej klasy dojazdowej na nieruchomosci objetej planem.

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco: Btgd w legendzie na rysunku planu dotyczy oznaczenia drogi -
prawidtowe oznaczenie dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej to KDd - korekta na rysunku planu. Zaktadany teren
wydzielonego pasa drogowego poszerzenia istniejacej ulicy Sienkiewicza na etapie planu o szerokosci 3,0 m, ma na celu
polepszenie parametréw tej drogi.

4. Usuniecia zapisu zawartego w Rozdziale 2§ 4 pkt5 lit a) w brzmieniu ,a)stosowanie materiatbw na $cianach
zewnetrznych: cegfa, tynk, kamien, drewno” / ze wzgledu na ograniczanie inwestycji, co stanowi znaczgcy problem przy
uzyskiwaniu pozwolenia na budowe, ponadto kolorystyka zostata opisana w podpunkcie c. Planowana kolorystyka elewacji
budynkéw: biele, beze i szarosci.

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco: Podtrzymuje sie stanowisko w zakresie wykonczenia elewacyjnego
Scian przy zastosowaniu materiatéw takich jak cegta, tynk, kamien, drewno w celu podkreslenia detali wystroju elewacyjnego
budynkéw majgc na uwadze charakter miejsca ich lokalizacji w sgsiedztwie zabudowy tradycyjnej. Zapis w niczym
nie ogranicza zaproponowanej kolorystyki w potgczeniu z w/w detalami architektonicznymi ktére w pewnym stopniu beda
nawigzywaty do otoczenia.

5. Usuniecia zapisu zawartego w Rozdziale 2 § 4 pkt 5 lit. b) w brzmieniu ,b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz
50 % dopuszcza sie stosowanie takich materiatow jak: oktadziny widkno — cementowe, ceramiczne, panele elewacyjne
z blachy;” - kolorystyka zostata opisana w podpunkcie c.

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco: Plan nie wyklucza zastosowania innych materiatéw elewacyjnych jak:
oktadziny wiékno-cementowe, ceramiczne czy panele elewacyjne z blach powlekanych jako alternatywa ktéra nie ogranicza
réwniez zastosowania zaproponowanej kolorystyki bieli, szarosci i bezu.

6. Zmiany zapisu zawartego w pkt ,10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic zielen i obiekty matej architektury
z urzgdzeniami dla mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci. Na terenie dopuszcza sie realizacje jednego wspdélnego placu
zabaw w zieleni urzgdzonej z zastrzezeniem spetnienia min. powierzchni placu zabaw dla dzieci — 400 m2 ;” - na 100 m2 —
jest to wystarczajagca powierzchnia dla terenu stanowigcego teren prywatny mieszkancow;

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci
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Nieuwzglednienie uwagi w czesci uzasadnia sie nastepujgco: Zmniejsza si¢ min. wielkos¢ placu zabaw z 400 m2 na
200 m2, w tym min. 100 m2 na plac zabaw ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia wymogéw dotyczgcych urzadzenia terenéw
rekreacyjno wypoczynkowych w obrebie osiedli zgodnie z ustaleniami studium.

7. Zmiany zapisu zawartego w Rozdziale 7 §9 ,Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci. Ustala sie¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

- min. powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m2 ;”
—na 400 m2 — ze wzgledu na pdzniejszy problem z podziatami nieruchomosci(wspélnoty);
Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzglednienie uwagi w czgsci uzasadnia si¢ nastepujgco: Ustalono powierzchnie na min. 1000 m2 ze wzgledu na
zatozone zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

8. Usunieciu zapisu - ,minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 50,0 m”; - ze wzgledu na pomniejszy problem
z podziatami nieruchomosci (wspdlnoty);

Uwaga zostata nieuwzgledniona w cze$ci
Uwzglednienie uwagi w czesci uzasadnia sie nastepujgco: Front dziatki zmieniono na 25 m.

9. Usuniecia zapisu w brzmieniu ,kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70° — 110°;”
- ze wzgledu na pdzniejszy problem z podziatami nieruchomosci wspadlnoty).

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco: Kat potozenia w przedziale od 70° — 110° konieczny do zachowania
w celu zabezpieczenia terenu przed niekontrolowanymi podziatami wzgledem pasa drogowego w danym przypadku ul.
Mazurskie;.

10. Zmiany powierzchni sprzedazy na 500 m2 zawartej w Rozdziale 13 §15 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U o pow. ok. 1,43 ha) ustala
sie: wyklucza sie lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2 ,”

- zwiekszy to funkcje i atrakcyjno$¢ danego obszaru;
Uwaga zostata uwzgledniona

11. Zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy na 30% powierzchni zabudowy jednego budynku nie wieksza niz
1300 m2 ; to optymalne parametry dla zabudowy wielorodzinnej ;”

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzglednienie uwagi w czesci uzasadnia sig¢ nastgpujgco: Pow. zabudowy zmieniona z 35% na maks. 30 % oraz
pozostawia sie maks. pow. jednego budynku 1100 m2 z uwagi na zatozone zagospodarowanie budynkami wielorodzinnymi
wysokimi.

12. Usunieciu zapisu zawartym w pkt ,c) szerokos¢ elewacji budynku od strony jeziora nie wieksza niz 45 m”;

- gdyz przez taki zapis planowana inwestycja traci potencjat , nie zostang wykorzystane w petni walory nieruchomosci,
znacznie ograniczanie zabudowy.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie do nieuwzglednionej uwagi w czesci. Dopuszczono usytuowanie budynkéw réwnolegle do linii brzegowej
jeziora. Zwiekszono szerokos¢ elewacji frontowej na 50 m, ale nie usunieto, poniewaz parametr daje gwarancje, ze budynki
nie powstang na catej dlugosci dziatki nr 861. Gléwnym celem ograniczenia szerokosci jest zachowanie naturalnego
przewietrzania sie jeziora.

13. Zmiany maks. intensywnosci zabudowy w pkt ,e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy : 0,8;” na 1,4 ktéry stanowi
optymalny parametr dla zabudowy wielorodzinnej, proponowana zabudowa nie jest przesycona zostaty zachowane 1,5
miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie do nieuwzglednionej uwagi w czesci. Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat przeliczony w stosunku do
planowanej zabudowy wielorodzinnej wysokiej — mozliwe zwiekszenie maks. do 1,2, przy czym jest to maksymalny wskaznik
dla wykorzystania mozliwosci terenu na usytuowanie zabudowy o maksymalnych parametrach i intensywnosci zabudowy .

14. Zmiany zapisu w pkt ,f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziafki
budowlanej;” - na 35%, ktory stanowi optymalny parametr dla zabudowy wielorodzinne;.

Uwaga zostata uwzgledniona
15. Zmiany zapiséw zawartych w pkt ,g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze): do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe przy zastosowaniu dachéw stromych , jednak nie wyzej niz 12,5 m, natomiast przy zastosowaniu
dachoéw ptaskich do 3 kondygnacji nadziemnych jednak nie wyzej niz 10,0 m;
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- budynkéw mieszkalnych z garazem w kondygnacji parteru budynku: do 4 kondygnacji , w tym poddasze uzytkowe przy
zastosowaniu dachow stromych, jednak nie wyzej niz 14,5 m, natomiast przy zastosowaniu dachéw pfaskich nie wyzej niz
12,5 m;”

- na:

"budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze); do 4 kondygnacji nadziemnych , w tym
poddasze uzytkowe przy zastosowaniu dachow stromych, jednak nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru
budynku, natomiast przy zastosowaniu dachéw ptaskich do 4 kondygnacji nadziemnych jednak nie wyzej niz 14,5 m
w stosunku do poziomu parteru budynku”

Wysoko$¢ zabudowy nalezy ocenia¢ na podstawie rzednych terenu — teren obszaru objetego planem pofozony jest
w niecce, gdzie wystepuje znaczne obnizenie — od strony jeziora mamy skarpe wysokosci 4 - 4,5 m, réznice wysokosci na
terenie objetym opracowaniem siegajg miejscami 6m — projektowane budynki nieznacznie bedg wystawaty ponad linie drzew
nad jeziorem, w projektowanych budynkach usytuowanych od strony jeziora — garaz poziemny zostanie wkomponowany
w skarpe.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w cze$ci

Uzasadnienie: Na podstawie sporzgdzonej analizy urbanistycznej do projektu planu okreslono wytyczne projektowe do
przysztego planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata maksymalng wysokos¢ budynku jaka moze by¢
zastosowana w linii brzegowej jeziora. Ponadto studium jako wytyczne postuzyto do ograniczenia wysokosci maks. do
4 kondygnaciji.

Zastosowane zapisy jasno precyzujg w jaki sposéb dany teren moze by¢ zagospodarowany w utrzymaniu i zachowaniu
maks. wysokosci zabudowy. Od strony jeziora, w przypadku maksymalnego zblizenia i wykorzystania istniejgcej skarpy —
dopuszcza sie wykorzystanie jednej kondygnaciji na cele garazu. kondygnacje mieszkalne mogg by¢ liczone od poziomu
skarpy i sg zaplanowane jako 3. Jest to dla tego terenu w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wywazona
krajobrazowo wysokos¢ czytana zaréwno od strony ulicy jak i jeziora, nie zaburzajgca skali istniejgcej struktury przestrzenne;j
oraz panoramy/sylwety w tej czesci miasta. Planowana zabudowa ma w sposéb nieinwazyjny dla otoczenia wkomponowaé
sie w istniejgcg tkanke miasta. charakter tej czesci miasta w znaczny sposéb rézni sie od czesci pétnocnej czy srodmiejskiej,
stad na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ do 4 kondygnaciji.

Uwzglednia sie uwage w czesci w zakresie dopuszczenia tej wysokosci na catym terenie. Jednak istotnym jest, z punktu
widzenia przestrzennego, aby teren zostat zabudowany w sposéb réwny od poziomu ulicy Mazurskiej. Skarpa od strony
jeziora moze by¢ wykorzystana na cele zagospodarowania terenu oraz wkomponowania w nig jednej kondygnacji
z wykorzystaniem na cele garazowania.

Celem opracowania planu jest uwzglednienie wszystkich czynnikow wptywajgcych na fad przestrzenny na danym terenie.
Zabudowa wystepujgca w najblizszym sgsiedztwie nie jest wyzsza niz 11 m.

Przyjete ustalenia izapisy dotyczgce wysokosci zabudowy w projekcie planu sg wynikiem wnioskéw z posiedzenia
Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistyczne;.

Dostosowano zapisy w planie do spetnienia maksymalnej wysokosci biorgc pod uwage zwiekszenie wysokosci dla
wszystkich budynkéw na terenie z ograniczeniem :

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze): do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy zachowaniu maksymalnej rzednej wysoko$ci budynku 178,7 m. n. p.t,;

16. Usuniecia zapisu w pkt ,j) ustala sie sytuowanie parteru budynkéw na planowanej rzednej wysokosci 164,2 m.n.p.t,;
dopuszcza sie niewielka niwelacje terenu w granicach obszaru ztolerancjg +-0,6 m;” - w projektowanych budynkach
usytuowanych od strony jeziora — garaz podziemny zostanie wkomponowany w skarpe, poziom parteru budynkéw znajdzie
sie powyzej skarpy ze wzgledu na nastonecznienie kondygnacji mieszalnej potozonej powyzej.

Jednym ze strategicznych celéw rozwoju gminy opisanych w suikzp miasta i gminy Olecko jest rozwéj budownictwa
mieszkaniowego. Dodatkowo w studium zakfada si¢ nastgpujgce gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniu terendéw: rozwoj mieszkalnictwa, ksztattowania stref miejskiej i wiejskiej jako przestrzeni konkurencyjnych
, 0 wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania, spetniajgcych wymagania i aspiracje potencjalnych uzytkownikéw oraz
podnoszenia standardu istniejacych jednostek osadniczych. Planowana przeze mnie inwestycja wpisuje sie w zatozenia
rozwoju miasta i gminy Olecko, z tego wzgledu wnosze o zmiane powyzszych zapiséw w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Mazurskiej.

Uwaga zostata uwzgledniona

Uzasadnienie: Usunieto zapis, w zamian wprowadzono zapisy doprecyzowujgc wysokos¢ w ze wskazaniem jakiej rzednej
wysokosci dla przedmiotowego terenu nie mozna przekroczy¢ .

§ 2. W zwigzku zuwzglednieniem czesci uwag iwprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej zostat ponownie po raz
drugi wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 16.12.2022 r. do 09.01.2023 r. W okresie powtdrnego wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 24.01.2023 r.), do ustalen projektu planu
wniesiono 4 uwagi. Uwagi zostaty wniesione przez tego samego Whnioskujgcego i dotyczg terenu oznaczonego symbolem
MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

1. Zmiany zapisu zawartego w Rozdziale 2 § 4 pkt 5 lit. ,b) na powierzchni elewacji nie wiekszej niz 50 % dopuszcza sie
stosowanie takich materiatow jak: oktadziny wtokno — cementowe, ceramiczne, panele elewacyjne z blachy;”

- na.
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, lit b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50 % dopuszcza sie stosowanie takich materiatéw jak panele elewacyjne
z blachy;”

Uwaga zostata uwzgledniona

2. Zmiany zapisu w pkt ,10) w zagospodarowaniu terenu nalezy w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢
urzgdzenie zielonego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego z obiektami matej architektury oraz urzadzeniami sportowo —
rekreacyjnymi dla mieszkancoéw, w tym plac zabaw dla dzieci oraz os6b starszych, z zastrzeZzeniem spetnienia minimalnej
powierzchni terenu 200 m2.

-ha:

,10) w zagospodarowaniu terenu nalezy w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ urzadzenie zielonego terenu
rekreacyjno — wypoczynkowego z obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami sportowo — rekreacyjnymi dla mieszkancow
z zastrzezeniem spetnienia minimalnej powierzchni terenu 200 m2, w tym plac zabaw dla dzieci. o minimalanej powierzchni
terenu 100 m2 .”

Uwaga zostata uwzgledniona

3. Zmiany zapisu zawartego w Rozdziale 7 §15. pkt 4 lit f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
35% powierzchni dziatki budowlane;j,”.

- na:
,f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,”.
Uwaga zostata uwzgledniona

4. Zmiany zapisu zawartego w pkt g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno —
ustugowych (ustugi w parterze): do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy zachowaniu maksymalnej rzednej
wysokosci budynku 178,7 m. n. p.t.;

-nha:

»,d) maksymalng wysoko$¢é zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze): do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy zachowaniu maksymalnej rzednej wysokosci budynku 182,0 m. n.

p.t.”;
Uwaga zostata nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi. Bez zmiany pkt g) Wysokos¢ zostata dostosowana do maksymalnej mozliwej
wysokosci dla tego terenu.

Wskazana w planie maksymalna rzedna 178,7 m n.p.t. daje mozliwo$¢ posadowienia do 4 kondygnacji nadziemnych na
przedmiotowym terenie z ograniczeniem do 14, 5 m wysokosci zabudowy. Jest to maksymalna wysokos$é przewidywana dla
tego terenu. Proponowana rzedna 182,0 m.n.p.t spowoduje podniesienie planowanej zabudowy do wysokosci do 17,8 m. Jak
juz analizowano na etapie koncepcji wysokos¢ zabudowy dla przedmiotowego terenu jest liczona od poziomu rzednej od
strony ulicy Mazurskiej. Proponowana wysokosé dysharmonizuje otoczenie i bedzie miata znaczgcy wptyw na sylwete miasta.
Jest to przestrzennie w tym miejscu nie wskazane.

§ 3. W zwigzku zuwzglednieniem czesci uwag iwprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej zostat ponownie po raz
trzeci wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12.05.2023 r. do 01.06.2023 r. W okresie ponownego wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 15.06.2023 r.), do ustalen projektu planu
wniesiono 2 uwagi. Uwagi zostaty wniesione przez tego samego Wnioskujgcego i dotyczg terenu oznaczonego symbolem
MW)/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w zakresie:

1. Usuniecia obowigzujacej linii zabudowy
Uwaga zostata uwzgledniona
2. Zmiany zapisu dotyczgcego wysokosci budynku na:

,maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze) do
4 kondygnacji nadziemnych , nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku, przy zachowaniu maksymailnej
rzednej wysokosci budynku 182,00 m.n.p.t.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czeéci

Nieuwzglednienie uwagi w czes$ci uzasadnia sie nastepujgco: w planie w stowniczku wystepuje definicja wysokosci
zabudowy — wprowadzenie zapisu w brzmieniu: ,w stosunku do poziomu parteru” w ustaleniach szczegétowych nie ma wiec
wiekszego sensu. Jednoczenie warunki techniczne zawarte w paragrafie 6 rozporzgdzenia doszczegétowiajg usytuowanie
wejscia do budynku.

§4. W zwigzku zuwzglednieniem czesci uwag iwprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej zostat ponownie po raz
czwarty wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 04.08.2023 r. do 24.08.2023 r. W okresie ponownego wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 07.09.2023 r.), do ustalen projektu planu
wniesiono 1 uwage. Uwaga zostata wniesiona przez tego samego Whnioskujgcego i dotyczg terenu oznaczonego symbolem
MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w zakresie:
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1. Zmiany zapisu zawartego w § 15pkt. 4lit. g) w brzmieniu ,g) maksymalng wysokos¢ zabudowy: budynkéw
mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze) do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy
zachowaniu maksymalnej rzednej wysokosci budynku:

- 182,00 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony jeziora;
- 178,3 m n.p.t lokalizowanego w linii zabudowy od strony ul. Mazurskiej;”
- na:

»,d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze) do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku, przy zachowaniu maksymailnej
rzednej wysokosci budynku:

- 182,00 m.n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony jeziora;
- 178,3 m.n.p.t lokalizowanego w linii zabudowy od strony ul. Mazurskiej;”

Uwaga zostata uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych rozstrzyga sie,
co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowig
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy.

§ 2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupoéw terendw,
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy
rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow izasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkdw przeznaczonych na inwestycje.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Nr BRM.0007.126.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Mazurskiej.

Celem sporzadzenia planu jest zdefiniowane przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenie parametrow
zabudowy oraz wyznaczenie zasad obstugi komunikacyjnej. Plan obejmuje teren dziatki o nr ewid. 861 o powierzchni 1,4382
ha, w skifad ktérej wchodzg — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp. Teren jest wiasnoscig
prywatng. Obszar planu obecnie jest niezagospodarowany iniezabudowany, posiada dostep do drogi gminnej — ul.
Mazurskiej.

Obszar planu jest wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacyjna.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenu, zasady
prawidfowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukfadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony
Srodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w nawigzaniu do
systemow istniejgcych.

l. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych =z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczacych okreslenia linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania, przeznaczenia terendw oraz wskaznikow ich zagospodarowania, parametréw ksztattowania
zabudowy, wytycznych z zakresu stosowania materiatdbw wykonczeniowych obiektow oraz lokalizacji zieleni w planie
uwzgledniono istniejgcy charakter zabudowy i sposéb lokalizacji budynkéw wzgledem granic dziatek i w nawigzaniu do tych
parametrow okreslono sposéb sytuowania nowej zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — m.in. poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze w zakresie zasad sytuowania reklam, szyldéw oraz
matej architektury i ogrodzen;

3) wymagania ochrony $rodowiska — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w tym m.in. zapisy dotyczgce dopuszczalnych pozioméw hatasu, gromadzenia i zagospodarowania
odpadéw, gospodarki wodno-sciekowej, zagospodarowania wéd opadowych, stosowania energii do celéw grzewczych,
realizacji zieleni oraz poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — Nie podejmuje sie ustalen
odnosnie débr kultury wspoétczesnej, gdyz na terenie opracowania takie dobra nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami —
uwzgledniono w planie poprzez wprowadzenie udogodnien dla osob niepetnosprawnych w ksztaftowaniu przestrzeni
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych mozliwosci powigzan
elementéw systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, znajdujgcych sie w granicach opracowania oraz poza
planem;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie podejmuje sie ustalen;
9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
umozliwiajgcych wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym
przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Olecku,
ogloszenie w prasie i obwieszczenie na tablicach ogtoszeh zapewniajgcych mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do
projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez:

a) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien z uwzglednieniem ustalen art. 17 pkt. 6 oraz art. 25 ustawy,
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b) zgodnie z art. 17 pkt 9 i pkt 10 ustawy oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko w dniach od 22.08.2022r. do 12.09.2022r. w siedzibie Urzedu odbylo sie wytozenie projektu planu do
publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, z mozliwo$cig wnoszenia uwag do dnia 26.09.2022 r.

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu iw prognozie oddziatywania na srodowisko
rozwigzaniami w dniu 12.09.2022 r.,

d) rozpatrzenie uwag — w ustawowym terminie do dnia 26.09.2022r. wplyneto 1 pismo zawierajgce fgcznie 16 uwag.
Burmistrz rozstrzygnat o nieuwzglednieniu 5 uwag w catosci, a 7 uwag nie uwzglednit czesciowo.

Pozostate 4 uwagi postanowiono uwzgledni¢ w cato$ci.

Po wprowadzeniu stosownych zmian projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 16.12.2022 r.
do 09.01.2023r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 28.12. 2022 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 24.01.2023 r. wptyneto 1 pismo zawierajgce tgcznie 4 uwagi. Burmistrz rozstrzygnat
o nieuwzglednieniu 1 uwagi w cato$ci, a 3 pozostate uwagi postanowiono uwzgledni¢ w catosci.

Po wprowadzeniu stosownych zmian projekt planu ponownie po raz trzeci wytozono do publicznego wgladu w dniach od
12.05.2023 r. do 01.06.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 15.05.2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 15.06.2023 r. wptyneto 1 pismo zawierajgce tgcznie 2 uwagi. Burmistrz rozstrzygnat
0 nieuwzglednieniu czesciowo 1 uwagi oraz uwzglednieniu 1 uwagi w catosci.

Po wprowadzeniu stosownych zmian projekt planu ponownie po raz czwarty wytozono do publicznego wglgdu w dniach od
04.08.2023 r. do 24.08.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 21 sierpnia 2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 07.09.2023 r. wplyneto 1 pismo zawierajgce 1 uwage. Burmistrz rozstrzygnat
0 uwzglednieniu uwagi w catosci.

Uwzgledniona uwaga nie stanowita o potrzebie ponowienia etapu uzgodnien iopinii oraz ponowieniu wytozenia do
publicznego wgladu, gdyz dotyczyta doprecyzowania ustalonej w planie wysokos$ci zabudowy w stosunku do poziomu parteru
budynku;

e) sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko w oparciu o zapisy ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. W opracowaniu tym zwrdcono szczegdlng uwage iprzeanalizowano oddziatywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe, powierzchnie ziemi, gleby,
szate roslinng, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, oraz obszary Natura 2000;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej wtym wykorzystania
istniejgcej, sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) projektujgc przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby o0sdb niepetnosprawnych iprawa mieszkancoéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajgce z przepisdw nadrzednych.

15) w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone wart.1ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okredlania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego iprywatnego, wtym zgtaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgcych do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustaleh
w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie
wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt. 1i 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko
i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej do drég publicznych;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych,
z uwzglednieniem zlokalizowanych na nich chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz dopuszczeniem realizacji chodnikéw
i Sciezek pieszo-rowerowych i rowerowych na terenach drég publicznych i wewnetrznych;
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3)dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez okreslenie wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaréw juz zainwestowanych oraz poprzez uzupetnianie zabudowy na dziatkach
niezainwestowanych — projekt przewiduje okreslenie parametrow dla nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta Olecka.

Il. Zgodnosé zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, dokonang w ramach ,oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr ORN.0007.36.2022 Rady Miejskiej
w Olecku zdnia 27 maja 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie
prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtasne i wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od
nieruchomosci oraz wptyw na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wihasnych gminy.

Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zarédwno wydatkéw jak idochodéw gminy.
Maksymalne wartosci dotyczg elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zatozeniach przyjeto petng realizacje ustaleh
planistycznych  wynikajgcych z ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Burmistrz zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej
w Olecku projekt planu, ktory zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko ijest zgodny z przepisami
odrebnymi.

Majac na uwadze powyzsze uznaje sie, ze podjecie uchwaly zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Miejskg w Olecku
jest w petni zasadne.
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