UCHWALA NR ......ccecumneee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

przy ul. Aleja Zwyciestwa i ul. Kosciuszki w Olecku

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Aleja Zwyciestwa i ul. Kosciuszki w Olecku.

2. Granice obszaru objetego uchwatg przedstawione sg w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co bedzie zwigzane
z przeprowadzeniem procedury planistycznej, okreslonej w art. 17 ww. ustawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizaciji
polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia obszaru objetego uchwatg wynosi ok. 2 ha i stanowi wtasno$¢ Gminy Olecko, oséb fizycznych i prawnych
oraz jednostek zarzadzajgcych drogami.

Na czesci obszaru objetego projektem uchwaty obowigzuje uchwata nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
31 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka
obejmujgcych tereny potozone w sgsiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka,
tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza,
RzezZnicka, Kosciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej
i Led$nej, teren potozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie (Dz.
Urz. Woj. War.-Maz. Nr 169, poz. 2419).

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu z upraw ogrodniczych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy ustugowe;.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonym uchwatg nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r., obszar objety uchwatg potozony
jest w strefie | — miejskiej na terenach oznaczonych jako ,tereny planowanej zabudowy ustugowej w kierunku rozwoju
dziatalnosci gospodarczej o ograniczonym stopniu ucigzliwosci" oraz ,tereny planowanej zabudowy w kierunku rozwoju
funkcji mieszkalno - ustugowej stopnia podstawowego”.

W Swietle okreslonych kierunkdéw zagospodarowania i rozwoju nalezy stwierdzié, ze zatozone cele sporzgdzenia planu
nie bedg sprzeczne z ustaleniami studium.

W zwigzku z brakiem na terenie Olecka terendw o przeznaczeniu ustugowym szczegodlnie w centralnej czesci miasta,
zasadnym jest stworzenie obszaru skoncentrowanych ustug ihandlu. Teren gminny o powierzchni ok. 0,9 ha to obszar
potozony bezposrednio przy terenie handlowo - ustugowym izmiana przeznaczenia nieruchomosci z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i upraw ogrodniczych na ustugowg stanowic¢ bedzie jego uzupetnienie.

Dziatki te od lat stanowity teren objety umowa dzierzawy na cele zwigzane z ogrodnictwem. Dzierzawca ztozyt wniosek
o dalszg dzierzawe tylko jednej dziatki o powierzchni 1466 m2.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XLVII/379/06
z dnia 31 sierpnia 2006 r.) dziatki bedgce witasnoscig gminy przeznaczone sg w czesci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (oznaczone na rysunku planu jako 1MN) oraz teren upraw ogrodniczych z zabudowg mieszkaniowg (2RU/MN).
W obecnych warunkach dziatki te wykazujg niski potencjat pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uwagi na duzg
czestotliwosé ruchu samochodowego zaréwno osobowego jak iciezarowego przez catg dobe generujgcego hatas
i zanieczyszczenie powietrza. Ponadto dziatki potozone sg w obnizeniu terenu, (réznica wysokosci od ul. Kosciuszki do
granicy dziatki z parkiem handlowym to ok. 4 m) stanowigcego niejako niecke o stabej wymianie mas powietrza.

Realizujgc zadania wiasne gminy idgzgc do jak najbardziej racjonalnych decyzji w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami zasadnym jest uchwalenie zmiany planu w taki sposob, aby generowat on wzrost wartosci nieruchomosci.
Bedzie to mozliwe poprzez zmiane przeznaczenia nieruchomosci na zabudowe ustugows.

Bezposrednie sagsiedztwo stanowi teren, na ktéorym zostata zrealizowana juz zabudowa ustugowa w postaci parku
handlowego. Dziatki bedace wiasnoscig gminy stanowityby kompleks nieruchomosci o charakterze ustugowym. Rynek
nieruchomosci ustugowych jest bardzo rozproszony. Nieruchomosci te w duzej mierze stanowig niewynajete pustostany
w parterach budynkéw m.in. z uwagi na brak miejsc parkingowych. Dlatego tez regulacje dotyczace ksztattowania nowej
zabudowy jasno okreslatyby zasady zagospodarowania, ilo§¢ miejsc parkingowych jak i rodzaj dopuszczonej dziatalnosci.
Przy okazji dziatalnosci handlowej przewiduje sie utworzenie rowniez obszaréw z funkcjg gastronomiczng.

W zakresie zmiany miejscowego planu jest rowniez skrzyzowanie ul. Aleja Zwyciestwa, ul. Kosciuszki i Mickiewicza, ktére
od lat stanowi duzy problem komunikacyjny miasta. Celem planu miejscowego bedzie okreslenie nowego rozwigzania np.
w formie ronda, tak aby zadbaé o bezpieczenstwo pieszych jak i kierowcow. W tym miejscu tworzg sie duze utrudnienia
zwigzane z brakiem przepustowosci. Z uwagi na fakt, iz przy zbiegu tych ulic znajduje sie najwieksza szkota podstawowa
w gminie iszkota $rednia konieczne jest zminimalizowanie niebezpieczenstwa komunikacyjnego wtym obszarze.
Przebudowa drogi na rozwigzanie typu rondo stwarza roéwniez mozliwosé zaprojektowania zjazdu do nieruchomosci
gminnych, co bedzie mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci i mozliwosc¢ ich obstugi komunikacyjnej. Mieszkancy wielokrotnie
zgtaszali koniecznos¢ przebudowy tego skrzyzowania. Z uwagi na bezpieczenstwo mieszkancéw, jak i kierowcéw takie
rozwigzanie wydaje sie najbardziej uzasadnione.
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