Elektronicznie podpisany przez:
Alicja Stefanowska

UCHWALA NR BRM.0007.77.2022 dnia 28 pazdziernika 2022 r.

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miegjskiej
w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum, zwany w dalszej czesci
uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr1 do uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
12,7 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 zwany dalej ,rysunkiem
planu”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Cze$c tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczego6towe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia zawarte w Dziale |i Il uchwaty obowigzujg na catym obszarze planu, a ustalenia szczegdétowe zawarte
w Dziale Ill uchwaty obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie uchwaty symbolem cyfrowo - literowym
zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego, a wystepujace po nich litery
oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego. W przypadku oznaczenia terendw komunikacji zastosowano symbol
trzycyfrowy, gdzie pierwsza cyfra to ,0”, natomiast dla pozostatych terenéw elementarnych zastosowano symbol dwucyfrowy.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) ustalenia ogdlne:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) istniejgce drzewa i szpalery drzew — do zachowania,
b) strefa ochrony drzewa (pomnika przyrody);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego,

b) obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewoddztwa warminsko-mazurskiego - uktad urbanistyczny miasta - caty obszar
planu,
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c) obiekt ujety w gminnej ewidenc;ji zabytkow,

d) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) wyréznione zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy,

c) pierzeja,

d) pierzeja eksponowana,

e) ustugi w parterze budynku,

f) wjazd i przejscie piesze,

g) przejscie piesze,

h) orientacyjny kierunek przebiegu sciezki rowerowej,

i) punkt widokowy.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) dach stromy - dach dwuspadowy lub wielospadowy, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem
wigkszym niz 30°; przez dach stromy nie rozumie si¢ dachu mansardowego;

3) kat nachylenia potaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, zadaszenia wejsc,
zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodéw zimowych i innych drugorzednych elementéw budynku;

4) linie zabudowy:

a) obowiagzujgca linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw i wiat, na
ktorej to linii ustala sie¢ obowigzek sytuowania nie mniej niz 90% szerokosci frontowej $ciany budynku, dopuszcza sie
cofniecie sciany frontowej budynku kondygnacji parteru od ustalonej na rysunku planu obowigzujgce;j linii zabudowy
0 nie wiecej niz 2,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i wiat,
¢) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

- drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy na gruncie, wykusze powyzej kondygnacji parteru, przedproza, ogrédki gastronomiczne,

- okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondéw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkdéw wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m,
- budynkéw istniejacych w zakresie ich przebudowy, remontu izmiany sposobu uzytkowania, oile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej,
- wiat Smietnikowych, jezeli zostato to ustalone w karcie terenu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
6) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
kalenice dachu;

8) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzagdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaty);

9) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektow budowlanych, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmuja
funkcji polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz
zajezdni;

10) ustugi nieuciagzliwe — ustugi nie powodujgce okresowego lub statego pogorszenia stanu $rodowiska i przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, atakze nie stanowigce
zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem powierzchni
zabudowy (facznie wszystkich budynkow i obiektéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej wyrazonym
w procentach;
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12) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsca do parkowania spetniajgce
wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca do parkowania dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg
droge do tego wejscia;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu elementarnego lub okreslonymi w nim warunkami i parametrami, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

14) monochromat - jednokolorowa grafika w odcieniach tej samej barwy wraz z bielg i czernig, ktére rozni¢ moze wytgcznie
nasycenie lub jaskrawos¢ (nie odcien).

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okres$li¢é zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

2. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, aw szczegdlnosci: sieci,
urzgdzenia sieciowe iobiekty infrastruktury technicznej, wtym zwigzane zobronnoscia panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, dojazdy, ciggi piesze, miejsca do parkowania mozna
realizowa¢ na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu iz przepisami odrebnymi, o ile
pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej.

DZIAL II.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 6. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 56 terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych od numeru 01 do numeru 35 oraz od numeru 001 do numeru 021 (dla terenéw komunikacji) a takze ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
2) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) Up — teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej;

4) Uk — teren zabudowy ustug sakralnych;

5) U/ZP — teren zabudowy ustug kultury z terenami zieleni urzgdzonej;

6) U — teren zabudowy ustug innych;

7) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8) ZP — teren publicznej zieleni urzadzone;j;

9) ZP/U — teren publicznej zieleni urzgdzonej z zabudowg ustugowa;

10) KDL — pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej;

11) KDD - pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej;

12) KDX - teren publicznego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego;

13) KDX1 — pas drogowy ulicy publicznej o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym;
14) KDX2 — teren placu publicznego;

15) KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej;

16) Ks — teren parkingu samochodowego.

2. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi samochodoéw,
wolno stojgcych nadziemnych wielopoziomowych budowli garazowych, oile ustalenia w karcie terenu elementarnego
nie stanowig inaczej oraz wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
dotyczgcych zabudowy $rédmiejskie;.

2. Ustala sie ksztattowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem dominanty budynku kosciota
i wiezy koscielnej oraz historycznego uktadu urbanistycznego — dawnego rynku (tereny elementarne oznaczone symbolami:
28.MU, 29.Up, 30.Uk, 31.ZP/U, 32.ZP, 019.KDX, 020.KDX2 i021.Ks) z przyleglymi ulicami: Plac Wolnosci (005.KDD
i 006.KDX1), Amii Krajowej (001.KDL), 11 Listopada (002.KDL), Cicha (003.KDL), Kolejowa (004.KDL), Jeziorna (007.KDX1).
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3. Ustala sie zachowanie ikontynuowanie wokét Placu Wolnosci zabudowy pierzejowej z ustugami co najmniej
w kondygnaciji parteru w budynkach wskazanych na rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze planu znajdujg sie 3 pomniki przyrody:
1) dagb szyputkowy ,Bolestaw” w parku miejskim przy Placu Wolnosci, na terenie dziatki nr 631;
2) dwa deby szyputkowe ,Deby Zygmunta” przy ul. Partyzantéw, na terenie dziatki nr 444/4

— ochrona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz uchwale Rady Miejskiej w Olecku dotyczgcej pomnikow
przyrody. Wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ naturalnej wegetacji pomnikéw przyrody.
Wyznacza sie wokot pomnikoéw przyrody strefe ochrony drzewa (pomnika przyrody) w odlegtosci 11,0 m od pnia drzewa.
W strefie obowigzuje zakaz wykonywania robét ziemnych. Zakaz wykonywania robét ziemnych nie dotyczy realizacji sieci
infrastruktury technicznej, nawierzchni drég, ciggéw pieszych irowerowych, ktére nalezy wykonywaé bez naruszenia
systemu korzeniowego drzew.

2. Ustala sie:

1) kompleksowe zachowanie terenéw zadrzewionych zieleni miejskiej — parku miejskiego (tereny elementarne oznaczone
symbolami 31.ZP/U i 32.ZP) oraz kompleksowe zachowanie publicznej zieleni urzgdzonej wzdtuz rzeki Legi (na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 34.ZP);

2) wykorzystanie istniejagcych zadrzewien do ksztattowania terendw zieleni przydomowej, przyobiektowej i przyulicznej;

3) w przypadku wycinki drzew ustala sie obowigzek nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo
wyciete;

4) wprowadzanie wytgcznie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych wewnatrz wydzielonych terenéow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;.

3. Dla przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowal przekroczenia standardéw jako$ci
Srodowiska na terenach sasiednich;

2) wyklucza sig lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsiewzigé:
a) polegajgcych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpaddéw, w tym odpaddéw
niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,
b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewzieé, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie wykazata znaczgco negatywnego wptyw na
srodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne, i tak:

a)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (MWU) obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenie publicznej zieleni urzadzonej (ZP), terenie publicznej zieleni urzgdzonej z zabudowg ustugowg (ZP/U)
i terenie zabudowy ustug kultury zterenami zieleni urzadzonej (U/ZP) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na terenach w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajgcych
poziom hatasu do obowigzujgcych norm.

5. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) ekspozycje budynku i wiezy kosciota od strony ul. Jeziornej; punkt widokowy z ul. Jeziornej zostat okreslony na rysunku
planu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania przestaniajgcych widok z poziomu cztowieka na
kosciot;
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2) zachowanie szpaleréw drzew wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD), ul. 11 Listopada (002.KDL) i odcinkéw Placu Wolnosci
(005.KDD) wskazanych na rysunku planu atakze zachowanie szpaleru drzew na terenie ciggu pieszo-rowerowego
(019.KDX) wzdtuz granicy z placem publicznym (020.KDX2) — szpaler wskazany na rysunku planu — wyklucza sie zmiany
zagospodarowania terenu, ktére mogg zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji; w przypadku wycinki drzew ze wzgledéw
sanitarnych lub komunikacyjnych ustala sie obowigzek nowych nasadzen w szpalerze w proporcji jedno nowe nasadzenie
na jedno drzewo wyciete,

3) pierzeje eksponowane wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD i 006.KDX1), ktére zostaty wskazane na rysunku planu —
obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 7 i 8 uchwaty.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. 1. Obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako ukfad urbanistyczny miasta — obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw ustala sie:
1) w zakresie stacji bazowych telefonii komérkowej:
a) zakaz lokalizacji wolno stojgcych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komérkowe;j,

b) zakaz umieszczania stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenie historycznego rynku (na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 28.MU, 29.Up, 30.Uk, 31.ZP/U, 32.ZP, 019.KDX, 020.KDX2, 021.Ks) oraz przylegtych do
rynku ulic (na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 005.KDD i006.KDX1) atakze na budynkach
w pierzejach eksponowanych oznaczonych na rysunku planu; przy czym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej na wiezy kosciota w sposéb zamaskowany i nie obnizajgcy waloréw architektonicznych budynku
kosciota, wysokos$¢ infrastruktury telekomunikacyjnej umieszczonej na wiezy kosciota nie moze przekracza¢ wysokosci
wiezy (mierzonej bez krzyza zlokalizowanego na zwienczeniu wiezy);

2) w zakresie sytuowania reklam:
a) zakaz sytuowania reklam na balustradach balkonéw i loggi oraz na ogrodzeniach,

b) zakaz lokalizacji reklam na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 32.ZP i34.ZP; zakaz nie dotyczy
obiektéw stuzgcych informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych;

c) sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na elewacji budynku zgodnie z podziatami
architektonicznymi obiektu budowlanego, w szczegolnosci wysrodkowanie albo wyjustowanie wzgledem: otworéw
okiennych lub drzwiowych albo krawedzi elewacji, albo detalu architektonicznego, albo osi kompozycyjnych elewacji,

d) zakaz przestaniania przez reklame otworéw okiennych lub drzwiowych oraz detali architektonicznych,
e) w zakresie szyldéw:

- forma szyldow: w postaci tablicy petnej lub z wycietymi znakami w konturze lub w formie znakéw bez tta, w tym
w formie gietych lamp neonowych,

- sytuowanie szyldéw w poziomym pasie elewacji, znajdujgcym sie ponad oknami i drzwiami w parterze i pod oknami
kondygnacji nastepnej, przy czym dla szyldow:

- rownolegtych — takze w nadswietlu funkcjonujgcego wejscia do budynku prowadzgcego do lokalu,

- 0 orientacji pionowej wykonanych wylgcznie w formie znakéw bez tta (o orientacji poziomej poszczegdlnych
znakoéw), w pionowych pasach elewacji w sasiedztwie otworéw okiennych lub drzwiowych,

- sytuowanie szyldéow nad detalem architektonicznym — wylgcznie w formie znakéw bez tta, w tym w formie gietych
lamp neonowych,

- wysokos¢ szyldu rownolegtego nie wigksza niz 0,7 m,
- wysokos¢ znakow bez tta w szyldzie nie wigksza niz 0,7 m,
- dla szyldu semaforowego powierzchnia stuzgca ekspozycji reklamy nie wieksza niz 0,5 m2,

- dopuszcza sie sytuowanie szyldu gtéwnego (rozumianego jako pionowy lub poziomy szyld wybranej dziatalnosci
gtbwnej na danej nieruchomosci dla obiektéw ustugowych, w szczegolnoéci obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2, obiektdw uzytecznosci publicznej, obiektow instytucji kultury itp.) réwnolegle do
ptaszczyzny sytuowania na budynku wjego dowolnym miejscu wylgcznie w formie przestrzennych lub
ptaskich znakéw bez tta o wysokosci znakéw nie wiekszej niz 2 m,

- kolorystyka szyldow: stosowanie monochromatu lub barw zaczerpnietych z obiektu, na ktérym sg sytuowane,
- w projekcie budowlanym budynku nalezy okresli¢ lokalizacje, wielko$c¢ i kolor szyldu;

f) sytuowanie reklam wolno stojgcych trwale zwigzanych z gruntem w formie:
- stupa reklamowego w formie walca o $rednicy nie wiekszej niz 1,75 m i wysokosci nie wigkszej niz 3 m,

- pylonu wizytéwkowego (rozumianego jako wolno stojgce pionowe urzadzenie, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
wiecej niz jednej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy stanowigcej nazwe i/lub logo firmy)o szerokosci
nie wiekszej niz 0,7 m i wysoko$ci nie wiekszej niz 5 m,
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- tablicy reklamowej w formie przeszklonej gabloty reklamowej z obudowg w odcieniu szarosci wytgcznie w zakresie
od bieli do czerni lub o naturalnej powierzchni metali o wymiarach powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy
nie wiekszej niz1,2mna 1,8 m,

g) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych innych niz szyldy na wiatach przystankowych i na elewacji wejsciowej
budynku handlowego do wysokosci kondygnacji parteru tego budynku, z zastrzezeniem lit. iorazj, w formie
przeszklonej gabloty reklamowej z obudowag w odcieniu szarosci wytgcznie w zakresie od bieli do czerni lub
o naturalnej powierzchni metali lub o kolorze obiektu, na ktérym jest umieszczona, o wymiarach powierzchni stuzgcej
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1,2 m na 1,8 m usytuowanych pojedynczo lub zgrupowanych ze sobg; tgczna
powierzchnia ekspozycji reklamy nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni elewaciji,

h) ustalenie lit. f oraz g nie dotyczy sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach uzytecznosci publicznej ani
stuzgcych promocji gminy, ani stuzgcych informaciji podczas trwania imprez masowych,

i) dopuszcza sie sytuowanie reklamy na przeszkleniach na kondygnacji, na ktérej znajduje sie wejscie do lokalu
z zewnatrz i od strony tego wejscia lub bezposrednio przy okienku sprzedazowym, bezposrednio na przeszkleniu, od
jego wewnetrznej strony, w formie ptaskich znakéw bez tta albo nieprzeziernej tablicy reklamowej o powierzchni
nie wiekszej niz format A4 usytuowanych pojedynczo lub zgrupowanych ze sobg, przy czym fgczna powierzchnia
stuzgca ekspozycji reklamy nie wieksza niz 20% powierzchni przeszklenia,

j) na elewacji nieposiadajgcej otworéw okiennych (z wytgczeniem otworéw okiennych klatek schodowych, pomieszczen
technicznych, piwnic ipoddaszy) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie muralu reklamowego wykonanego
bezposrednio na Scianie obiektu technikami plastycznymi (rozumianymi jako recznie wytworzonej informacji wizualnej,
w szczegolnosci: malunku, rysunku, mozaiki, sgraffito, witrazu, metaloplastyki) o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wiekszej niz 30% powierzchni elewacji; kolorystyka muralu reklamowego: stosowanie monochromatu lub barw
zaczerpnietych z obiektu, na ktérym jest sytuowany.

3. Na obszarze planu znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego
(oznaczone na rysunku planu) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolno$ci 10 - decyzja nr A-2975 z dnia 15 grudnia 1989 .,
2) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolnosci 11 - decyzja nr A-2969 z dnia 15 grudnia 1989r.,
3) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolnosci 13 - decyzja nr A-2977 z dnia 15 grudnia 1989 .,
4) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolnosci 15 - decyzja nr A-2957 z dnia 15 grudnia 1989r.,
5) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 17 - decyzja nr A-2958 z dnia 15 grudnia 1989 r.,
6) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 19 - decyzja nr A-2960 z dnia 15 grudnia 1989 r.,
7) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 20 - decyzja nr A-2962 z dnia 15 grudnia 1989 .,
8) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 21 - decyzja nr A-2964 z dnia 15 grudnia 1989 r.

- budynki podlegajg ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Budynek mieszkalno-handlowy usytuowany przy Placu Wolnosci 14 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkdw. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna bryta budynku oraz forma architektoniczna, ksztatt i rodzaj pokrycia dachu, stosowane
materiaty budowlane, artykulacja i sposob opracowania elewacji (w tym ksztait otworéw okiennych i drzwiowych);

2) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowe;j (tj. nadbudowy,
rozbudowy).

5. Na obszarze planu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 18-80
stanowisko nr 3 — kosciét péznogotycki XVI w. i zespdt zabudowy staromiejskiej XVI-XVIII w.) — stanowisko archeologiczne
ujete jest w gminnej ewidencji zabytkéw. Strefa ochrony zostata wskazana na rysunku planu. W obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze planu ogolnodostepng przestrzen publiczng stanowia:

1) istniejgce ulice publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami: 001.KDL (ul. Armii Krajowej), 002.KDL (ul. 11 Listopada),
003.KDL (ul. Cicha), 004.KDL (ul. Kolejowa) oraz istniejgce ulice publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami:
005.KDD (Plac Wolnosci), 008.KDD (ul. Andrzeja Legusa), 009.KDD (ul. Janusza Pawiowskiego), 010.KDD
(ul. Partyzantéw), 011.KDD (ul. Sktadowa) i 012.KDD (ul. Srodkowa),

2) ulice publiczne o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym oznaczone symbolami: 006.KDX1 (Plac
Wolnosci — pétnocny odcinek) i 007.KDX1 (ul. Jeziorna);

3) istniejgce ciagi piesze oznaczone symbolami: 017.KDX i 018.KDX;
4) cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX;

5) istniejgcy plac publiczny oznaczony symbolem 020.KDX2;
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6) istniejgcy parking samochodowy oznaczony symbolem 021.Ks;

7) istniejacy park miejski oznaczony symbolami: 31.ZP/U i 32.ZP oraz teren zielni wzdtuz rzeki Legi oznaczony symbolem
34.ZP

)

8) projektowany teren zieleni publicznej urzgdzonej oznaczony symbolem 35.ZP.
2. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ksztaltowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzgcy warunki publicznej aktywnosci oraz w sposoéb
tworzgcy miejsca identyfikacji przestrzeni,

b) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami; przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika,

c) w przestrzeni publicznej:

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieciowych ipodziemnych sieci infrastruktury technicznej, atakze urzgdzen
wyposazenia technicznego z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 oraz § 16 uchwaty,

- dopuszcza sie lokalizacje zieleni,

- nie dopuszcza sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych poza terenami elementarnymi oznaczonymi
symbolami: 005.KDD, 019.KDX, 020.KDX2 na zasadach okreslonych w poszczegélnych kartach terenéw.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw garazowych wolno stojgcych lub w szeregu oraz budynkéw gospodarczych, oile
ustalenia w karcie terenu elementarnego nie stanowig inaczej; dopuszcza sie utrzymanie w budynkach istniejgcej funkc;ji
gospodarczej i garazowej oraz zwigzanych z tym remontéw i przebudowy pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na funkcje gospodarcze igarazowe, za wyjgtkiem garazy na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami 11.MU i 35.ZP, ktére sg przeznaczone docelowo do rozbidrki;

2) dopuszcza sie realizacje wiat $mietnikowych, garazy przybudowanych i wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego, o ile ustalenia w karcie terenu elementarnego nie stanowig inaczej; wysokos¢
wiaty $mietnikowej iprzybudowanego garazu — 1 kondygnacja nadziemna, dach ptaski lub jednospadowy Ilub
dwuspadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 25°, o ile ustalenia w karcie terenu elementarnego
nie stanowig inaczej; dostep do garazu przybudowanego wytgcznie od zaplecza dziafki;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje garazy podziemnych;
4) dopuszcza sie wykonanie w dachu okien pofaciowych, facjat i lukarn;

5) zadaszenie lukarn - dach dwuspadowy o kgcie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 25° - 40° lub dach
jednospadowy o kgcie nachylenia potfaci nie mniejszym niz 20° lub w formie kolebki, bawolego oka, o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) tynki zewnetrzne nalezy stosowac w kolorach pastelowych o niskim lub srednim nasyceniu barw, wyklucza sie oktadziny
typu ,siding”;

7) na pierzejach eksponowanych wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, ceglta badz okfadzing ceglana,
drewnem bgdz oktadzing drewniang, kamieniem bgdZz oktadzing kamienng, szkiem lub materiatem odwzorowujgcym
fakture materiatow szlachetnych, np.: kompozyt drewnopodobny;

8) na dachach budynkéw w pierzejach eksponowanych nie dopuszcza sie lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

9) pokrycie dachéw o kacie nachylenia pofaci powyzej 12° dachéwka ceramiczng lub blachodachéwkg w odcieniach
czerwieni ceglanej; w przypadku budynkoéw istniejgcych, przy ich przebudowie, rozbudowie oraz remoncie, ktérych zakres
nie obejmuje wymiany pokrycia dachowego, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego koloru pokrycia dachu;

10) w przypadku budynkéw istniejgcych, ktérych geometria dachu jest inna niz ustalona w karcie terenu i/lub kat nachylenia
potaci dachowych jest inny niz ustalony w karcie terenu, przy ich przebudowie, rozbudowie oraz remoncie, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej geometrii dachu iistniejgcego kata nachylenia potaci dachowych, a dach nad nowg czescig
budynku nalezy dostosowaé do geometrii dachu w budynku istniejgcym;

11) w przypadku odbudowy i nadbudowy nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do
wskaznikow i gabarytéw zabudowy ustalonych dla danego terenu elementarnego w uchwale.

2. Szczegolowe <zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terenéw
elementarnych objetych planem zostaty okreslone w § 19 uchwaty w poszczegoélnych kartach terenéw elementarnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (ij. na dzien
9 marca 2021 r.) nie zostat sporzgdzony.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz okreslone w ust. 1 tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach dla danego terenu
elementarnego,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach dla danego terenu elementarnego,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach dla danego terenu elementarnego,

d) mozliwo$¢ przytaczenia do istniejgcej lub projektowane;j sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
3) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6,0 m;
4) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg +5%.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. W obrebie terendw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych oraz
zapewnic¢ drogi dojazdowe dla samochoddw strazy pozarne;.

2. Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony paséw drogowych ulic oznaczonych symbolami: 001.KDL (ul. Armii
Krajowej), 002.KDL (ul. 11 Listopada), 003.KDL (ul. Cicha), 004.KDL (ul. Kolejowa), 005.KDD, 006.KDX1 (Plac Wolnosci),
007.KDX1 (ul. Jeziorn