Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej, zwany w dalszej
czesci uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
0,37 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 zwany dalej ,rysunkiem
planu”;

2) zatagcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | - Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il - Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il - Ustalenia szczegodtowe;
4) Dziat IV - Ustalenia konhcowe.

2. Ustalenia zawarte w Dziale | i Il niniejszej uchwaty obowigzujg na catym obszarze planu, a ustalenia zawarte w Dziale
Il niniejszej uchwaty obowigzujg dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

3. Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo -
literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego, a wystepujgce po
nich litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych,
4) obowigzujgca linia zabudowy,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) drzewo objete ochrona,
7) akcent architektoniczny,

8) obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego - ukfad urbanistyczny miasta — caly obszar
planu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
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§ 4. 1. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) kat nachylenia potaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, facjaty, zadaszenia
wej$¢, zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodéw zimowych i innych drugorzednych elementéw budynku;

2) linie zabudowy:

a) obowiagzujgca linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, na ktorej
to linii ustala sie obowigzek sytuowania nie mniej niz 80% szerokosci sciany budynku,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw,
¢) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

- drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy na gruncie, wykusze powyzej kondygnacji parteru, przedproza, ogrédki gastronomiczne,

- okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkdéw wysunietych
nie wiecej niz 1,5 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
kalenice dachu;

6) teren elementarny - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 oraz § 15 niniejszej uchwaty);

7) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektdw budowlanych, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg
funkcji polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz
zajezdni;

8) ustugi nieuciazliwe - ustugi nie powodujgce okresowego lub statego pogorszenia stanu Srodowiska i przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej atakze nie stanowigce
zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

9) wskaznik powierzchni zabudowy - dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem powierzchni
zabudowy budynku (fgcznie wszystkich budynkéw iobiektdéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazonym w procentach;

10) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag - miejsca do parkowania spetniajgce
wszystkie wymogi przepisdéw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdéb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do
wejécia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg
droge do tego wejscia;

11) monochromat - jednokolorowa grafika w odcieniach tej samej barwy wraz z bielg i czernig, ktére ré6zni¢ moze wytacznie
nasycenie lub jaskrawos$¢ (nie odcien);

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celdw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢é zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

2. Wszelkie niezbedne do prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, aw szczegolnosci: sieci,
urzgdzenia sieciowe iobiekty infrastruktury technicznej, wtym zwigzane zobronnoscia panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, dojazdy, ciggi piesze mozna realizowa¢ na obszarze
catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi, o ile pozostate ustalenia planu
nie stanowig inacze;j.
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DZIAL II.
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 6. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 7 terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych od numeru 1 do numeru 7 a takze ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg
klasyfikacja:

1) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) ZP - teren zieleni urzgdzonej;

3) KDL - pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej;

4) KDD - pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej;

5) KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej;

6) KDX/ZP - teren komunikacji pieszej z zielenig urzgdzona.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy s$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego
dotyczgcych zabudowy $rédmiejskie;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie:

1) zachowanie i ochrone dwdéch drzew wskazanych na rysunku planu: na terenie pasa drogowego ul. Armii Krajowej (5.KDL)
ina terenie pasa drogowego ul. Kopernika (6.KDD); wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazac ich naturalnej wegetacji; dopuszcza sie wycinke tych drzew wytgcznie ze wzgledéw sanitarnych;

2) w przypadku wycinki drzew ustala sie obowigzek nowych nasadzeh w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo
wyciete;

3) wprowadzanie wylgcznie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolem MU oraz na terenach zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem ZP stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzania ciggow
komunikacyjnych;

5) przystosowanie terendw zieleni urzgdzonej (terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ZP) oraz tereny zieleni na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2.KDX/ZP do matej retencji wod opadowych i roztopowych.

2. Dla przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektdw iprowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska na terenach sasiednich;

2) wyklucza sig lokalizacje nastepujacych dziatalnosci i przedsiewzigé:

a) polegajgcych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpaddéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z budows sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terenu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne, i tak:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenie zieleni urzgdzonej (ZP) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

2) na terenach w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zastosowanie srodkéw technicznych doprowadzajgcych
poziom hatasu do obowigzujgcych norm.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty ustalone w § 18 uchwaly poprzez okreslenie parametréow i gabarytow
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 9. 1. Obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw ustala sie:
1) zakaz lokalizacji wolno stojgcych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komoérkowej;
2) w zakresie sytuowania reklam:

a) zakaz sytuowania reklam na balustradach balkonéw i loggi oraz na ogrodzeniach,

b) sytuowanie tablic reklamowych iurzgadzen reklamowych na elewacji budynku zgodnie z podziatami
architektonicznymi obiektu budowlanego, w szczegdlnosci wysrodkowanie albo wyjustowanie wzgledem: otworow
okiennych lub drzwiowych albo krawedzi elewac;ji albo detalu architektonicznego albo osi kompozycyjnych elewacii,

c) zakaz przestaniania przez reklame otworéw okiennych lub drzwiowych oraz detali architektonicznych,
d) w zakresie szyldéw:

- forma szyldéw: w postaci tablicy petnej lub z wycietymi znakami w konturze lub w formie znakéw bez tta, w tym
w formie gietych lamp neonowych,

- sytuowanie szyldéw w poziomym pasie elewacji, znajdujgcym sie ponad oknami i drzwiami w parterze i pod oknami
kondygnacji nastepnej, przy czym dla szyldow:

- rownolegtych - takze w nadswietlu funkcjonujgcego wejscia do budynku prowadzgcego do lokalu,

- 0 orientacji pionowej wykonanych wylgcznie w formie znakéw bez tta (o orientacji poziomej poszczegdinych
znakow), w pionowych pasach elewacji w sgsiedztwie otworéw okiennych lub drzwiowych - takze na nastepnej
kondygnacji,

- sytuowanie szyldow nad detalem architektonicznym - wytgcznie w formie znakéw bez tta, w tym w formie gietych
lamp neonowych,

- wysokos$¢ szyldu rownolegtego nie wigksza niz 0,7 m,
- wysokos¢ znakow bez tta w szyldzie nie wieksza niz 0,7 m,
- dla szyldu semaforowego powierzchnia stuzgca ekspozycji reklamy nie wieksza niz 0,5 m?,
- kolorystyka szyldéw: stosowanie monochromatu lub barw zaczerpnietych z obiektu, na ktérym sg sytuowane,
- w projekcie budowlanym budynku nalezy okresli¢ lokalizacje, wielko$¢ i kolor szyldu,
e) sytuowanie reklam wolno stojgcych trwale zwigzanych z gruntem w formie:
- stupa reklamowego w formie walca o $rednicy nie wiekszej niz 1,75 m i wysokosci nie wiekszej niz 3 m,

- pylonu wizytéwkowego (rozumianego jako wolno stojgce pionowe urzadzenie, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
wiecej niz jednej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy stanowigcej nazwe i/lub logo firmy)o szerokosci
nie wigkszej niz 0,7 m i wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

- tablicy reklamowej w formie przeszklonej gabloty reklamowej z obudowg w odcieniu szarosci wytgcznie w zakresie
od bieli do czerni lub o naturalnej powierzchni metali o wymiarach powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy
nie wiekszej niz1,2mna 1,8 m,

f) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych innych niz szyldy na wiatach przystankowych i na elewacji wejsciowej
budynku z funkcjg handlowg do wysokosci kondygnacji parteru tego budynku, z zastrzezeniem lit. g i h, w formie
przeszklonej gabloty reklamowej z obudowag w odcieniu szarosci wytgcznie w zakresie od bieli do czerni lub
o naturalnej powierzchni metali lub o kolorze obiektu, na ktérym jest umieszczona, o wymiarach powierzchni stuzgcej
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1,2 m na 1,8 m usytuowanych pojedynczo lub zgrupowanych ze sobg; fgczna
powierzchnia ekspozycji reklamy nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni elewaciji,

g) dopuszcza sie sytuowanie reklamy na przeszkleniach na kondygnacji, na ktérej znajduje sie wejscie do lokalu
z zewnatrz i od strony tego wejscia lub bezposrednio przy okienku sprzedazowym, bezposrednio na przeszkleniu, od
jego wewnetrznej strony, w formie ptaskich znakéw bez tta albo nieprzeziernej tablicy reklamowej o powierzchni
nie wiekszej niz format A4 usytuowanych pojedynczo lub zgrupowanych ze sobg, przy czym fgczna powierzchnia
stuzaca ekspozycji reklamy nie wigksza niz 20% powierzchni przeszklenia,

h) na elewac;ji nieposiadajgcej otworéw okiennych (z wytgczeniem otworéw okiennych klatek schodowych, pomieszczen
technicznych, piwnic ipoddaszy) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie muralu reklamowego wykonanego
bezposrednio na Scianie obiektu technikami plastycznymi (rozumianymi jako recznie wytworzonej informacji wizualnej,
w szczegolnosci: malunku, rysunku, mozaiki, sgraffito, witrazu, metaloplastyki) o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 30% powierzchni elewacji; kolorystyka muralu reklamowego: stosowanie monochromatu lub barw
zaczerpnietych z obiektu, na ktérym jest sytuowany.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze planu ogoélnodostepng przestrzen publiczng stanowig:
1) istniejgce ulice publiczne oznaczone symbolami 5.KDL (ul. Armii Krajowej) i 6.KDD (ul. Kopernika);

2) planowana ogdlnodostepna droga wewnetrzna oznaczona symbolem 7.KDW oraz przylegajacy teren zielni urzgdzonej
oznaczony symbolem 3.ZP;

3) teren komunikacji pieszej z zielenig urzadzong oznaczony symbolem 2.KDX/ZP.
2. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ksztattowanie ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzgcy warunki publicznej aktywnosci;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych ikomunikacyjnych dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, w sposob zapewniajgcy ciagtos¢ i dostepnos¢ przestrzeni publicznych dla tych osob; przejscia
dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowaé na wysokosci chodnika, a szeroko$¢ chodnika nalezy dostosowaé do
potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym os6b poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich oraz osob
Z niepetnosprawnoscig wzroku i stuchu;

3) w przestrzeni publicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieciowych ipodziemnych sieci infrastruktury technicznej, atakze urzgdzen
wyposazenia technicznego z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 oraz § 15 uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje zieleni,
¢) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (. na dzieh
25 kwietnia 2022 r.) nie zostat sporzgdzony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz okreslone w ust. 1 tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach dla danego terenu
elementarnego,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach dla danego terenu elementarnego,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach dla danego terenu elementarnego,

d) mozliwos¢ przytaczenia do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m?;
3) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8,0 m;
4) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg £+5%.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. W obrebie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz
zapewnic¢ drogi dojazdowe dla samochoddw strazy pozarne;.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala sig uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:
1) istniejgca ulica publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 5.KDL (ul. Armii Krajowej);

2) istniejgca ulica publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 6.KDD (ul. Kopernika);
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3) projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 7.KDW.

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez ulice
Armii Krajowej (droge publiczng powiatowa).

3. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalny udziat miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zostat ustalony w § 18 w karcie terenu elementarnego oznaczonego symbolem
1.MU.

4. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie paséw
drogowych (KDL, KDD, KDW) zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W pasach drogowych dopuszcza sie przebieg $ciezek rowerowych i chodnikow.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ogdlne zasady lokalizowania sieci, urzgdzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne wytgcznie
podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych;

4) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej
wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;

5) sieci, urzadzenia iobiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne (KDL, KDD, KDW, KDX/ZP) i na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen iobiektdow sieciowych infrastruktury technicznej na terenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (1.MU) w pasach terenéw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi pas drogowy;

7) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture podziemng i nadziemna, od ktérej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami
nalezy przebudowac¢ poza pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajgc obowigzujgcych norm, do nowych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposéb nie powodujacy utrudnien
w prawidtowym funkcjonowaniu sieci;

8) wysokos¢ urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej nie wieksza niz 10,0 m;

9) nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, w tym
mikroinstalac;ji.

2. Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowe;.
3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjne;j.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektdow - zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem lub odprowadzenie do
systemu kanalizacji deszczowej; dla budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczanym symbolem 1.MU dopuszcza sie
zagospodarowanie wod na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2.KDX/ZP;

2)z paséw drogowych ulic publicznych: ul. Armii Krajowej (5.KDL) iul. Kopernika (6.KDD) — do systemu kanalizacji
deszczowej;

3) z terenu parkingdéw i innych terendéw obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami ulic publicznych) — do systemu
kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drdg i parkingdw nalezy tak zaprojektowaé, aby
mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do gruntu lub odprowadzenie wod powierzchniowo badz przez lokalny system
kanalizacji deszczowej do odbiornikdw wod opadowych (w tym studni chtonnych, rowoéw iinnych) po uprzednim
oczyszczeniu w urzgdzeniach do oczyszczania wod opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego wymagajg;

4)z terendéw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP oraz zterenu oznaczonego symbolem KDX/ZP -
zagospodarowanie na terenie;

5) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczenia do gromadzenia i uzycia do nawodnienia
Zieleni.

5. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych systemoéw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢
podziemng siecig kablowa.

7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;.
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8. Telekomunikacja - z sieci przewodowej lub bezprzewodowej z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaly.
9. Podtgczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.
10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Wysoko$¢ stawek procentowych, na podstawie kidrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) MU - 30%;
2) ZP, KDL, KDD, KDW, KDX/ZP - 1%.

DZIAL 1lL.
Ustalenia szczeg6towe

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych sg nastepujgce:

1. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Armii Krajowej:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 1 (0,13 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowa nieucigzliwa,
b) lokale handlowe dopuszcza sie o powierzchni sprzedazy nie wigekszej niz 250 m2,

c) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi samochodéw, nadziemnych
wielopoziomowych budowli garazowych, warsztatow stolarskich, $lusarskich iinnych ustug ucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug w piwnicy budynku,
e) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych, altan i wiat,

f) pomieszczenia o funkcji garazowej igospodarczej dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy - sr6dmiejska zwarta pierzejowa wzdtuz ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokos¢ kalenicy nie wieksza niz 13,5 m, przy
czym wysokosc¢ linii kalenicy na przedtuzeniu linii kalenicy budynkdw istniejgcych usytuowanych na terenie dziatek nr
341/5i 341/6,

c) dopuszcza sie kondygnacje podziemne, w tym garaze podziemne,

d) wysokos¢ parteru budynku na wysokosci +0,3 m w stosunku do rzednej chodnika w ul. Armii Krajowej, natomiast dla
budynku lub budynkéw usytuowanych na terenie dziatki nr 3245 w stosunku do rzednej chodnika w ul. Kopernika,

e) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 45°,

- kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony ul. Armii Krajowej, natomiast na terenie dziatki nr 3245 kalenica
gtéwna réwnolegta badz prostopadta do elewacji od strony ul. Kopernika,

- dopuszcza sie wykonanie w dachu naczoétkéw, okien potaciowych, facjat i lukarn, przy czym tgczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dtugosci dachu,

- zadaszenie facjat - dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 40°,

- zadaszenie lukarn - dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 40° lub
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° lub w formie kolebki lub bawolego oka,

- wysokos¢ linii okapu na przedtuzeniu linii okapu w budynkach istniejgcych usytuowanych na terenie dziatek
nr 341/5i 341/6,

- pokrycie dachu: w kolorze czerwieni, dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
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f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki,

h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - nie mniejsza niz 1,5, maksymalna - nie wieksza niz 6,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki nr 341/10 nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
j) szerokos¢ elewac;ji frontowej (od strony ul. Armii Krajowej lub ul. Kopernika) nie mniejsza niz 8 m,

k) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, ceglg badz okladzing ceglang, drewnem badz oktadzing
drewniang, kamieniem bgdZz oktadzing kamienng, szkiem lub materiatem odwzorowujgcym fakture materiatéw
szlachetnych np.: kompozyt drewnopodobny,

I) tynki zewnetrzne nalezy stosowaé w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw, wyklucza sie
okfadziny typu ,siding”,

m) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony paséw drogowych ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika,
n) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m2,

0) ustalenie lit. n nie dotyczy wydzielen geodezyjnych pod obiekty lub urzgdzenia infrastruktury technicznej, na poprawe
warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej przeznaczonej pod =zabudowe oraz wydzielen
geodezyjnych dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

p) lokalizacja miejsca gromadzenia odpadodw statych (wiaty/altany Smietnikowej) dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na
terenie elementarnym 1.MU na terenie elementarnym 7.KDW na zasadach okreslonych w § 18 ust. 6 pkt4 lit.
a uchwaty,

q) ksztattowanie elewacji frontowych iwejsciowych nowych budynkéw z zachowaniem rytmu szerokosci elewacji
budynkéw w szeregu 9 m z tolerancjg 1 m,

r) naroznik budynku usytuowany przy skrzyzowaniu ul. Armii Krajowej iul. Kopernika powinien stanowi¢ akcent
architektoniczny — obowigzuje zastosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych w formie detalu
i ksztattowania elewacji, dopuszcza sie zastosowanie naroznego $ciecia scian budynku,

s) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz wymagania parkingowe:

a) obstuga komunikacyjna (samochodowa) w oparciu o ul. Kopernika (6.KDD) oraz/lub planowang droge wewnetrzng
(7.KDW),

b) nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej (samochodowej) w oparciu o ul. Armii Krajowej,
c) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla 1 lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 100 m? - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

- dla 1 lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100 m? - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla funkcji ustugowej dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych realizowanych na terenie pasa drogowego drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 7.KDW,

e) ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogélnej liczbie miejsc
do parkowania samochodéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 4% przy ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
powyzej 9 stanowisk,

f)w przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wigcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

g)dla funkcji ustugowej miejsca do parkowania przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie wlicza sie do ogdlnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w lit. c tiret drugie i trzecie.

2. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2.KDX/ZP w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowe;j:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 2 (0,05 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDX/ZP - teren komunikacji pieszej z zielenig urzadzona:

a) dopuszcza sie przebieg ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych oraz lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych bez
statego zadaszenia, atakze drugorzednych niekubaturowych elementéw budynku takich jak: schody zewnetrzne,
zadaszenia nad wejsciem, tarasy, przedproza, podesty, podokienniki, okapy, gzymsy,

b) wyklucza sie lokalizacje dojazdow,
¢) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow, wiat ani altan;

3) parametry:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, od 6,5 m do 10,9 m,

b) przekrdj - dowolny; trase ruchu pieszego nalezy wydzieli¢ od ruchu rowerowego poprzez zréznicowany kolor i rodzaj
nawierzchni,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie, zielen urzadzona, chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m co najmniej na
odcinku od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7.KDW do drzewa objetego ochrong w pasie drogowym ul. Armii
Krajowej (ktére zostato wskazane na rysunku planu) — na tym odcinku przeniesienie chodnika z pasa drogowego ul.
Armii Krajowej w celu realizacji w jego miejscu pasa zieleni z istniejgcymi drzewami,

d) dostepnos¢ drogi dla terenéw przylegtych - dostepnosé piesza bez ograniczen, nie dopuszcza sie dostepnosci dla
samochodow,

e) parkowanie - nie dopuszcza sie miejsc do parkowania samochodow;
4) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
b) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony paséw drogowych ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika,

c) wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ naturalnej wegetacji drzew rosngcych w pasie
drogowym ul. Armii Krajowej (dotyczy réwniez drzew rosnacych poza obszarem planu),

d) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty.

3. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 3.ZP i4.ZP w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 3 (0,01 ha), 4 (0,003 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: ZP - teren zieleni urzadzonej:
a) teren elementarny oznaczony symbolem 3.ZP stanowi urzadzong zielen publiczng,
b) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

b) tereny elementarne znajdujg sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz wymagania parkingowe:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o planowang droge wewnetrzng (7.KDW),
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc do parkowania samochodow.

4. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5.KDL w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Armii Krajowej:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia:: 5 (0,03 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDL - pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej (ulica istniejgca - ul. Armii
Krajowej);

3) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie, chodnik lub pas zieleni wzdtuz jezdni na odcinku lokalizacji nowego chodnika na
terenie 2.KDX/ZP,

d) dostepnos¢ drogi dla terenéw przylegtych - nie dopuszcza sie zjazddw z terenu oznaczonego symbolem 2.KDX/ZP,
e) parkowanie - nie dopuszcza sie miejsc do parkowania samochodow;

4) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) drzewo wskazane na rysunku planu podlega ochronie - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty.

5. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6.KDD w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Armii Krajowej:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 6 (0,04 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDD - pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej (ulica istniejgca - ul.
Kopernika);
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3) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, poszerzenie pasa drogowego o0 nie mniej niz 3 m,
b) przekrdj - jedna jezdnia, nie wiecej niz dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie, chodnik,
d) dostepnosc¢ drogi dla terendw przylegtych - bez ograniczen,
e) parkowanie - dopuszcza sie miejsca do parkowania samochodéw;
4) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) drzewo wskazane na rysunku planu podlega ochronie - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty.

6. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 7.KDW w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Armii Krajowe;j:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 7 (0,10 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej (droga projektowana ogolnodostepna);
3) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, od 7,5 m do 14,5 m,

b) przekrdj - dowolny; w przypadku zastosowania przekroju bez wydzielonej jezdni i chodnika, trase ruchu pieszego
nalezy wydzieli¢ od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie,
d) dostepnos$¢ drogi dla terenéw przylegtych - bez ograniczen,

e) parkowanie - dopuszcza sie miejsca do parkowania samochodéw; ustala sie lokalizacje zespotu miejsc do parkowania
samochodéw wzdtuz terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3.ZP;

4) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza sie lokalizacje wiaty/altany $mietnikowej - miejsca gromadzenia odpadéw statych dla potrzeb zabudowy
zlokalizowanej na terenie elementarnym 1.MU — wiata/altana $mietnikowa o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
18 m? z dachem pfaskim lub dwuspadowym symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
250, lokalizacja wiaty/altany smietnikowej przy granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 3.ZP,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
- Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej

Rada Miejska w Olecku stwierdza co nastepuje:

1) zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie
o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do uchwaty;

2) w okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Armii Krajowej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko (w dniach od 30 maja 2022 r. do 20 czerwca 2022 r.)
oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 4 lipca 2022 r.) do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag, o ktérych
mowa w art. 18 ww. ustawy.

Burmistrz Olecka i Rada Miejska w Olecku nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska
w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Do inwestyc;ji z zakresu infrastruktury technicznej stuzagcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw zalicza
sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadahn wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej obejmuja:

1) urzgdzenie poszerzenia pasa drogowego ulicy Kopernika - budowa chodnika o dtugosci okoto 41 m wraz z pasem zieleni;
2) budowe chodnika o dtugosci okoto 46 m na terenie oznaczonym symbolem 2.KDX/ZP.

3. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo
regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.). Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania witasne gminy, finansowane z budzetu gminy, obejmujg wykonanie
oswietlenia tych drég, ktérych gmina jest zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno—budowlanymi i aktualng
wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajgcy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej zostat sporzgdzony w wykonaniu
uchwaty nr BRM.0007.66.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 18 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowe;.

Caly obszar planu objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu przy ulicach Kopernika i Armii Krajowej w Olecku zatwierdzonego uchwatg nr XXI/170/2000 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. Nr 32 poz. 503 z 2000 r.).

Przeznaczenie terendw ustalone w powyzszym planie miejscowym to:

MNU - teren projektowanej zabudowy jednorodzinno - ustugowej, szeregowej,
ZN - teren zieleni niskiej,

ZO - teren zieleni osiedlowe;j,

L1/2 — teren ulicy miejskiej, zbiorczej,

D1/2 — teren ulicy miejskiej, dojazdowej,

KW — teren komunikacji wewnetrznej, pieszo - jezdne;.

Celem sporzgdzenia zmiany powyzszego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji poza ustalong w obowigzujgcym
planie zabudowg szeregowg jednorodzinno - ustugowg, réwniez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zatwierdzonym
uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.) obszar planu zostat zakwalifikowany do
Strefy |- miejskiej - centralny obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Olecko, obejmujgcy istniejgce
i perspektywiczne tereny urbanizacji. Miasto petni role wielofunkcyjnego osrodka aktywizacji spoteczno - gospodarczej
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ogodlne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie I:

= modernizacja, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego, w kierunku wyeksponowania
centrum miasta;

= ochrone historyczng struktur przestrzennych wraz z istniejacymi obiektami i zespotami zabytkowymi prawnie chronionymi;

= podniesienie rangi miasta poprzez promocje gminy jako gtdwnego wielofunkcyjnego osrodka rozwoju w uktadzie
powiatowym;

= aktywizacja gospodarcza, rozwoj przedsiebiorczosci, ustug, zabudowy mieszkaniowej, sportu i rekreacji ze wskazaniem
obszaréw do zabudowy, w tym obszaréw przestrzeni publicznych na terenie miasta;

= podjecie dziatan na rzecz ochrony srodowiska i zachowania waloréw krajobrazowych w zakresie przewietrzania miasta
oraz tworzenie powigzan funkcjonalnych zieleni miejskiej oraz terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku w spéjny system
(Sciezki dydaktyczne, Sciezki zdrowia, ciggi pieszo-rowerowe);

= podnoszenie jakosci infrastruktury komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
= poprawa standardu ustug publicznych, w tym oswiaty i kultury;
= rehabilitacja i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych.

W studium strefe |- podzielono na 4 obszary funkcjonalno-przestrzenne. Obszar planu znajduje sie w strefie
srédmiejskiej-centralnej.

Szczegoétowe zasady zagospodarowania przestrzennego w sréodmiejskiej czesci miasta to miedzy innymi:

= dazenie do utrzymania zwartosci ukfadu urbanistycznego w czesci srédmiejskiej miasta poprzez tworzenie zwartych
reprezentacyjnych pierzei;

= organizowanie przestrzeni publicznych w oparciu o szczegotowe analizy i potrzeby mieszkancow.

W zakresie ochrony débr dziedzictwa kulturowego w studium okreslone zostaly miedzy innymi nastepujace
zasady:

= nalezy ksztattowac przestrzen przy zachowaniu tadu przestrzennego i architektonicznego;
= w strefie Srodmiejskiej nalezy przede wszystkim zadba¢ o ochrone historycznych struktur przestrzennych;

= w strefie srédmiejskiej powinny by¢ realizowane projekty o charakterze ochrony dziedzictwa kulturowego, projekty
kulturalne i spoteczne, a takze projekty o charakterze handlowo-ustugowym, tworzgce nowe miejsca pracy;

= strefa srodmiejska powinna sta¢ sie obszarem codziennych spotkan mieszkancow Olecka, dlatego réwniez nalezy
zadbac¢ o bezpieczenstwo publiczne w centrum miasta. Poprawienie systemu os$wietlenia oraz monitoring wizyjny sg
niewatpliwie waznymi zadaniami do zrealizowania podczas rewitalizacji tego obszaru;

= w strefie srodmiejskiej oraz jej otulinie nalezy zrewitalizowa¢, zagospodarowac, stworzyé publiczne przestrzenie zielone
w oparciu o catosciowe koncepcije;
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= w strefie bedgcej otuling obszaru srodmiejskiego nalezy przewidzie¢ poza lokalizacjg funkcji mieszkaniowo-ustugowych
funkcje spoteczno — kulturalne;

= strefe srédmiejskg oraz jej otuline nalezy objg¢ publicznym monitoringiem.

Na rysunku studium (na zatgczniku nr 4 — Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta) tereny objete
niniejszym planem miejscowym oznaczone zostaty symbolem C — ,tereny zurbanizowane tworzace centrum miasta”, ul. Armii
Krajowej wskazana zostata jako droga klasy lokalnej i oznaczona symbolem KDL, aul. Kopernika - jako droga klasy
dojazdowej. Wskazany na rysunku studium ,obiekt ujety w rejestrze zabytkéw” stanowi omytke, gdyz w tej lokalizaciji
nie wystepuje zaden budynek. Caty obszar planu jest objety strefg ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzic¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego miasta igminy Olecko zatwierdzonego uchwalg
nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustalajac w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendéw oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terenéw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Olecko jak rowniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, a takze ustalenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy: maksymalnej
wysokosci budynkdéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachéw, minimalnej liczby miejsc do parkowania. W celu zaspokojenia potrzeb
przysztych uzytkownikow planowanych ustug w obrebie planu jak i potrzeb obecnych mieszkancow sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zostat ustalony wymoég lokalizacji zespotu miejsc do parkowania w pasie drogowym drogi
wewnetrznej 7.KDW wzdtuz terenu zieleni urzgdzonej 3.ZP oraz dopuszczona zostata mozliwo$¢ lokalizacji miejsc do
parkowania na pozostatym terenie pasa drogowego drogi wewnetrznej 7.KDW. Maksymalng ilos¢ miejsc do parkowania
w pasie drogowym drogi wewnetrznej 7.KDW mozna szacowaC na 24 stanowiska. W celu uksztattowania przestrzeni
w $rédmiejskiej czesci miasta plan przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych

Wymagania ochrony $rodowiska w planie zrealizowane =zostaly m.in. poprzez uwzglednienie uwarunkowan
ekofizjograficznych wynikajagcych z ,Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej” (mgr inz. Agata Grabowska, grudzien 2021 r.).

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

Na obszarze planu zostaly wskazane dwa stare drzewa (deby szyputkowe w wieku powyzej 60 lat) o szczegdinych
wartosciach. Drzewa zlokalizowane sg w pasie drogowym ul. Armii Krajowej i w planowanym poszerzeniu pasa drogowego ul.
Kopernika. Plan ustala ich zachowanie i obejmuje je ochrong planistyczng poprzez wykluczenie zmian w zagospodarowaniu
terenu, ktére moga zagrazac ich naturalnej wegetacji. Ustalenia planu chronig réwniez cenne drzewa zlokalizowane poza
obszarem planu, w pasie drogowym ul. Armii Krajowej (wskazane informacyjnie na rysunku planu), poprzez zapis
wykluczajgcy na terenie elementarnym 2.KDX/ZP dokonywania zmian zagospodarowania terenu, ktére moga zagrazaé
naturalnej wegetacji drzew rosngcych w pasie drogowym ul. Armii Krajowej (dotyczy réwniez drzew rosngcych poza
obszarem planu).

W odniesieniu do wszystkich drzew zlokalizowanych w obszarze planu ustalony zostat obowigzek nowych nasadzenh
w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo wyciete.

Dokument nie obejmuje terendw, ktér wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326), na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne. W granicach planu nie wystepujg uzytki rolne ani grunty lesne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej;
odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Ustalenia planu okreslajg zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych z dachéw obiektow na terenie dziatki
budowlanej zwigzanej z obiektem lub odprowadzenie woéd z dachéw obiektdw do systemu kanalizacji deszczowej. Dla
budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczanym symbolem 1.MU ustalenia planu dopuszczajg zagospodarowanie wod na
sgsiednim terenie oznaczonym symbolem 2.KDX/ZP.

Ustalenia planu okreslajg ponadto odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

- zpasow drogowych ulic publicznych: ul. Armii Krajowej (5.KDL) iul. Kopernika (6.KDD) — do systemu kanalizaciji
deszczowej,

- z terenu parkingdéw i innych terenéw obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami ulic publicznych) — do systemu
kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drog i parkingdw nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe
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byto wsigkanie wod opadowych do gruntu lub odprowadzenie wdd powierzchniowo bgdz przez lokalny system kanalizacji
deszczowej do odbiornikow wod opadowych (w tym studni chtonnych, rowdw iinnych) po uprzednim oczyszczeniu
w urzgdzeniach do oczyszczania woéd opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego wymagaja,

- zterendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP oraz zterenu oznaczonego symbolem KDX/ZP -
zagospodarowanie na terenie.

Plan ustala, iz tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny zieleni na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
2.KDX/ZP nalezy przystosowac¢ do matej retencji wéd opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostatlo w oparciu o sie¢ cieptowniczg, réwnoczesnie plan
dopuszcza realizacje indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne. Gospodarowanie odpadami
plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia planu wskazujg lokalizacje miejsca gromadzenia odpadéw statych
(wiaty/altany $mietnikowej) dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie elementarnym 1.MU na terenie elementarnym
7.KDW;

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej poprzez wskazanie, iz caty
obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Suwatkach z dnia 21.02.1979 r. pod numerem A-181 jako uktadu urbanistycznego miasta — obszar podlega ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W celu ochrony krajobrazu zabytkowego uktadu urbanistycznego srodmiescia w planie zostaty ustalone zasady sytuowania
reklam oraz zasady sytuowania stacji bazowych telefonii komdrkowej, dopuszczona zostata realizacja wytgcznie podziemnych
nowych sieci infrastruktury technicznej;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami

Dokument zapewnia na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1.MU) zlokalizowanie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg. Plan ustala minimalny udziat miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogélnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w wielko$ci nie mniejszej niz 4% przy ogdlnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc
do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wtgcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Na pozostatych terenach lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument ustala roéwniez zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, do kitérych nalezy zaliczy¢ osoby starsze i niepetnosprawne, osoby
z wozkami dzieciegcymi i na wozkach inwalidzkich, osoby niedowidzace i niewidome. Dokument ustala, iz przejscia dla
pieszych przez jezdnie nalezy realizowaé na wysokosci chodnika, a szeroko$¢ chodnika nalezy dostosowac¢ do potrzeb os6b
ze szczegolnymi potrzebami, wtym osdb poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich oraz oséb z niepetnosprawnoscig
wzroku i stuchu. Obecny chodnik w pasie drogowym ul. Armii Krajowej i w pasie drogowym ul. Kopernika nie stwarza takiej
mozliwosci ze wzgledu na drzewa rosngce na srodku chodnika. Z tego wzgledu co najmniej odcinek chodnika w pasie
drogowym ul. Armii Krajowej, gdzie wystepujg drzewa, od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7.KDW do drzewa
objetego ochrong w pasie drogowym ul. Armii Krajowej (ktére zostato wskazane na rysunku planu), nalezy zrealizowaé na
sgsiednim terenie 2.KDX/ZP, a obecny pas chodnika przeksztalci¢ na trawnik, kidéry zapewni korzystniejsze warunki dla
wegetacji istniejgcych drzew. Podobna sytuacja wystepuje w pasie drogowym ul. Kopernika, gdzie na $rodku chodnika
o szerokosci nie wiekszej niz 2 m znajdujg sie drzewa — ustalenia planu przewidujg poszerzenie pasa drogowego tej ulicy
0 nie mniej niz 3 m w celu realizacji chodnika dostosowanego do potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, a wokdt drzew
zapewnienie terenu zieleni stwarzajgcego lepsze warunki do wegetacji drzew.

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe icele przeciwpozarowe ustalone zostato z sieci
wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy iwysokosci zabudowy (3 kondygnacje
nadziemne wigcznie z dachami dwuspadowymi lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 45°),

- okre$lenie wykonczenia elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, cegta badZz okladzing ceglana, drewnem badz
oktadzing drewniang, kamieniem badz oktadzing kamienng, szktem lub materiatem odwzorowujgcym fakture materiatéw
szlachetnych np.: kompozyt drewnopodobny, w celu dbatosci o jako$c¢ i estetyke srodmiejskiej naroznej zabudowy,

- ustalenie zasady ksztattowania elewacji frontowych i wejsciowych nowych budynkéw z zachowaniem rytmu szerokosci
elewacji budynkéw w szeregu, o szerokosci elewacji frontowej i wejsciowej istniejgcych dwéch budynkéw w szeregu - 9 m
z tolerancjg £1 m,

- ustalenie, iz narozny budynek usytuowany przy skrzyzowaniu ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika powinien stanowi¢ akcent
architektoniczny, dla tego budynku powinny zostaé zastosowane indywidualne rozwigzania architektoniczne poprzez forme
detalu i ksztattowanie elewac;ji, dopuszczone zostato narozne Sciecie $ciany tego budynku,

- ustalenia zasad lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej,
- ustalenie zasad sytuowania reklam;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendéw, wskaznikéw intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania, a takze ustalenie dla terenu
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elementarnego przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,

c) prawo wilasnosci — okoto 58% obszaru objetego planem stanowi wiasnos¢ Gminy Olecko, okoto 32% obszaru
objetego planem stanowi wtasnos$¢ osoéb fizycznych, pozostaly obszar planu stanowi wltasnos$é Powiatu Oleckiego (pas
drogowy ul. Armii Krajowej). Cze$¢ dz. nr 341/1 od strony ul. Kopernika o powierzchni okoto 95 m2, ktora stanowi wtasnosé
Gminy Olecko, plan przeznacza pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako teren przynalezny do planowanej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposob niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zabudowy miasta obiektow i urzgdzen, aw
szczegolnosci: obiektdw obstugi technicznej, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym m.in. sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu,

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - dokument ustalit
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W pasach drogowych drég publicznych w granicach obszaru planu oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie - w pasach drogowych ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika - przebiega miejska sie¢ wodociggowa
2200 zapewniajgca zaopatrzenie w wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo—ustugowej w zwartej strukturze
miejskiej. Przy wyznaczaniu terendw nowej zabudowy w planie zostaty wziete pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowo-ustugowej w zwartym zespole urbanistycznym w granicach
administracyjnych miasta Olecko,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego — miejskiej linii autobusowej przebiegajgcej przez ul. Armii Krajowej. Z uwagi na to, iz
miasto Olecko stanowi nieduzg jednostke osadniczg — okoto 15 tys. mieszkancéw (dane z grudnia 2021 r.) - komunikacja
miejska nie jest rozbudowana, do wiekszosci miejsc mozna dotrze¢ pieszo,

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw - plan
dopuszcza realizacje ciggdw pieszych na catym obszarze planu w sposob niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu
i z przepisami odrebnymi. W pasach drogowych ina terenie komunikacji pieszej (2.KDX/ZP) ustalania planu dopuszczajg
przebieg $ciezek rowerowych. Plan ustala przeniesienie odcinka chodnika z pasa drogowego ul. Armii Krajowej (5.KDL),
gdzie wystepujg na srodku chodnika drzewa, na teren komunikacji pieszej z zielenig urzadzong (2.KDX/ZP) i przeksztatcenie
obecnego odcinka chodnika na trawnik. W stosunku do pasa drogowego ul. Kopernika (6.KDD), gdzie na srodku chodnika
o szerokosci nie wigkszej niz 2 m znajdujg sie drzewa, ustalenia planu przewidujg poszerzenie pasa drogowego tej ulicy o nie
mniej niz 3 m w celu realizacji chodnika dostosowanego do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, a wokét drzew
zapewnienie terenu zieleni stwarzajgcego lepsze warunki do ich wegetaciji,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym w granicach administracyjnych miasta, charakteryzujgcym
sie dostepem do:

- istniejacej sieci komunikacyjnej (poprzez droge powiatowg — ul. Armii Krajowej i droge gminng — ul. Kopernika),

- dostgpem do sieci wodociggowej (istniejgce wodociagi 200 przebiegajgce w pasie drogowym ul. Armii Krajowe;j i ul.
Kopernika),

- dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejgce kolektory sanitarne 8200 i @300 przebiegajgce w pasie drogowym ul.
Armii Krajowej i ul. Kopernika oraz przez teren elementarny oznaczony symbolem 2.KDX/ZP — teren komunikacji pieszej
z zielenig urzadzong),

- dostepem do sieci gazowej (istniejgce gazociagi sredniego cisnienia 8150, 8160 i 8200 przebiegajgce w pasie drogowym
ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika),

- dostepem do sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,
- dostepem do sieci cieptowniczej przebiegajgcej przez obszar planu.

Zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W dniu 27 maja 2022 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg w Olecku uchwata nr ORN.0007.36.2022 w sprawie oceny
aktualnosci  studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale rada stwierdzita aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Olecko oraz aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych wdniu wejScia w zycie uchwaly poza miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Olecko, uchwalonym uchwatg nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z 31.08.2006 r.
w czesci dotyczacej terenu potozonego w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk, dla ktérej zostata stwierdzona
nieaktualnosc¢.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostato w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzone;j
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z2012r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217) zwanej dalej ,Konwencjg”
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i ,oznacza projektowanie produktow, srodowiska, programéw i ustug, w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich,
w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptac;ji lub specjalistycznego projektowania.”

W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz.1062) uniwersalne projektowanie oznacza ,uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji (..),
uwzgledniane w szczegolnosdci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami”.

W art. 6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej i dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie wymogu zagospodarowania
terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych ikomunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
w sposob zapewniajacy ciggtosé i dostepnosc¢ przestrzeni publicznych dla tych oséb, ustalenia nakazu, iz przejscia dla
pieszych przez jezdnie nalezy realizowaé na wysokosci chodnika, a szerokos$¢ chodnika nalezy dostosowac¢ do potrzeb osoéb
ze szczegolnymi potrzebami, wtym osdb poruszajgcych sie na wdézkach inwalidzkich oraz oséb z niepetnosprawnoscig
wzroku i stuchu. Ponadto plan ustalit wymég zlokalizowania na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1.MU) miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Armii Krajowej w Olecku jest
umozliwienie realizacji poza ustalong w obowigzujgcym planie zabudowg szeregowg jednorodzinno—ustugowg, réwniez
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2, Zakres regulaciji.

Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,37 ha ograniczonego od strony poétnocnej ul. Armii Krajowej (drogg
powiatowg), od strony zachodniej ul. Kopernika (drogg gminng), od strony potudniowej i wschodniej — istniejacg zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowg ustug publicznych (biblioteka, Warsztaty Terapii Zajeciowej) oraz zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng.

Obecnie na obszarze planu zlokalizowane sg dwa segmenty budynkéw mieszkalno-ustugowych sktadajgce sie z funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowej (biuro rachunkowe, salon fryzjerski, sklep ,Alkohole swiata”). Teren przed
frontem powyzszych budynkéw (od strony ul. Armii Krajowej) jest zagospodarowany zielenig z dojSciami pieszymi do
budynkéw. Ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika sg drogami urzgdzonymi z jezdniami asfaltowymi i obustronnymi chodnikami. UL.
Kopernika jest obecnie drogg jednokierunkows, kierunek poruszania sie od ul. Armii Krajowej do ul. 11 Listopada.

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Armii Krajowej zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Burmistrz Olecka w dniu 2 lipca 2021 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskow. Powyzsze ogtoszenie
zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na stronie internetowej
http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz w gazecie ,,Gtos Olecka” z dnia 2 lipca 2021 r. W takcie procedury nie wptynety wnioski
0s6b fizycznych. Wptyneto 5 wnioski instytucji i 2 wnioski gestorow sieci (PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Etk oraz
Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.). Wnioski zostaty w wiekszosci uwzglednione w projekcie planu.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentem podczas wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu w terminie od 30 maja 2022 r. do
20 czerwca 2022 r. oraz zapewniona zostata mozliwos¢ wnoszenia wnioskéw iuwag. W tej sprawie Burmistrz Olecka
wystosowat w dniu 19 maja 2022 r. obwieszczenie o terminie wytozenia dokumentéw do publicznego wgladu i trybie sktadania
uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na stronie
internetowej http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaty ogtoszone w gazecie ,,Gtos Olecka” z dnia 20 maja
2022 r. W dniu 31 maja 2022 r. w Urzedzie Miejskim w Olecku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W okresie wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia
4 lipca 2022 r.) do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag.

4. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg
wraz terenami zieleni iterenami obstugi komunikacyjnej. Tereny planowanej zabudowy majg dogodne potgczenie
z istniejgcym urzgdzonym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng - ul. Kopernika oraz droge powiatowg — ul. Armii
Krajowej. Istniejgca w sasiedztwie infrastruktura spoteczna (szkoty, ustugi podstawowe) stwarzajg mozliwosé zaspokojenia
potrzeb przyszltych mieszkancéow obszaru planu. Przewidywana maksymalna ilos¢ mieszkancoéw na terenie planu to
nie wiecej niz 50 osob.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Plan miejscowy podtrzymuje lokalizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych, wtym budowe ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej wraz
z miejscami do parkowania samochodow (7.KDW).

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig wykupu gruntdéw na cele publiczne ani poniesienia
kosztébw wramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwalenie planu miejscowego réwniez nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia przez gmine
kosztéw budowy infrastruktury technicznej, ale bedzie wigzato sie z poniesieniem przez gmine kosztéw urzadzenia
poszerzenia pasa drogowego ul. Kopernika (6.KDD) oraz kosztem realizacji chodnika na terenie oznaczonym symbolem
2.KDX/ZP.

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw z opfaty planistycznej oraz z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych od sprzedazy dziatek na terenie 1.MU w zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zawierajg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Wielko$¢ dochodu (w wypadku obrotu
nieruchomosciami) zostanie oszacowana na podstawie sporzadzonej kazdorazowo przez rzeczoznawce majgtkowego
wyceny nieruchomos$ci.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochoddéw ze sprzedazy gruntéw gminnych
(terenu czesci dziatki nr 341/1 o powierzchni okoto 95 m? w obrebie terenie 1.MU, ktéry zostat przeznaczony pod teren
zabudowy).

Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw z podatku od nieruchomosci.
Wielkos$¢ dochodéw z podatku bedzie prawdopodobnie ksztattowata sie na poziomie podobnym do obecnego.
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